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Intentionsavtal Myran

Forslag till utskottet
Intentionsavtalet med ELG Enk&ping AB godkanns.

Arendet

Bakgrund

Enkdpings kommun ar fastighetsagare till Romberga 23:31 i norra delen av Myran.
Plex-utskottet har tidigare beslutat om tre Intentionsavtal for etablering i omradet
(polishus, bilhandel/restaurang och sallanképshandel).

Bolaget ELG Enkoéping AB ar franchisetagare av Elgiganten i Enképing med
forsaljning av hemelektronik och vitvaror. Bolaget ar intresserade av en
omlokalisering av Elgiganten till Myran-omradet for att fa mojlighet att utveckla
verksamheten.

Grundlaggande forutsattningar for en hallbar exploatering av Myran-omradet har
skapats genom kommunens samarbete och deltagande i den internationella
arkitekttavlingen Europan samt inom ramen av Viable Cities. En grundférutsattning
for en etablering inom fastigheten ar bolagets aktiva samarbete i ovan namnda
processer. Detta med avsikt att sékerstalla att vinnande koncept for Myrans
langsiktiga utveckling samt kommunens avsikt att skapa en hallbar och
klimatneutral stad f6ljs och uppfylls &ven inom ramen av det har projektet.

Syftet med Intentionsavtalet ar att uttrycka gemensamma malsattningar och
utgangspunkter for det fortsatta arbetet kring etablering av ett Elgiganten-varuhus i
Myran. Intentionsavtalet ligger till grund fér markanvisningsavtal. For att mojliggéra
exploatering av fastigheten pagar arbetat med att ta fram en ny detaljplan.

Arendets beredning
Plan- och exploatering och Naringslivsavdelningen har tillsammans gjort en
bedémning om etableringen ar Iamplig fér omradet.
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Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning

Plan- och exploatering och Naringslivsavdelningens bedémning ar att Elgiganten
ar en etablering som ar lamplig for Myran-omradet. Elgiganten ar en etablering
som bidrar till attraktivitet och som lockar kunder och bestkare. Med férsaljning av
hemelektronik och vitvaror star den for en viktig del i handelsmixen och Enkdpings
handelsutbud samt bidrar till méjligheten att handla pa hemmaplan. Etableringen
har aven en viktig funktion som métesplats och malpunkt.

En viktig del kommer att ligga i gestaltning, utformning och funktion av fastigheten
och denna process kommer féras i tat dialog mellan bolaget och kommunen, fér att
tilsammans hitta en utformning som bidrar till en attraktiv entré till Enk6ping.

Ekonomiska konsekvenser

Markbehovet for etableringen ar ca 10 000 kvm. Priset fér marken ar 1 100 kr/kvm
vilket ger en forsaljningsintakt pa ca 11 mnkr. Markpriset har faststallts genom en
oberoende vardering i april 2021.

En exploateringskalkyl finns framtagen for exploateringsprojektet. Intdktsposten
bestar av férsaljning av ca 10 ha tomtmark. | exploateringskalkylen finns kostnader
uppsatta for detaljplan, fastighetsbildning, utredningar, infrastruktur (gator, gang-
och cykelvagar, dagvattenhantering, gronytor) m.m. Totalt sett beraknas
exploateringsprojektet fa en positiv kalkyl.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

Exploateringen av Myran Norra ar en del i utvecklingen av Myran-omradet till en
grén, levande och klimatneutral stadsdel med arbetsplatser, handel, service mm.
For att skapa hallbara stadsmiljoer behdvs dynamiska angreppssatt som bygger pa
helhetssyn och granséverskridande samarbeten mellan samtliga aktérer i
stadsutvecklingsprojekt. Satsningar som genomférs ska utformas sa att de bidrar
till att skapa en bredare samhallsnytta genom att stérka saval den ekonomiska
som miljdémassiga och sociala hallbarheten. Varje aktér och delprojekt i
stadutvecklingsprojektet bor bidra till helheten och att projektmalen nas.

Socialt hallbara stadsdelar bygger pa att skapa ett tillgangligt och inkluderande
stadsliv dar manniskor trivs, vill leva, bo och besoka. Att vi skapar trygga och sakra
livsmiljoer och skapar forutsattningar for social sammanhallning. Etableringen
bidrar till att bevara och utveckla handelsutbudet i Enkoping, mdjligheten att handla
pa hemmaplan och dr en malpunkt och en métesplats for manniskor.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2022-04-22

Intentionsavtal

Bilaga 1 kravspecifikation for etableringar inom Romberga 23:31
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Bilaga 2 karta

Patrik Holm Johanna Appeltofft

Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Plan- och exploateringsavdelningen for atgard

3(3)



ENKOPINGS
KOMMUN

Mellan Enképing kommun, genom dess kommunstyrelsens plan, mark —och
exploateringsutskott (PLEX), org.nr 212000-0282, nedan kallad kommunen, och ELG
Enkdping AB 556879-9075 franchisetagare Elgiganten , nedan kallat bolaget har traffats
foljande.

INTENTIONSAVTAL

avseende handelsetablering, Myran Enkdping

Till detta avtal hor féljande bilagor:

Bilaga 1 - Kravspecifikation for etableringar inom Romberga 23:31, Myran
Bilaga 2 - Karta

81 - BAKGRUND

Elgiganten finns i Enkoping idag med varuhus inom hemelektronik och vitvaror. Bolaget har
ett behov och intresse av att utveckla sin verksamhet med ett nytt varuhus i Enkdping.
Enkopings kommun arbetar aktivt med att utveckla Myran-omradet till en hallbar, levande
och attraktiv stadsdel med arbetsplatser, handel, service mm. | denna utveckling bedéms ett
Elgiganten-varuhus vara ett positivt inslag.

Parterna ar dverens om att del av fastigheten Romberga 23:31, nedan benamnd fastigheten,
inom Myran-omradet, belaget i norra delen av Enkopings tétort, ar en lamplig placering for
etableringen. For att mojliggtra exploatering av fastigheten behdver en ny detaljplan tas fram.

82 - SYFTE

Syftet med denna avsiktsforklaring ar att uttrycka gemensamma malséttningar och
utgangspunkter for det fortsatta arbetet kring etablering av ett Elgiganten-varuhus i Myran,
Enkoping.

Syftet ar att bada parterna atar sig att de gemensamma malsattningarna som uttrycks i detta
avtal tillampas och fullféljs under detaljplan-, bygglov- och genomférandeprocess.
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§3 - AVSIKTSFORKLARING

Den 6vergripande malbilden for Myran-omradet ar ett hallbart, levande och attraktivt omrade
integrerat med resten av staden. Myran utgor entrén till Enkdping och genom sin funktion och
utformning attraherar den kunder och besdkare. Mal- och kravbild for Myran-omradet
beskrivs i bilaga 1.

Parternas avsikt ar att med bolagets etablering inom fastigheten initiera och vara en del av
Myrans utveckling samt en del av Enképings utveckling till en hallbar och klimatneutral stad.

Bolaget har for avsikt att inom ”A-omradet” inom fastigheten, se bilaga 2, uppfora ett
Elgiganten-varuhus som inrymmer forséljning av hemelektronik och vitvaror. Etableringen
kommer att bidra till omradets attraktivitet och locka kunder och bestkare. Den bidrar &dven
till att bevara handelsutbudet i Enképing och majligheten att handla pa hemmaplan i
Enkoping. Etableringen kommer att vara en malpunkt och en motesplats for manniskor, vilket
bidrar till den sociala hallbarheten i omradet.

Bolaget féljer Elgigantens nationella hallbarhetsarbete dar miljémalet &r en koldioxidneutral
koncern. Etableringen ska med gestaltning och utformning utméarkas av klimatsmarta,
energieffektiva och innovativa Iosningar.

Enkoping kommun har for avsikt att teckna markanvisningsavtal med bolaget. Detta
intentionsavtal ska ligga till grund fér markanvisningsavtalet. Kommunens tecknande av
markanvisningsavtal forutsatter att markanvisningen godkanns av kommunstyrelsens plex-
utskott. Villkoren for markanvisningsavtalet ar enligt kommunens riktlinjer for
markanvisningar.

Markbehovet for etableringen bedéms uppga till ca 10 000 kvm.
Priset for marken ar 1 100 kr/kvm. Priset ska regleras fram till tecknande av kdpekontrakt i
relation till forandringar i fastighetsprisindex med ar 2021 som vardetidpunkt.

84 - KVALITETSKRAV

Grundlaggande forutsattningar for en hallbar exploatering av Myran-omradet har skapats
genom kommunens samarbete och deltagande i den internationella arkitekttavlingen Europan
samt inom ramen av Viable Cities.

En grundforutsattning for en etablering av Elgiganten inom fastigheten ar bolagets aktiva
samarbete i ovan ndmnda processer. Detta med avsikt att sakerstélla att vinnande koncept for
Myrans langsiktiga utveckling samt kommunens avsikt att skapa en hallbar och klimatneutral
stad foljs och uppfylls &ven inom ramen av det hér projektet.

Byggnationen inom fastigheten ska préagla en platsanpassad god arkitektur som genomsyras
av innovativt och hallbart tankande (bade funktions- och utformningsmassigt) med forstaelse
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och respekt for dess visuella inverkan och betydelse for hela omradet. Byggnationen inom
fastigheten ska ha stadsmaéssiga kvaliteter med inbjudande, 6ppen och representativ
utformning i skala lamplig for verksamhetens nuvarande och kommande behov.
Byggnationen ska utformas och placeras sa att marken anvands effektivt och sa att den kan
blandas med omkringliggande bebyggelse i mindre skala. Utformning av omkringliggande
mark inom fastigheten ska ges samma omsorg. Entréer och publika delar av verksamheten
foredras att vanda mot lokalgatorna i omradet och dven accentueras genom husets utformning
eller allméant tillganglig entréyta/entrétorg. Verksamhetens baksida bor placeras och utformas
med avsikt att minska dess visuella exponering, framfor allt fran motorvagen. Genom
byggnationens funktion, en effektiv markanvéndning samt positivt visuellt avtryck avses
omradets 6vergripande varde och attraktivitetsniva oka.

Samtliga dessa villkor, samt krav enligt bilaga 1, ska framga av markanvisningsavtalet med
bolaget.

85 - GILTIGHET

Detta avtal trader i kraft da det undertecknats av bada parter. Avtalet upphor att galla vid den
tidpunkt kommunen tecknar avtal avseende markanvisning enligt 83 ovan. Avtalet upphor att
galla utan nagon ersattningsskyldighet for endera part om inte markanvisningsavtal traffats
enligt 83 ovan senast 2022-12-31 om inte parterna dverenskommer om forlangning.

* kx *x k* %

Denna avsiktsforklaring har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var
Sitt.

Enkdping den

For Enkdpings kommun for ELG Enkdping AB
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Myran- Enkopings entré

Kravspecifikation for etableringar inom Romberga 23:31, Enképing

Malbild

Malbilden for Myran &r ett hallbart, levande och attraktivt omrade integrerat med
resten av staden. | omradet finns en blandning av funktioner som arbetsplatser,
handel och service. Myran utgor entrén till Enkdping och genom sin funktion och
utformning attraherar den kunder och besokare. Den 6kade tilldragandeeffekten
starker omradet Myran och stadens platsvarumarke. | utveckling och utbyggnad av
omradet prioriteras hallbarhet med malet att vara en del av Enkopings utveckling till
en klimatneutral stad.

Klimatkontrakt 2030

Enkopings kommun har tecknat ett Klimatkontrakt for att hoja tempot i
klimatomstallningen for att bli klimatneutrala redan ar 2030. Tanken ar att Enkdping
ska representera andra mindre kommuner och visa vdagen fér en gron omstallning
nar vi bygger och utvecklar ett vaxande Enkoping.

Projektomradet Myran ska vara en katalysator for hela kommunens
klimatomstallning. Vi vill se klimatsmarta innovationer, grona investeringar och
etableringar som alla bidrar till att utveckla Myran till en ny klimatneutral entré till
Enkoping och omvarlden. Arbetet sker inom ramen for det strategiska
innovationsprogrammet Viable Cities och tillsammans med privata aktérer och
andra myndigheter.

Krav och forvantan pa aktorer

Samarbete

Enkopings kommun samarbetar med relevanta partners i syfte att skapa
forutsattningar for en omstallning till malbilden en klimatneutral stad. Kommunen
har sedan 2019 ett aktivt samarbete med RISE och Europan Sverige inom ramen av
Viable Cities som stdds av Energimyndigheten, Vinnova och Formas. Viable Cities ar
ett strategiskt innovationsprogram med fokus pa klimatneutrala och hallbara stader.
Det och liknande framtida klimatorienterade samhallsutvecklingsprojekt kommer
kommunen delta i som en aktiv part.

For att med konkreta steg bidra till malbilden en klimatneutral stad ar det viktigt att
byggherrar och exploatorer visar intresse och engagemang och &r 6ppna for
liknande samarbeten, bade med kommunen som med andra aktorer.

Postadress
Enkopings kommun
745 80 Enkoping

Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
Telefax Org.nr E-post

212000-0282 samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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Forvantan

Forvantan pa byggherrar och exploatorer ar att utveckling och utbyggnad inom
Myran Norra genomfors efter basta praxis tillsammans med nya och kreativa idéer
inom hallbart samhallsbyggande. Detta med avsikt att astadkomma langsiktig
hallbarhet inom alla hallbarhetsaspekter (ekologisk, social och ekonomisk).

Overgripande ledord fér Myran-omradet r samverkan, ekologisk hallbarhet,

social hallbarhet och ekonomisk hallbarhet.

Arbetet med utveckling och utbyggnad av Myran-omradet ska sarskilt vara inriktat
pa innovativa och klimatsmarta atgarder for en klimatneutral bebyggelse.

Aspekt Effektmal Tillvigagangsatt/Atagande
Samverkan | Skapanyavarden och Aktivt samarbeta med kommunen och
forutsattningar for relevanta kompetensgrupper (omradets
synergieffekter for och externa aktorer) inom ramen for
omradets 6vergripande hallbar samhallsbyggnad och omradets
malbild. definierade utmaningar och maéjligheter.
Oka forutsittningarna for
ett genomforandeilinje
med uppsatt malbild.
Kompetensnivan
utvecklas.
Aspekt Effektmal Tillvigagangsatt/Atagande
Ekologisk Klimatneutral bebyggelse | Tillampa arkitektoniska I6sningar som
hallbarhet (For en omstallning moten | genomsyras av innovation och héllbarhet

klimatneutral stadsdel -
skapa forebild)

(i material och form)

Prioritera hallbara/ateranvandbara
material

Anvanda innovativa I6sningar (IT) for att
minska CO,/energiutslapp och
energibehov

Anvanda innovativa l6sningar for att
omhanderta dagvatten (omvandla
problem till resurs, pa egen hand eller i
samspel med grannfastighet)

Tillampa byggprocess med minskad
energianvandning/miljopaverkan

Tillampa innovativa I6sningar som bygger
pa fornybar energi
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varde

(Med hjalp av arkitektur av
hog kvalité, starkt
platsvarumarke, starka
Enkopings entré)

Aspekt Effektmal Tillvigagangsiatt/Atagande
Social Medborgarna i fokus Utformning av allmant tillgangligt rum i
hallbarhet (For att uppna bade fysisk anslutning till byggnad ska vara tilltalande

och upplevd tillganglighet) | och inbjudande
Entréer ska vanda sig mot lokalgatorna i
omradet och/eller allméant tillgénglig
entréyta/entrétorg pa fastigheten
Tillganglighet ska dven accentueras med
utformning av byggnaden och/eller
utformning av allmant tillganglig
entréyta/entrétorg
Bidra till utformning av sakert och tryggt
offentligt rum (samlade parkeringsplatser,
GC-vagar, mm)
Framja hallbar livsstil Med utformning av byggnad och dess
(For att motivera omgivning pa fastigheten motivera
beteendedndring) hallbart resande (buss, gang, cykel)

Aspekt Effektmal Tillvigagangsatt/Atagande
Ekonomisk | Oka fastighetens och Arkitektur ska genomsyra innovativt och
hallbarhet omradets ekonomiska hallbart tankande med forstaelse for

verksamhetens roll och med respekt for
dess visuella paverkan i hela omradet.

Foresld byggnad med genomtankt, visuellt
attraktiv, funktionell och

platsanpassad arkitektur (i skala och
forhallande med omgivningen)

Oka fastighetens virde
(Genom att minska
langsiktiga driftkostnader)

Foresla flexibla arkitektoniska I6sningar
(som enkelt kan anpassas eller
kompletteras for att bemota kommande
behov utan att dventyra ursprungligt
koncept)

Tillampa byggprocess med minskad
energianvandning/miljopaverkan
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Underlag

Kravspecifikationen har koppling och utgédngspunkt fran planeringsprinciper i:

e Plan for Enkopings stad 2040

e Utvecklingsprogram for Myran

e Vinnande arkitektforslag fran Europan 15 med tema "Produktiv stad”

e  Utkast till Arkitekturpolicy (under framtagandet, 2020)

o Klimatkontrakt 2030 (mellan Enkdpings kommun, Energimyndigheten,
Vinnova, Formas, Tillvaxtverket och Viable Cities)
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