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Kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott

Detaljplan for del av Villberga- Malby 1:3 och
Stenvreten 8:23, Annelunds gard

Forslag till utskottets beslut
1. Detaljplanen for Villberga- Malby 1:3 m fl skickas pa samréad
2. Detaljplanen bedéms inte medféra sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kapitlet 11 paragrafen miljébalken.

Arendet

Bakgrund

Soékanden fick positivt planbesked i PLEX 2018-08-30 §69, for att préva
mojligheterna att exploatera del av Annelundsomréadet fér en ny féretagsby. Enligt
ansokan onskas hotell och restaurang férlaggas till Annelunds gard och omradet i
ovrigt foreslas planlaggas for verksamheter, service och smaskalig handel.

e

Annelund

VILLBERGA-IJALBY

SNEDEN

Omradet saknar idag detaljplan men ingar i ett stérre exploateringsomrade som
har i férdjupad 6versiktsplan for Enkdpings stad (FOP) fran 2018 utpekats for
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blandad bebyggelse vilket ger stéd fér 6nskad markanvandning. Enligt FOP &r det
aktuella omradet avsett framst for bostédder med inslag av verksamheter som bor
framst lokaliseras i kantzonen mot befintligt verksamhetsomrade for att agera
bullerskydd. Utéver detta anger FOP en rad andra planeringsprinciper som
vagledning infér kommande planering, bland annat:

¢ Omradet ses som en entré till staden. Sarskilda krav kan komma att stallas
pa utformningen av den bebyggelse som gransar mot vagen.

¢ Omradet ska utformas med hansyn till fornlamningarna i omradet.

e Ytor for fordréjning och rening av dagvatten behdéver avsattas, bland annat
i anslutning till befintliga diket.

e Inom gronstrak bor maojligheten att ga och cykla utvecklas for att koppla
ihop omradet med centrum.

Arendets beredning

Med avsikt att sakerstalla att planerings principer fran FOP féljs och tillampas i den
man det ar mgjligt med hansyn till planens syfte har tjansteman fran
planavdelningen samt tjansteman fran park och gata avdelningen och VA-
avdelningen i ndra samarbete med exploatér aktivt bidragit till utformning av
planforslaget.

Tjansteman fran Miljo- och byggnadsforvaltningen har tillsammans med tjansteman
fran Samhallsbyggnadsfoérvaltningen gjort en undersékning av betydande
miljopaverkan. Kommunen har i var 2021 skickat undersokning av betydande
miljopaverkan till Lansstyrelsen i Uppsala lan for samrad. Lansstyrelsen har liksom
kommunen funnit att rubricerad detaljplan inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken samt 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

For att utreda i vilken utstrackning skulle 6énskad markanvandning paverka eller
skulle kunna begransas av fornlamningar i omradet har forst under 2019 och aven
under 2022 gjorts tva arkeologiska undersokningar i omradet. For att belysa vad
omradets exploatering har som konsekvenser vad galler omhandertagande av
dagvatten har under 2021 och 2022 togs fram en dagvattenutredning. For att
kunna sakerstalla tillrackligt stora gréna ytor féor omhandertagande av
bakgrundsvatten fran omraden norr och 6ster om planomradet togs fram aven en
fordjupad utredning av bakgrundsvatten. Detta med avsikt att pa lang sikt minska
tryck pa omraden nedstroms (Korsangen/Kryddgarden) och darmed minska risker
for dversvamningar. Under 2021 har ocksa tagits fram en trafik — och
parkeringsutredning for att utreda konsekvenser av kommande planering inom hela
Annelundsomradet inklusive det aktuella planomradet. Med hansyn till att inom
planomradet avses uppfora olika typer av verksamhetslokaler behdvs ingen
bullerutredning. Forslag till omledning av diken enligt férslaget liksom avveckling av
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markavvattningsféretaget Annelund — Hagalunds ska prdvas i en separat
tillstandsprocess.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsforvaltningens beddomning ar att under planprocess har alla
relevanta aspekter utretts pa ett tillfredstallande. Planférslag har utformats utifran
ansdkan samt med hansyn till planeringsprinciper fran FOP. P& det sattet
sakerstalls planens genomfdrande enligt preliminara forslaget. Med de i
handlingarna redovisade aspekter bedoms planférslag kunna skickas pa samrad.

Ekonomiska konsekvenser

Sjalva planprocessens ekonomi ar reglerad genom ett planavtal med exploatéren
dar denne star for kommunens kostnader for framtagande av ny detaljplan. Ett
beslut om samrad innebar ingen kostnad utanfor detta avtal.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

Sociala och miljdomassiga konsekvenser ar centrala i fysisk planering. Relevanta
utredningar av dessa fragor gors inom ramen for planprocessen och redovisas i
planhandlingarna. Ett beslut om att skicka pa samrad innebar att detta remitteras
for synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2022-11-28
Planbeskrivning daterad 2022-11-25
Plankarta daterad 2022-11-25

Patrik Holm Domagoj Lovas
Planchef Planarkitekt/tf. stadsarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Enligt remisslista
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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Planen syftar till att skapa byggratter for verksamheter, service, handel
och smaskalig industri samt ge planstdd for omradets anslutning mot

befintligt vagnat. Syftet med detaljplan ar att sakerstalla att omradets

exploatering sker med minsta méjliga klimatpaverkan.

Omradet med ny huvudgata utgér den 6stra entrén till kommande
utbyggnadsetapper i vaster som dr angivet i FOPen for bland annat
bostader och ska darfor stodja denna utveckling i form och gestaltning.

Med detta syftar detaljplan till att skapa forutsattningar for lokalisering
av icke storande verksamheter nara bostader i kommande etapper.
Detta har i fordjupad oversiktsplan for Enkdping tatort fran 2018
identifierats som vasentligt samhallsintresse som motiverar
ianspraktagande av brukningsvard jordbruksmark inom Annelund for
exploatering.

| enlighet med fordjupad 6versiktsplan syftar detaljplan till att dven
sakerstalla gronytor for att pa sikt kunna skapa en sammanhallen gron
struktur inom hela Annelundsomradet inklusive planomradet. Genom
forslag till omplacering av befintligt dike till planens dstra och sédra
grans syftar plan till att hushalla med markresurser och skapa en hallbar
och effektiv markanvandning.

Utover detta syftar detaljplan att med gronstrukturen mojliggora ett
langsiktigt och hallbart omhandertagande av bakgrundsvatten
respektive dagvatten. Syftet med detta ar att minska risker for
oversvamningar inom Annelund och dven i omraden nedstréms
Skvalbacken (Korsangen).

Forslag till omplacering av diket mot planens 6stra och sédra grans
syftar detaljplan till att utdka dikets formaga att fordroja vatten och
samtidigt forbattra dess biologiska mangfald genom en
vattendragliknande form.

Kommunen har mottagit en ansdkan om planbesked for del av
Villberga-Malby 1:3 och Stenvreten 8:23. Ansokan galler planlaggning
for en foretagspark vid stadens 6stra entré. Enligt ansokan 6nskas hotell
och restaurang forlaggas till Annelunds gard och omradet i ovrigt
foreslas planldaggas for verksamheter, service och handel.

Korsningen Stockholmsviagen/Osterleden har fardigstallts med en ny
cirkulationsplats under senaste aret.

Kommunen fattade beslut om planuppdrag 2018-08-30, KS2018/347
paragraf 69. Infor beslut gjorde Samhallsbyggnadsforvaltningen
foljande bedomning.

Kommunen beddmer att den tankta placeringen av verksamheter av
den typ som foreslas, ar strategiskt riktig och har stod i den fordjupade
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Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Plandata

Lagesbestamning

Areal

4(33)

dversiktsplanen (FOP). Visserligen anges huvudmarkanvandningen i
FOP vara bostider, men inslag av verksamheter skall férekomma och
lokaliseras sa att de kan skydda bostader fran exempelvis buller — den
foreslagna planlaggningen skulle kunna fa den effekten.

Verksamhetsmark efterfragas i Enkoping. Ledig mark finns framst i
foretagsparken, dar relativt storskaliga etableringar kan inrymmas.
Planens inriktning mot mindre ytkravande och mindre stérande
verksamheter kompletterar detta. | omradet skulle ocksa service riktad
mot den kommande bostadsdelen inom Annelundsomradet kunna
inrymmas.

| FOPen anges att planldggningen skall inledas med ett planprogram.
Med tanke pa att aktuellt omrade har stéd i planprogram fran 2013 och
att en planprocess ar paboérjad samt att andringen beddms vara
forenligt med FOPen, kan planprocessen genomféras utan inledande
programskede.

Planprocessen behéver samordnas med VA-utvecklingsprocessen och
utvecklingsplaner for trafiken i ndromradet. Dessa processer ska styra
arbetet med detaljplanen.

Detaljplanearbetet sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari 2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att forandras
under hand.

e Beslut om planbesked 2018-08-30, §69
e Beslut om samrad 2022-12-15

e Samrad Q12023

e Granskning Q22023

e Beslut om antagande PLEX-utskott Q3 2023

e Beslut om antagande KS/KF Q3 2023

Omradet ligger i anslutning till Stockholmsvagens korsning med
Osterleden. Omradet avgransas av Stockholmsvagen i norr och
hajdpartier mot Anneberg i séder. Oster om Annelund finns befintliga
verksamhetsomraden.

Planomradet omfattar ca 15 ha.
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Markdgo-
forhallanden

VILLBERGA-JALBY

Figur 1. Markdgoforhallanden inom omradet: morkbla ytor i norr och Oster dgs av
Enképings kommun ovrig mark inom Villberga-Mélby 1:3 och Stenvreten
8:23 tillhér enskilda markégare. Aven en mindre del av Sneden s:1 ér i
privat dgo.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

N e — Sb .
Figur 2. Planomradet markerad med bl kontur, FOP-omradet med réd kontur

| fordjupad oversiktsplan for Enkdpings stad (antagen 14 maj 2018) ar
det aktuella omradet beldaget inom Anneludsomradet avsett framst for
bostader. FOP:en (Férdjupade dversiktsplanen) anger att omradet bér
bebyggas med hdgre exploateringsgrad i kollektivtrafiknara lagen och
med lagre exploateringsgrad i anslutning till befintlig bebyggelse.
Omradet bor byggas varierat, med olika typer av bebyggelser
upplatelseformer och inslag av verksamheter. Verksamheterna bor
framst lokaliseras i kantzonen mot befintligt verksamhetsomrade for att
agera bullerskydd. | den férdjupade 6versiktsplanen anges att
planeringen inom omrddet bor inledas med ett planprogram och att
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omrddet har prioritet medel (projekt som kan innebara fler utredningar
initialt och som visserligen kan drivas samtidigt som hogt prioriterade
arenden men da inte i samma takt).

| den fordjupade 6versiktsplanen anges en rad planeringsprinciper som
planldaggningar inom omradet skall forhalla sig till. Relevanta principer
for detaljplan for Annelund ar foljande:

Verksamheter bor framst lokaliseras i kantzonen mot befintligt
verksamhetsomrade for att agera bullerskydd

Omradet bor blandas med olika typer av bebyggelse och
verksamheter.

| omradet finns befintlig bebyggelse som éar viktig att ta hansyn
till vid en framtida exploatering.

For att koppla ihop omradet med resten av staden behover ett
gang- och cykelstrak skapas mot centrum. Utformning och
placering av gang- och cykelstraket ar viktig for att straket ska
upplevas tryggt och gent. Sarskild hansyn bor tas till att barn
ska kunna ta sig sakert in till staden.

Omradet ska utformas med hansyn till fornlamningarna, dessa
hanteras forslagsvis i form av sparad gronstruktur.

Befintliga dkerholmar ska bevaras och bindas sammanii
gronstrak som kopplas ihop med Vattentornsskogen.

Vid planldaggning av omradet ska Malarbanans intressen och
skyddsavstand tillgodoses.

Det dike som passerar genom omradet skall sparas som en
tillgang i boendemiljon. | anslutning till diket behéver ytor
avsattas for fordrojning och rening av dagvatten.

Vid planldggning av omradet ska jarnvdgens intressen och
skyddsavstand tillgodoses.

Vid lokalisering av infart till omradet ska hansyn tas till
trafikfloden pa Stockholmsvagen. Infarter bér om maijligt
samlokaliseras.

Inom ramen av FOPen har kommunen identifierat visentliga
samhallsintressen (bland annat mojlighet for samlokalisering av
bostader och verksamheter som inte skapar olagenheter for
narliggande bostadsbebyggelse) och gjort en samlad
lokaliseringsprévning och bedémning hur de ska tillgodoses
med hansyn till tillgdngliga markresurser och radande
forutsattningar.

Vid lokalisering av infart till omradet ska hansyn tas till
trafikfloden pa Stockholmsvagen. Infarter bér om maijligt
samlokaliseras.

Inom ramen av FOPen har kommunen identifierat vésentliga
samhallsintressen (bland annat mojlighet for samlokalisering av
bostader och verksamheter som inte skapar olagenheter for
narliggande bostadsbebyggelse) och gjort en samlad
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Gallande
detaljplaner

Program for
planomradet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

lokaliseringsprovning och bedémning hur de ska tillgodoses med
hansyn till tillgdngliga markresurser och radande forutsattningar.

Marken dr inte planlagd sedan tidigare.

Omradet ingar i ett storre planprogram for Annelund som togs fram
2013, Detta pekar ut méjliga lagen for industri/verksamhet och nya
bostdder. 2013 paborjades ocksa en efterféljande planprocess for
huvuddelen av omradet, processen avbréts innan samrad.

Parallellt med Detaljplan for Villberga-Malby 1:3 m.fl. pagar arbete med
ett nytt program dar planen ar ett delomrade. Inriktningen for
programmet dr att klarlagga forutsattningarna for verksamhet,
samhallsfunktioner och bostader.

En undersdkning om betydande miljopaverkan har genomférts och
samratts med Lansstyrelsen i Uppsala lan. Lansstyrelsen har liksom
kommunen funnit att genomférande av planen bedéms kunna antas
medfora viss negativ miljopaverkan, dock ej en sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljobalken.

Kommunen har funnit att behov av nya bostader och arbetsplatser i
Annelund och Anneberg som i sig utgor vasentligt samhallsintresse
overvager behov av skydd av brukningsvard jordbruksmark under
forutsattningar att planeringsprinciper som anges i FOP uppfylls i
kommande planeringsprocesser. Samhallsbyggnadsférvaltningen
beddmer att placering av den typen av verksamheter som foreslas inom
planomrédet &r strategiskt riktig och har stéd i FOP. Detta bedéms som
lamplig markanvandning pa grund av dess geografiska placering,
tillgang till allman infrastruktur och kollektivtrafik samt dven ur trafik
och bullerperspektiv. Stod for det finns dven i planprogram for
Annelund som togs fram 2013.

Lansstyrelsen pdpekar ocksa att det bér motiveras och resoneras kring
varfor den valda platsen ska tas i ansprak och hur exploateringen av
jordbruksmarken paverkar omkringliggande jordbruksmark.

Lansstyrelsen har i sin yttrande dven uppmarksammat behov av
fordrojning och rening av dagvatten inom planomradet med avsikt att
miljokvalitetsnormerna i vatten far inte forsamras.

Utover detta uppmarksammar Lansstyrelsen att biotopskydd bor i den
kommande planeringsprocessen tas i beaktande liksom diknings och
markavvattningsforetag som bor omproévas i mark- och miljodomstolen.

| samband med beslut om planbesked har kommunstyrelsens plan-,
mark- och exploateringsutskott beslutat om att arbetet med detaljplan
inte behover inledas med planprogram.
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Hallbarhetsloften

| juni 2019 fattade kommunfullmaktige beslut om en langsiktig plan for
kommunen mellan dren 2020 - 2023. Planen slar fast att allt arbete ska
genomsyras av intentionerna och malen i Agenda 2030. Detta innebdr
framst foljande omrdden:

Mal 3:  God halsa och vélbefinnande
Mal 4:  God utbildning till alla

Mal 11: Hallbara stader och samhallen
Mal 13: Bekdmpa klimatférandringarna
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Foérorenad mark

Risk for skred/hdga
vattenstand

Fornldmningar

| omradets sodra del finns skogbevuxna moranbackar och kring
gardsbebyggelsen finns dldre [6vtrad. Planomradet omfattar ca 11 ha
brukningsvard jordbruksmark med ett Oppet dike. Diket omfattas av
generellt biotopskydd (smavatten i jordbruksmark). Intill planomradets
vastra grans och utanfor planomradet finns dven ett odlingsrose.

Enligt jordartskartan bestar omradet av moran, postglacial lera och
postglacial finlera.

Inga kdnda féroreningar finns inom omradet.

Sveriges geologiska undersdkning (SGU) har gjort en riskkartlaggning
for skred och ras i kdnsliga omraden. Kartlaggningen redovisar fyra
omraden i kommunen men inget inom planomradet. Déremot ar de
geotekniska forhallandena inom planomradet mycket varierande och
bestar delvis av finkorniga 16sa jordarter.

I samband med angéring av eventuella skydd mot 6éversvamningar
maste kommunen darfér hansyn tas till markbelastning och
markstabilitet.

For att ge underlag for den planerade foretagsparken har tva
arkeologiska forundersokningar genomforts under dren 2019 och 2021.
Nar handlaggningen startade var storre delen av det nu aktuella
omrddet markerat som fornlamning i form av en forhistorisk boplats
vars spar var dolda under matjordslagret (L1943:3134). | vastra delen av
planomradet fanns en annan stor, forhistorisk boplats som tidigare
delvis undersokts arkeologiskt i samband med andra storre
infrastrukturprojekt (L1943:2813). Ingen av boplatserna var dock
ordentligt avgrdnsad inom omradet. Darutdver fanns ett par mindre
omrdden dar det hade patraffats indikationer pa boplatser i ploglagret i
form av slagen flinta och eldpaverkad sten, L1939:1421 och L1939:1455.

Naromradet dr extremt rikt pa fornlamningar och strax norr om omradet
undersoktes spektakuldra lamningar fran yngre stendlder och
bronsalder infér en ny dragning av Stockholmsvéagen i samband med
att vag E18 byggdes ut. Darfor fanns stor anledning att formoda héga
koncentrationer av forhistoriska lamningar under matjorden inom
planomradet. Samtidigt var de utredningar som gjordes pa 1980-talet
mycket oversiktliga och mycket av omradet har utgjort fuktig angsmark
som kanske inte lampat sig sa bra for bosattning. Darfor utfordes ar
2019 en avgransande forundersdkning. Genom sékschaktning med
gravmaskin i dkrarna kunde denna klargéra att det endast finns mycket
begradnsade forhistoriska lamningar i dkermarken. Forundersékningen
fran 2019 kompletterades med ytterligare en forundersdkning ar 2021
som framst inriktades pa att klargora fornlamningsstatus for nagra av
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fornlamningsindikationerna samt att gora punktinsatser pa platser som
inte tidigare varit tillgangliga for sokschakt.

Resultatet blev att storre delen av fornlamningen L1943:3134 kunde tas
bort inom planomradet och indikationen L1939:1421 har mist sin
fornlamningsstatus. Daremot det har tillkommit ett mindre omrade
med glesa boplatslamningar i norddstra delen av planomradet,
L2021:7521 och den befintliga fornlamningen L1943:2813 har utdkats
nagot inom planomradet.

Det finns fortfarande kvar nagra lamningar inom planomradet.
Lansstyrelsen kommer i det har fallet att kunna ge tillstand att
undersoka och ta bort Iamningarna infor bygget. Detta bekostas i sa fall
av exploatoren och vanligtvis sker detta i Uppsala lan forst efter antagen
detaljplan.

Underlaget i form av arkeologiska forundersékningsrapporter ar gott
och kan anvandas av en arkeologisk aktor for att berdkna vad det kan
kosta att undersoka och ta bort kvarvarande lamningar. Da kvarvarande
[amningar ar begransade saval till yta som till omfattning bedémer
Lansstyrelsen att kostnaden blir relativt Iag i férhdllande till omradets
storlek.

Figur 3. Fornlamningsomraden: L 1943:3134 boplats (A), L1939:1421 boplats (B),
L2021:7521 boplats (C) och L1943:2813 boplatsomréde (D).

Forundersdkningen som har genomforts under 2019 respektive 2021
(Zon A) har i vast begransats till davarande forslag till planomrade (se
figur 4, sida 11ff). Under arbetets gang har av olika anlednignar
plangrans i vastra delen av planomradet dndrats darav behov av den
pagaende forundersdkningen (Zon B) som dven omfattar hela fastighet
som i exploatdrens ago.
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Figur4. Zon A - genomford forundersékning (2019 och 2021), Zon B - pdgdende
forundersékning (2022).

Befintlig bebyggelse

Bostader | planomradets norra del ligger Annelunds gard. Garden &r en aldre
mangardsbyggnad fran tidigt 1900-tal. Fastigheten med byggnaden ar
avstyckad fran jordbruket och har bebotts av de tidigare dgarna och ags
idag av bolaget Annelunds Projekt AB. Byggnaden anvands som tillfallig
bostad.

Vid infarten fran Stockholmsvégen till garden finns pa vanster en
mindre ekonomibyggnad.

Figur 5. Annelunds gard, vy fran Stockholmsvagen.

Arbetsplatser, ovrig I anslutning till Annelunds mangardsbyggnad finns tre stycken éldre
bebyggelse ekonomibyggnader i tra som anvants for bland annat jordbrukets
verksamhet.

Offentlig och kommersiell  Offentlig och kommersiell service saknas inom planomradet.
service
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Friytor

Lek och rekreation Planomradet innehaller inga iordningstallda lekytor. Séder om
planomradet finns ndgot hogre beldgen skogbevuxen mark med
rekreativa varden.

Naturmiljo Nagra mindre dkerholmar finns beldgna vaster om Annelunds gard. |
soder finns ett skogsparti i anslutning till planomradet.

| samband med framtagandet av planprogram for resterande delen av
Annelund avser kommunen att ta fram en biotoputredning som skulle
omfatta dven odlingsrésen i jordbruksmark vaster om planomradet
samt skogsdungar och gronomraden sdder om planomradet.

Vattenomraden

Markavvattningsforetag | planomradet ingar delvis markavvattningsforetag Annelund-Enképing
samt Annelund-Hagalunds diknings- och dagvattenavledningsforetag
ar 1993.

Dike Ett av dikena som ar del av diknings- och dagvattenavledningsforetaget
leder fran nordost rakt soder ut till nedre delen av planomradet medan
det andra leder vidare i vastlig riktning. For att fa till en forandring och
att "flytta” nuvarande dike kravs vattendom som soks i samband med
framtagandet av detaljplanen.

Gator och trafik

Gatundt, géng, cykel-och  Norr om planomradet I6per Stockholmsvigen och i éster Osterleden. |
mopedtrafik direkt anslutning till planomradet I6per gang-, cykel- och mopedvagar i
norr och Oster. Vagarna knyter an till Stockholmsvagen och Osterleden.

Kollektivtrafik Regional busstrafik finns utmed Stockholmsvigen och Osterleden samt
stadsbusslinje 23 slutstation 6ster om planomradet (Varggatan norra).
En busshallplats finns utmed Stockholmsvagen i direkt anslutning till
nuvarande infart till Annelunds gard i bada riktningarna.

Parkering, utfarter, Befintlig bebyggelse som idag utgdér Annelunds gard angors fran
varumottagning Stockholmsvagen i norra delen av planomradet.

Storningar

Trafikbuller Omradet berors av trafikbuller fran omgivande vagar, men planerad

anvandning ar inte kanslig for buller utan ska fungera som bullerskarm
for bostader som planeras i kommande etapper langre vasterut.

Verksamhetsbuller Det finns inget verksamhetsbuller inom omradet idag.
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Risker | den fordjupade 6versiktsplan, Plan for Enkdpings stad (2018), som
galler for omradet pekas ut Osterleden ut som en sekundar
transportvag for farligt gods.

Varken Lansstyrelsens sammanstallning fran ar 2011 eller Trafikverkets
nationella vagdatabas klassar dock inte Osterleden som vare sig primar
eller sekundar vég for transport av farligt gods.

Inom ndromradet finns flertalet verksamhet i samtliga vaderstreck. |
nordost ca 800 m fran planomradet finns Linde Gas utefter Baltzar von
Platens gata. Verksamheten dr beldgen pa sadant avstand att denna
liksom ovriga verksamheter inte bedoms paverkar verksamheter inom
planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Spill- och dricksvattenledningar finns i
Stockholmsvagen och Osterleden lings delar av omrédets norra och
Ostra plangrans.

Annelunds gard ar ansluten till kommunens vattenledningsnat.
Avloppsvatten tas hand om genom egen brunn.

Det pagar arbete med planering och utredning av VA-forsorjningen for
kommunens 6stra delar. Planomradet ingar i denna utredning.
Utredningen ska ge svar pa hur omradet kan anslutas till kommunens
avloppsreningsverk.

Dagvatten Vatten fordrojs naturligt inom gronytor och dkermark och leds bort i
diken till kommunens system.

Recipient for dagvattnet ar Enkopingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforldackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sdnker Enkdpingsans ekologiska status.

El tele, fiber och Annelunds gard ar ansluten till endtet. Langs delar av planomradets
fidgrrvdrme norra och Ostra sida I6per el-, opto-, tele-, och fjarrvarmeledningar.
Avfall Avtal med kommunen finns for sophamtning fér Annelunds

mangardsbyggnad.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden
Arbetsplatser, ovrig Planen tillater en blandning av markanvandningar for att skapa
bebyggelse flexibilitet och variation. Omradet planldaggs for olika typer av

verksamheter och kontor av icke storande slag samt for handel, hotell
och konferens. Narheten till angransande arbetsplatser och
motorvagen och den vidare kopplingen till Uppsala, Stockholm och
Vasteras skapar goda forutsattningar for:

o Servicefunktioner som forsaljning av daglig- och
sallankdpsvaror samt for fortaringsstallen,

e Hotellverksamhet och konferens med fortdring, vardshus,
centralt beldget i den 6vre delen av planomradet som idag
bestar av Annelunds Gard,

o Kontor kopplat till lattare mindre verksamheter,

e Verksamheter med mindre stérande aktivitet.

En sddan markanvandning regleras pa plankartan med féljande
bestammelser:

H - Handel, restaurang och dylikt,

(0] - Hotell, vardshus och dylikt,

K - Kontorsverksamheter,

Z - Verksamheter av icke storande karaktar.

Figur 6. Forslag till markanvdndningen.
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Norra delen av planomrddet mot Stockholmsvagen och korsningen
Stockholmsvagen/Osterleden &r visuellt exponerad och véstra delen
av planomradet kommer att ligga ndrmast framtida
bostadsbebyggelsen. Eftersom de delarna ska definiera en entré till
staden och ska utgora kontaktzon mellan féretagsparken och
kommande bostadsbebyggelse krévs enligt FOP sérskilda
bestammelser for att reglera byggratter i de delarna av planomradet.

Av denna anledning planeras tva olika regleringar av anvdndning av
kvartersmark inom planomradet.

| omradets norra del och runt om gamla Annelunds gard medges
hotellverksamhet liksom kontor, handel och verksamheter med
mindre storande aktiviteter. | planomradets centrala och syddstra del
kan marken bebyggas med kontor, handel och verksamheter med
mindre stérande aktiviteter.

Exploatering av marken regleras likartat inom de olika
anvandningsomradena. For att sdkerstalla buffertzon mellan
bebyggelse pa kvartersmark och naturmark samt Stockholmsvagen
forses plankarta med prickmark i olika bredder som foljer
anvandningsgrans.

For att skapa forutsattningar for uppforande av visuellt attraktiv
bebyggelse i planomradets norra delen av planomradet dar det
medges hotellverksamhet liksom kontor, handel och verksamheter
med mindre stérande aktiviteter (OZKH) regleras med
planbestammelser:

e Bebyggelse med variation i hdgsta nockhojd (14 - 22 m),
e Storsta tillatna fastighetsstorlek pa max 1,0 ha,

For att skapa forutsattningar for uppférande av varierande bebyggelse
i planomradets centrala och syddstra del dar det medges kontor,
handel och verksamheter med mindre stérande aktiviteter (ZKH)
regleras med planbestammelser:

e Bebyggelse med variation i hdgsta nockhojd (14 resp. 16 m),
e Storsta tillatna fastighetsstorlek pa max. 2,0 ha,

Ovriga planbestammelser som géller kvartersmark &r:

e Storsta tilldtna byggnadsarea dr 65 % av fastigheten. Behov av
parkering kommer att vara dimensionerande utifran typ av
verksamhet och total byggnadsarea,

e Mark inom fastighet far hardgoras upp till 80 %,

e Byggnad far placeras fyra meter fran fastighetsgrans.

Dessa planbestammelser ger forutsattningar for enhetlighet, viss
gronyta, hantering av dagvatten samtidigt som den ger flexibilitet i
hur marken exploateras.
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Offentlig och kommersiell
service

Gestaltning

Fasadutformning,
takutformning

Skala

Ingen offentlig service planeras inom planomradet.

Kommersiell service planeras bland annat for livsmedel for
omkringliggande arbetsplatser och fér pendlande till narliggande
stader.

Planomradet utgor en entré till Enképing och till kommande
utbyggnadsetapper i vaster. Omradets gestaltning utgar darfor fran
ett antal 6vergripande principer. Sammanfattningsvis innebar det att
byggnaderna ska med hansyn till funktion och anvandning kunna ha
olika former och typologier.

For att ge omradet en mansklig skala och undvika slutna, monotona
och langstrackta gaturum krdvs dven variation i fasaduttryck. Variation
i fasaduttryck kan dstadkommas pa olika satt bland annat med:

e skiftande kul6rer och/eller variation i fasadmaterial,
o forskjutning av fasadliv om minst 0,5 meter,

Grda, svarta och alltfér morka fasadpaneler bor undvikas. For att
sakerstalla variation i fasaduttryck forses plankarta med en lamplig
utformningsbestammelse.

For att sakerstdlla att bebyggelse i delen av planomradet som ar
visuellt exponerat fran Stockholmsvagen och dar det medges
hotellverksamhet (OKZH) ska fa en mansklig skala regleras med
detaljplan aven:

e Sammanhallet fasadliv far vara max 50 m,
e Variation i taklandskap med min lutning pa 30°

For att undvika slutna, monotona och langstrackta gaturum i delen
runtom huvudgatan (KZH) regleras med detaljplan dven att:

e Sammanhallet fasadliv far vara max. 75 m,
e Variation i taklandskap med lutning mellan 0 och 30°.

Omradet ar som mest exponerat mot Stockholmsvagen och
Osterleden. Nuvarande cirkulationsplatsen &r placerad pa vagbank
flera meter 6ver ursprunglig markniva. Med hansyn till
Stockholmsvigens och Osterledens storskaliga karaktér, det goda
annonsldget och vagbankens héga hojd kan bebyggelsen ges en
hogre skala. Byggnader tilldts ha den hogsta skalan langs
Stockholmsvagen och faller mot séder lings Osterleden och mot
sydvdst indt omradet.

Vid huvudgatan méts den hogre bebyggelsen norr om gatan med den

nagot lagre i sdder. En skalforskjutning blir avlasbar mellan norr och
soder. Langs huvudgatans riktning faller byggnadshdjden mot vaster
for att kunna knyta an till en lagre bebyggelse i kommande etapper.

16 (33)
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Gréna varden, blagrén
struktur

Hallbar samhdllsplanering

Figur 7. Vy frdn norddst (ovanfor trafikplats Annelund)

Omradet ska férses med gronska pa allmanna platser och pa
kvartersmark. Allmanna ytor med gronska ar dels huvudgatan, dar
dess ena sida bestér av en rad av trad som en allé samt grasytor som
skiljer av olika trafikslag och skapar ett mjukt inslag, dels
dagvattenstraket. Stommen i en blagron struktur utgors av ett
naturstrdk lings med Osterleden och ett i den sédra delen av
planomradet. Naturstraken utformas med diken och
dagvattenanlaggningar men kan ocksa rymma olika typer av
vaxtlighet.

Inom kvartersmarken vid den gamla garden bibehalls den befintliga
gronstrukturen utifran forutsattningarna for verksamheten med
vardshus.

Pa kvartersmark skyddas en andel av markytorna fran att hardgoras
och bebyggas for bland annat dagvattenrening. Dessa ytor kan vara
bevixta eller nyttjas for rekreation. Aven kunna utnyttjas till
dagvattenhantering genom system av skelettjord for rening och
fordrojning eller for anlaggande av regngdrdar.

Avsikt med detaljplanen ar att planera omradets exploatering utifran
idéen att skapa en levande foretagsby och en attraktiv entré till staden
som ska bidra till en [angsiktig hallbar samhallsutveckling.

Utifrdn kommunfullmaktiges 20 évergripande mal och prioriterade
atgdrder som ar relevanta for detaljplan:

Atgard 1 Oka gdng och cykling,

Atgard 3 Fossilfri arbetspendling och méteskultur,

Atgérd 10 Minska energi- och effektanvandning for fastigheter och
verksamheter,

Atgard 13 Minska klimatpaverkan fran bygg- och anldggningsprojekt.

17 (33)
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har kommunen identifierat fyra prioriterade malomraden for en
hallbar samhallsutveckling:

e Livsmiljo

e Mobilitet

e Energi

e Ekosystemtjanster

Med planbestammelser och utformning av plankartan ar det mojligt
att sakerstalla en rad atgarder som bidrar till uppfyllelse av mal inom
livsmiljo, mobilitet och ekosystemtjdnster malomraden. Mdlomradet
som handlar om energi och byggnader regleras inte med detaljplan
utan i senare bygglovsskede. Daremot skapas med detaljplan
nodvandiga forutsattningar for atgarder inom det malomradet som
handlar om energi som hanteras i bygglovsskede.

Livsmiljo Med avsikt att skapa planforutsattningar for en omsorgsfullt gestaltad
livsmiljo dar manniskor trivs och som bidrar till en hallbar
samhallsutveckling sakerstalls med detaljplan:

e Naturomraden som upptar 1/5 del av planomradet som
mojliggor rorelse, vistelse och fritidsaktiviteter,

e Variation i byggnadsformer och gestaltning,

o Mojlighet for plantering i gaturum,

Mobilitet Med avsikt att skapa planférutsattningar for anvandning och val av
klimatsmarta och attraktiva I6sningar for mobilitet och transport
sakerstalls med detaljplan:

o Mojlighet for sdaker gang- och cykeltrafik Iangs alla gator inom
planomradet,

o Mojlighet for anslutning till befintlig gang- och cykelnat och
att cykel- och gangvdgar hanger ihop i strdk,

o Mojlighet for anvandning av kollektivtrafiken som trafikerar
forbi planomradet samt moéjlighet for nya stadsbusslinje
igenom planomradet.

Med detta avses bidra till att minska persontransporter med bil och
6ka andelen transporter som gors med gang eller cykel eller med
kollektivtrafik enligt antagen trafikstrategi.

Ekosystemtjanster Avsikt med detaljplan ar att skapa forutsattningar for en stadsdel dar
manniska och natur ar i samspel. For att gora det kravs atgarder som
syftar till att minska negativa effekter andring av markanvandningen
fran jordbruksmark till exploaterad verksamhetsmark medfér och som
i en viss man dven forbattrar dagens situation. Detta avses sakerstalla
med detaljplan genom att:

e Planlagga 1/5 del av planomradet som natur som mojliggor
utveckling av blagrona system; anldggning av
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fordréjningsdammar och diket i en vattendragform som skulle
bidra till en utdkad biologisk mangfald jamfort med idag,

e Begrdnsa ytor inom respektive fastighet som far hardgoras,

e Med taklutning pa max. 30° pa de storskaliga byggnaderna
mojliggors utformning som gront tak som utover forbattrad
formaga att fordroja regnvatten medfor andra varden for
omradets klimatanpassning.

Utover detta skapar detaljplan forutsattningar for dtgarder som inte
kan sakerstdllas med detaljplan utan i senare projekterings- och
genomforandefaser men som ocksa kan bidra till att ge omradet
karaktdr och bidra till en 6vergripande hallbar samhallsutveckling.
Med detta menas t.ex. trastomme, solpaneler och dylikt.

Genom miljocertifiering av byggnader samt samverkan for cirkular
ekonomi som skulle kunna skapa nya arbetstillfallen blir omradet mer
hallbart pa langre sikt samt mer uthallig och livskraftig.

Friytor

Naturmiljo | enlighet med planeringsprinciper som anges i FOP (ytor for
fordrojning och rening av dagvatten behover avsattas, bland annat i
anslutning till befintliga diket) planldggs som natur utmed planens
sodra grans omkring 2 ha stor yta. Den tillsammans med gronremsa
langs Osterleden utgér omkring 22% av totala planomradet.

En av de primdra funktionerna av naturmiljon i 6stra respektive sddra
delen av planomradet ar att skapa goda forutsattningar for
omhandertagande och férdréjning av bakgrundsvatten fran omraden
norr och ster om planomradet respektive dagvatten fran
planomradet.

Den andra dr att utgora buffert mellan naturen och skogbevuxna
omraden sdéder om planomradet och blivande kvartersmark med olika
typer av verksamheter. Denna zon avses integreras i en sammanhallen
gronstruktur som ska pragla hela Annelund och som ska mojliggora
rorelser for oskyddade trafikanter (gdende och cyklister) samt
fritidsaktiviteter sésom det anges i FOP.

Vattenomraden

Vattenomraden Enligt framtagen Dagvattenutredning fér Enképings tatortfran 2018
ingar planomrade i ett storre avrinningsomrade 27" och &r en del av
exploateringsomradet som i utredningen benamns som "E05”, se figur
8, sida 20ff.
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Figur 8. Planomradets placering i avrinningsomradet 27.

Pa uppdrag av kommunen har Vag- och vatteningenjorerna under
2022 tagit fram en férdjupad utredning angaende bakgrundsvatten
som uppstar inom avrinningsomraden norr och dster om planomradet
och som belastar dikesystem i hela Annelund inklusive planomrade.
Utredningen har tagit hansyn till befintlig och pagdende exploatering,
nuldge vad galler naturmark samt vidtagna atgarder och befintlig
fordrojningskapacitet inom de omradena.

For att minska risker for 6versvamningar pa grund av
klimatforandringar har kommunen stallt krav pa att utreda behov av
fordrojning av bakgrundvatten for flera olika scenarier. Det scenariot
som avses mest sannolikt och som skulle kunna bidra till mindre risker
nedstroms ar fordrojningsvolym for 20ars regn och avtappning som
motsvara 5ars regn. Det innebar behov av férdrojning omkring 7 800
m3 vatten.

| och med att planomrade upptar omkring 1/5 del av hela Annelund
som belastas av bakgrundsvatten sakerstalls med detaljplan yta i
planens syddstra horn (markerad med A pa figur 10, sida 21ff) for
fordrojning av omkring 1/5 del av berdknade volymen av
bakgrundsvatten det vill saga omkring 1 500 - 1 600 m3,

Berdkning av behov av fordréjning av bakgrundsvatten som belastar
Annelund inklusive planomrade framgar i sin helhet av framtaget PM
dagvattenhantering av bakgrundsvatten inom EO5 Annelund (Vig- &
VA-Ingenjorerna, 2022-11-09).

Koncept for omhandertagandet av olika typer av vatten bygger pa att
bakgrundsvatten fran omraden norr och 6ster om planomradet
hanteras med diket och en ny férdrojningsdamm samt att dagvatten
fran planomradet férdrojs och renas med hjalp av separat



Planbeskrivning for Villberga-Malby 1:3 m.fl.,, Annelund foretagspark 21 (33)

fordréjningsdam innan det slaps ut i dikessystem. Se schematisk bild
nedan (figur 9).

Bakgrundsfide

Maximal hardgjord yta ar 80 %. De lokala M ehiersrersestienaresran
dagvattenaniiggningnarnas ytansprak
beror pa val av dagvattenaniaggning, de
exempelvis vara grasarmering, krossdiken
eller regnbaddar

Inom verksamhetsomrédet ska

dagvatinet forst fordrojas oeh renas i
" lokala ggningar innan

vidareledning till dagvattendamm

anq

o Damm B g

Gata —. BGG-system +

Figur 9. Utdrag ur dagvattenutredning - Shematisk bild éver foreslag till
vattenhanteringssystem inom planomradet.

Inom planomradet finns ett storre dagvattendike som leder i
nordsydlig riktning till nedre delen av planomradet dar det ansluter till
ytterligare ett befintligt dike i dstvastlig riktning.

For att mojliggora effektiv markanvéndning leds i och med planens
genomférande om det nordsydliga diket utefter Osterleden inom
kommunens mark. Det nya dagvattendiket leds sedan vidare vasterut
langs planomradets sodra grans.

Ileefintligt dike, bevaras [IMBefintligt dike, flyttas  IlNyut dike, ny damm

Figur 10. Forslag till omplacering av diket samt forslag till placering av
fordrojningsdammar. A —férdréjning av bakgrundsvatten, B - fordrdjning
av dagvatten
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Dikets form, funktion och placering vaster om det aktuella
planomradet ska faststéllas i ett senare skede genom ett planprogram.
Det befintliga dagvattendiket i 6stvastlig riktning laggs igen.

Omraden for dagvatten och diken planldaggs som allman platsmark for
Natur, med en omgivande zon for rekreation och for att sakerstalla
kommunens tillgénglighet, tillsyn och underhall.

Dagvattensystem

Total erforderlig
fordrgjningsvolym: 1965 m®

LOD inom verksamhetsomrade.
Avvattnas via dagvattenledningar
till damm

Fordrdjningsvolym
verksamhetsomrade: 1733 m*

fes AL - 2 Fordrsjningsvolym huvudgata:
oo TREE 187 m?

he Teckenfdrklaring
Damm for
bakgrundsvatten Dagvattendamm
B pamm
[ Damm hogt vattensténd
—-—- Dagvattenledning

Planerad markanvandning
I Verksamhetsomrdde A

Gata inom
verksamhetsomréde A

Il Verksamhetsomréde B
[ Verksamhetsomréde C

Damm - ett andra reningssteg i I Huvudgata
Reningsvolym: 867 m* ] B Gronyta

Reserverad yta: 950 m*
Stractor

Figur 11. Utdrag ur dagvattenutredning - Féreslag till dagvattensystem i
planomradet.

Gator och trafik

Gatundat Exploatering av hela Annelundsomradet enligt FOP innebér att
trafikapparaten inom planomradet blir en del av 6vergripande
trafikapparaten som ska trafikforsorja hela Annelundsomradet. For att
utreda hur gatorna som behdvs inom planomradet skulle bli en del av
det 6vergripande gatunatet tog kommunen under 2021 och 2022
fram en preliminar skiss som visar maojligt gatustruktur i hela
Annelund.
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Figur 12. Konceptskiss som visar hur trafikapparaten skulle kunna se ut dven i
omraden utanfér det aktuella planomrpdet och hur huvudgatan i
forldgningen skulle kunna ansluta sig till berintligt gatunat.

Avsikten var att sakerstalla att huvudgatan i 6stvastlig riktning som
I6per igenom planomradet kan i férlangningen blir dven en
huvudgata i resten av Annelund, fran det befintliga
verksamhetsomradet i Stenvreten rakt igenom hela Annelund mot
Osterleden, se figur 12 ovan.

Kommunen blir huvudman for alla gator som ska anlaggas i
planomradet.

Utover huvudgatan planeras dven en lokalgata med avsikt att forsorja
fastigheter norr om huvudgatan, se figur 13, sida 24ff. Lokalgatan
ansluter sig till huvudgatan, omringar befintlig bebyggelse i
Annelunds gard och ansluter sig till befintlig infartsvag till Annelunds
gard fran Stockholmsvégen. Den kan i férlangningen (utanfor
planomradet) ansluta sig igen till huvudgatan.

Befintlig infartsvag till Annelunds gard fran Stockholmsvagen bevaras
for att behalla det historiska perspektivet for denna del av omradet.
Vdgen utformas for trafik for personbilar med ut/infart i hdgersvang
samt dven for gang och cykel.
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Figur 13. Konceptskiss som visar trafikapparaten inom planomradet.

Eftersom planomradet ocksd utgor en infart till utbyggnadsetapper i
vaster har gaturummen langs huvudgatan karaktdr av bade stadsgata
och industri/verksamhetsgata. Bland annat tilldts utfarter ske direkt
mot huvudgatan.

De planerade verksamheterna kan bli besoksintensiva med
kontor/handel. Huvudgatan foérses darfor med gang- och cykelvag.
Alla gator har hog kapacitet for att ge utrymme for att tunga fordon
ska kunna motas.

Enligt framtagen trafikutredningen (VAP, 2027-05-03) skulle
nuvarande trevdgskorsning Osterleden/Varggatan kunna
kompletteras med en ny anslutning fradn planomradet utan att
forsamra framkomlighet.

For att skapa god framkomlighet mot planomradet skulle vid
huvudgatans anslutning till Osterleden behéva uppgradera
korsningen Osterleden/Varggatan med ett extra korfalt till for
vdnstersvangande mot planomradet i riktning mot Stockholmsvagen.
Enligt kapacitetsberakningar for 2040 och ett helt utbyggt
planomrade sa dr en Typ-C korsningen med extra korfalt till for
vanstersvangande i bada riktningarna fullt majlig.
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XXX Fordon per timme

Figur 14. Fordelning av trafik Osterleden/Varggatan/Planomréddet (Norra) under
maxtimmen 2040 (fm).

Gatorna gestaltas med tydliga granser. Grans mellan huvudgatans
kodrbana och gang- och cykelvdg signaleras med gronstruktur som
avskiljare mellan fordon och oskyddade trafikanter. Huvudgatan
planteras med allétrad enligt figur 15 nedan (sektion 1).

04 a8

Figur 15. Sektion T - Huvudgata. Total bredd 17,5 m inklusive stédremsor.
Korbanebredd 7,5 m, grénremsa med trddplantering 3,0 m, GC-vdg 3,6 m
samt gangbana 2,5 m.
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Figur 16. Sektion 2 - Lokalgata. Total bredd 12,0 m inklusive stodremsor.
Korbanebredd 7,5 m och GC-vdg 3,6 m.

Gang, cykel- och For att framja hallbart resande enligt kommunens trafikstrategi

mopedtrafik planeras inom planomradet nya gang- och cykelvagar; en utmed
huvudgatan i 6stvastlig riktning samt en i lokalgatan runt om
Annelunds gard och mot befintlig busshallplats Annelund.

Gang- och cykelvdg i huvudgatan skulle anslutas till befintlig gang-
och cykelvég i Osterleden. Gadng- och cykelvdg i lokalgatan bredvid
Annelunds gard har for funktion att dven forbattra mojlighet for
anvandning av kollektivtrafiken som trafikerar langs
Stockholmsvagen.

Inom naturomradet utmed planens sédra grans blir det méjligt att
anlagga en enkel gangstig (t.ex. stenmjol, utan belysning) vars primara
syfte dr att tillgdngliggora natur séder om planomradet och skapa
goda forutsattningar for fritidsaktiviteter for anstéllda och besokare
liksom framtida bostadsomraden vaster om planomradet.

Figur 17. Bl linje - befintliga GC-vdgar. Réda linje - nya GC-végar léngs
huvudgata resp. lokalgatan. Gron linje — gangstig bredvid diket.
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Kollektivtrafik Vagsektionen for huvudgatan i 6stvastlig riktning ger utrymme for
busstrafik. Mojlighet att ordna busshallplatser langs denna gata finns
om behov skulle uppsta.

Hur trafikapparaten inom och utanfor planomradet skulle pa sikt
utvecklas, anslutas till befintligt gatunat, vilka konsekvenser det
medfér samt och vilka dtgarder behéver vidtas framgar i sin helhet av
framtaget PM Trafikutredning for Annelund, Enképing (VAP, 202 1-05-

03)
Parkering, utfarter, For att tillgodose behov av parkeringsplatser bade for fordon och
varumottagning cyklar inom planomradet tillampas parkeringstal fran gallande

kommunens parkeringsnorm i den man den &r relevant med hansyn
till forslagen markanvandning. Detta innebar dven mojlighet for
tilldmpning av relevanta reduceringsatgdrder som galler framfor allt
mobilitetatgarder for verksamheter.

| och med att kommunens parkeringsnorm inte anger parkeringstal
for planerad markanvandning anvdnds darfor vid kommande
planering forslag till parkeringstal fran framtagen trafikutredningen.
Angivna vdrden avser behov av antal platser i férhallande till 1 000
m? BTA inklusive besok for respektive markanvandning.

Fastigheterna kommer att trafikforsorjas utifran ett nytt gatunat med
individuella eller gemensamma infarter. Infarterna ska huvudsakligen
ordnas fran lokalgatorna for att minimera risker och stérningar langs
huvudgatan. Avgransningen av fastigheter som vetter mot
huvudgatan ar i planskedet inte faststalld. Mojlighet till utfarter maste
darfor finnas.

Forslag till parkeringsbehov for verksamheter plan medger framgar i
sin helhet av framtaget PM Trafikutredning for Annelund, Enképing
(VAP, 202171-05-03).

Skylt fér annonsering Yta lamplig for placering av informationsskylt respektive reklamskylt
med max hojd av 18 m sakerstalls i norddstra hérnet mot
cirkulationsplats inom kvartersmark.

El | planens sydvastra del ska sdkras plats for en ny transformatorstation
for elforsorjningen.

Storningar

Trafikbuller Planerad markanvandning i planomradet innebdr inte ldngvarig
vistelse eller boende och darmed kravs ingen trafikbulleranalys varken
fran trafiken langs Stockholmsvagen respektive Osterleden eller langs
de nyplanerade gatorna i planomradet.
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Buller och risk Omradet planlaggs for icke storande verksamheter och ska darfor inte
ge upphov till ndgon paverkan som utgor nagra risker eller
bullerproblem fér omgivningen. Omradets bebyggelse ska bidra till
att avskarma kommande bostadsetapper fran trafikbuller fran
omgivande vdgar.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp Byggnader och verksamheter kommer att anslutas till det kommunala
va-natet.

| planomradets norddstra kant samt utefter Osterleden finns ett
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade) for
spill- och dricksvatten.

Dagvatten | Enkopings kommun ska allt dagvatten hanteras i enlighet med
foljande mal dar det &r miljomassigt motiverat, tekniskt méjligt och
ekonomiskt rimligt:

o Tillforseln av féroreningar till dagvattensystemet ska
begransas,

e Dagvatten ska tas om hand sa nara kallan som mgjligt.

e Fororeningarna ska avskiljas pa vattnets vdg till sjdar och
vattendrag,

e Den naturliga vattenbalansen ska inte paverkas negativt av
stadsbyggandet,

e Dagvatten ska hanteras som en tillgang for rekreation och
biologisk mangfald,

e Overgédning via dagvatten ska minimeras i sjdar och
vattendrag,

e Ny bebyggelse ska planeras sa att framtida hogre
dagvattenfloden kan hanteras pa ett hallbart satt,

e Vid ombyggnad ska dagvattenhanteringen anpassas pa ett
hallbart satt for framtida hogre fléden,

e Dagvattenanldggningar ska utféras och placeras sa att de inte
medfor oldgenheter for byggnader och/eller omgivningen.

For att utreda hur dagvatten fran planomradet skulle kunna hanteras
enligt ovanndamnda principer togs fram en dagvattenutredning
(Structor, 2022-17-09).

Enligt framtagen dagvattenutredning syftar dagvattensystemet till att
rena dagvattnet i tva steg, forst genom lokala dagvattenanlaggningar,
sedan i en dagvattendamm. Genom att rena dagvattnet i flera steg
aventyras inte recipientens mojligheter till att uppna dess
miljokvalitetsnormer.

Principiellt sett ska dagvatten inom planomradet férdrojas sa att
dagvattenflode efter exploatering efterliknar dagvattenflodet fran
naturmark.



Avfall
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Enligt rekommendationer fran framtagen dagvattenutredning
regleras med detaljplan max 80% av fastighetsarealen som far
hardgoras medan resterande yta vara genomslapplig. Detta for att
sakerstalla en hallbar dagvattenhantering pa kvartersmark dar 10% av
fastighetsarealen bor reserveras for 6ppna grona
dagvattenanlaggningar.

Pa kvartersmark ska dagvatten tas hand om inom respektive fastighet
genom lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD), vilket utdver
infiltration innebar fordréjning genom dammar, stenkistor eller
vaxtbaddar. Grona tak eller om parkeringar eller andra hardgjorda ytor
anldggs med permeabla ytor sa skulle det minska behovet av andra
decentraliserade dagvattenanlaggningar, likt regnbaddar eller
krossdiken pa marken.

For att uppna krav pa fordrojning av omkring 187 m? av dagvatten pa
huvudgatan foreslds BGG-systemet som innebar att nedsdnkta
planteringar med underliggande makadamlager (regnbaddar) anldaggs
langs huvudgatan. Férutsattningar for BBG-system i huvudgatan
sakerstalls pa plankartan med huvudgatan som dimensioneras utifran
principiella sektionen 1, se figur 15 pa sida 25.

For att dagvattnet ska renas och fordrojas ytterligare en gang innan
utflode fran planomradet sa foreslds en dagvattendamm innan utflode
till recipient. Dagvattendamm foreslas placera i centrala delen av
planomradet (se figur 10 pa sida 21). och dimensioners for att rena och
fordroja totalt 1 965 m3 av dagvatten fran planomradet.

Avfallshanteringen ska félja Enképings kommuns renhallningsordning
och de rekommendationer som finns i Avfall Sveriges "Handbok for
avfallsutrymmen” fran 2018.

Avfallshanteringen ska dven f6lja kommunens riktlinjer om
kallsortering enligt kommunfullmaktiges beslut om avfallsplan 2020-
2030 och avfallsforeskrifter.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdéra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet 1
paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingdr inte i ndgot av de omraden som namns i kapitel 4 MB.
Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Miljékonsekvens-
beskrivning

Jordbruksmark

Buller

En undersokning av betydande miljépaverkan har gjorts i mars 2021 av
ansvarig forvaltning och i den har bedémts att genomférande av
detaljplanen kunna antas medfora viss negativ miljopaverkan, dock ej
en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.

Kommunen har samratt med lansstyrelsen som i likhet med kommunen
har beddmt att rubricerad detaljplan inte kan antas medféra betydande
miljopdverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken samt 4 kap. 34 § plan-

och bygglagen (2010:900), PBL.

Genomférandet av planen innebar att omkring 10 hektar brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak for exploatering. | Plan for Enkdpings stad
2040 (férdjupad dversiktsplan, FOP) har kommunen faststéllt en
strategisk planeringsinriktning mot fértatning inom stadens ramar.
Detta med avsikt att genom en god hushallning med tillgangliga
markresurser sakerstalla stadens hallbara tillvaxt utan att behova ta
jungfrulig mark i ansprdk i onddan. Detta stallningstagande har
resulterat i utpekandet av ett antal omraden for ny blandad bebyggelse
som ligger inom stadens ramar.

Da samlokalisering av verksamheter som inte skapar olagenheter for
narliggande bostadsbebyggelse och bostader har inom ramen av FOP
identifierats som vdsentligt samhallsintresse bedémer kommunen att
ianspraktagandet av brukningsvard jordbruksmark i Annelund &r
motiverat.

Utover behov av samlokalisering av verksamheter och arbetsplatser och
bostader har kommunen utpekat behov av att skydda kommande
bostadsbebyggelse fran olagenheter sdsom trafikbuller. Darfér anger
FOP att verksamheter bér framst lokaliseras i kantzonen mot befintligt
verksamhetsomrade for att agera bullerskydd. Detta innebar att forslag
till forandring av markanvandning fran jordbruksmark till verksamheter i
den nordostra delen av Annelund omrade har stod fordjupad
oversiktsplan.

Genomférandet av planen beddéms inte medféra en negativ inverkan pa
ljludmiljon i omradet eller ndromradet.

30 (33)
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Trafik Verksamheterna inom planomradet berdknas bidra till ca 5 700
trafikrorelser per dygn. Omgivande vagnat ar kapacitetsstarkt och
trafikutredningens beddmning att det inte kommer att uppsta nagra
kapacitetsmassiga storningar mot 2040 i eller utanfér omradet till f6ljd
av planens genomforande.

Kollektivtrafik Planomradet har ett mycket bra ldge for att resa kollektivt. Det finns
kopplingar mot bade lokal och regional busstrafik. Huvudgatan i
planomradet ska dimensioneras sa att det blir mojligt pa langre sikt att
anvanda den for kollektivtrafik.

Gang- och cykel Nya gdng- och cykelvagar planeras langs huvudgatan och lokalgatan i
omradet med anslutning till befintliga gang- och cykelvdagar utmed
Osterleden samt bussh&llplats Annelund i Stockholmsvagen.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan pa
gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
Tillstandet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna ar att till ar 2015, med
dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och ekologisk status
for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgddning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sanker Enkopingsans ekologiska status.

Genomférandet av planen beddms inte pdverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status.
Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markfororeningar.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Genomforandetid Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap/ Kommunen dr huvudman fér allman plats, det vill siga omrade
betecknat med GATA och NATUR.

ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom allman plats.
For genomforande inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.
Avtal
Exploateringsavtal Kommunen kommer att inga exploateringsavtal med fastighetsagarna

inom planomradet.

Avtalet reglerar ansvar och kostnader for genomférandet av
detaljplanen, t ex utbyggnad av gata, flytt av dagvattendike som kravs
for exploateringen, fordréjningsdammar samt iordningsstallande av
naturmark.

Avtalet reglerar dven de delar av fastigheterna Villberga-Malby 1:3 och
Stenvreten 8:22 som ar aktuella for markoverlatelse.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Fastighetsbildning kommer att utforas efter detaljplanens
gemensambhets- forutsattningar. Gemensamhetsanlaggningar for vdgar mm. uppréattas

. . vid behov.
anlaggning m.m.

Planomradet omfattar fastigheterna Villberga-Malby 1:3 och Stenvreten
8:23 som ags av exploatoren och Stenvreten 8:22 som dgs av
kommunen.

Avstyckning och fastighetsreglering fran fastigheten Villberga-Mélby 1:3
kravs for utbyggnad av allman platsmark. Fastighetsbildning och
markoverlatelser regleras i exploateringsavtalet.

Ekonomiska fragor

Inl6sen, erséattning Kommunen har for avsikt att |6sa in den mark som i plankartan ligger
inom allman plats GATA och NATUR. Mark som &r planlagd som allman
plats ger kommunen bade ratt och skyldighet att |6sa in marken.
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Planekonomi Exploatdren bekostar utbyggnad av allman plats och flytt av
dagvattendike inom planomradet. Detta regleras i exploateringsavtal.

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom tecknandet av ett
planavtal.

Exploatdren ansvarar for och bekostar genomférande inom
kvartersmark.

Forrattningskostnaderna for genomférandet av detaljplanen bekostas
av exploatoren.

Tekniska fragor
Tekniska For att prova markens lamplighet for verksamheter har mellan 2019 och
utredningar 2022 olika konsulter tagit fram separata utredningar med syfte att

utreda eventuella begransningar for exploatering och risker som maste
hanteras med detaljplan.

2019 Arkeologisk forundersdkning, rapport 2019:149, Arkeologerna
2021 PM Trafikutredningen Annelund, PM, VAP
2022 Dagvattenutredningen, Annelund park, Enkdping, Structor

2022 PM Dagvattenhantering av bakgrundsvatten inom E05 Annelund, Vag-
& VA-Ingenjorerna

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av ETTELVA ARKITEKTER AB pa
uppdrag av fastighetsdgarna och i samarbete med tjansteman fran
Enkopings kommun.

Patrik Holm Domagoj Lovas

Planavdelningschef Planarkitekt/tf Stadsarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.
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Bebyggandets omfattning, sxp. 11515t 1p.

Storsta byggnadsarea &r 65 % per fastighet

Marken far inte férses med byggnad
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fi Fasad ska utformas sa att fasadliv inte dverskrider 50 m
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Hogsta nockhdjd i meter
% Minsta takvinkel i grader
630 Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen
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