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Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Paragraf 60 Arendenummer KS2016/600
Detaljplan Centrum 18:1 - beslut om antagande

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Forslag till kommunfullmaktiges beslut

Detaljplanen antas.

Reservationer
Matz Keijser (S) och Solweig Sundblad (S) reserverar sig mot att beslutet inte
aterremitterades.

Arendet

Bakgrund

Fastighetsagaren fick positivt planbesked i PLEX 2016-12-08 § 126, for att prova
mojligheterna att utdka byggratter pa fastigheten Centrum 18:1, kvarter Bagaren,
sa kallat Paushus, i centrala Enkdping. Enligt ansdkan dnskar fastighetsagaren
utveckla fastigheten och starka centrala Enkdping med handelslokaler, centralt
beldgna bostader och parkeringsplatser.

Fastighetsagaren har 2019 med hjalp av arkitektkontor Kjellander Sjéberg tagit
fram ett koncept for ett nytt Paushus. Underlag till konceptet var riktlinjer fran
fordjupad oversiktsplan for Enkopings stad (Plan for Enkdpings stad 2040) och
dess bilaga 2 Centrumstudie som bada antogs i maj 2018.

Koncept som har 14 nov 2019 presenterats till Kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott bygger pa:

e En uppdelad volym och en hojdsattning so trappar

o Ett aktivt taklandskap

e En 6ppen och artikulerad bottenvaning

e Fasader med lugn, jamn fonstersattning

¢ Bestédndiga fasadmaterial som ar varierande inom en sammanhallen
material- och fargpalett
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Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Avsikt var att:

e Fortydliga och synliggora stadskarnans lage i stadsbilden och markera
Stora Torget som en viktig offentlig plats

e Starka centrums mangfald genom balanserat behov av ett samtida tillagg
med en lyhord tolkning till befintliga och vardefulla karaktarsdrag

e Mojliggdra en attraktiv plats for hela staden, en inbjudande nod och
malpunkt. "En plats for alla"

e Starka utbudet i centrum, starka redan existerande fldden och strak i
stadskarnan.

- Detta avses gdra med en heterogen volym som delar det nya Paushuset i 12
delvolymer som varierar i hojd mellan 2 - 8 vaningar. Koncept utgar ifran behov av
att anpassa sig till narliggande bebyggelse i centrum. Detta avses géra med hjalp
av sarskiljande fasaduttryck kopplat till delovolymerna (fér att medféra énskvard
visuell mangfald) och med att tillféra centrum nytt varde i form av levande
taklandskap och med ett genomgaende markplan som férbinder Stora Torget och
Kammakartorget tvars genom Paushuset.

- Moéjliggdra en attraktiv plats for hela staden, en inbjudande nod och malpunkt. "En
plats for alla”,

- Starka utbud i centrum, starka redan existerande floden och strak i stadskarnan.

Detta avses géra med en heterogen volym som delar det nya Paushuset i 12
delvolymer som varierar i hojd mellan 2 - 8 vaningar. Koncept utgar ifran behov av
att anpassa sig till narliggande bebyggelse i centrum. Detta avses géra med hjalp
av sarskiljande fasaduttryck kopplat till delovolymerna (fér att medféra énskvard
visuell mangfald) och med att tillféra centrum nytt varde i form av levande
taklandskap och med ett genomgaende markplan som férbinder Stora Torget och
Kammakartorget tvars genom Paushuset.

Arendets beredning

Utvardering av konceptet fran 2019 har skett vid tva tillfallen i en workshop format
(host 2020/var 2021) med ledaméter fran PLEX och TN. Avsikt var att granska
konceptet utifran riktlinjer fran FOP/Centrumstudie och ta stalining till ett antal
relevanta fragor. Med anledning av synpunkter fran de workshops och synpunkter
fran kommunala tjansteman som féljer utveckling av det projektet har Kjellander
Sj6berg justerat konceptférslag. Det justerade konceptforslaget har sen
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presenterats och diskuterats pa den tredje workshopen den 13 april 2021 och
godkants som underlag till samradsforslag till detaljplan.

Mellan maj och september 2021 har utvalda planarkitekter fran Tyréns som
planférfattare, kommunala tjansteman och en rad konsulter arbetat aktivt pa att ta
fram ett antal nédvandiga utredningar och inarbeta de slutsatserna i férslag fill
detaljplan. Under samma process har kommunen gjort en undersdkning om
betydande miljopaverkan enligt 6 kap 6 § miljdobalken samt 5 §
miljebeddmningsforordning (2017:966) som har sen samratts med Lansstyrelsen. |
sitt yttrande fran 22 mars 2021 har Lansstyrelsen i likhet med kommunen funnit att
rubricerad detaljplan inte kan antas medféra en betydande miljdpaverkan som
avses i 6 kap. 3 § miljdbalken samt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900).
PBL.

Plansamrad

Den 14 oktober 2021 har PLEX-utskott beslutat om att sanda forslag till detaljplan
ut fér samrad med notering fran Nystart Enkoping: Férslaget féljer inte i alla delar
centrumstudiens riktlinjer i den férdjupade 6versiktsplanen, samt att det finns
aterstaende fragetecken om hur parkeringsbehovet fér bilar och cyklar ska
tillgodoses. Resultat av kommande samrad och medborgardialoger védlkomnas
innan stéllning tas avseende planens lamplighet.

Detaljplanen har varit utséand for samrad mellan 08 nov —19 dec 2021. Under
samradstiden har det vid tva tillfallen (den 23 november och den 7 december,
mellan kl. 17-19) hallits ett 6ppet hus méte i Paushusets markplan dar tjansteman
fran kommunen och representanter fran exploatéren har traffat medborgarna och
forsokt svara pa deras fragor. Under samradstiden har kommunen publicerat en
online enkat med avsikt att mata opinionen kring en rad relevanta fragor. 613
personer har svarat pa samtliga enkatfragor. 318 utav 613 har dven lamnat sina
synpunkter som svar pa sista enkatfraga. Under samradstiden har i skriftlig form
inkommit 39 yttranden fran bade myndigheter och privatpersoner varav 10 utan
synpunkter eller med upplysningar. Synpunkterna och statistiken fran enkaten har
sammanfattats och kommenterats i en sarskild samradsredogérelse.

Planforslaget har reviderats med anledning av inkomna synpunkter. Det reviderade
forslaget efter plansamrad har presenterats 21 feb 2022 pa den fjarde workshopen
med ledamoéter fran PLEX och TN. Konsekvenser av det justerade foérslaget har ur
olika perspektiv granskats i de tillhdrande utredningarna som har ocksa justerats
och kompletterats efter plansamrad. Forslagets forhallande till fordjupad
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Oversiktsplan fér Enkdpings stad (Plan for Enkdpings stad 2040) och dess bilaga 2
Centrumstudie har analyserats i en sarskild analys liksom konsekvenser for barn
och ungdomar som redogérs i en Barnkonsekvensanalys.

Granskning

Den 31 mars 2022 har PLEX-utskott beslutat om att sanda justerat forslag till
detaljplan ut fér granskning med notering fran Nystart Enkoping: Vii Nystart
Enképing ser positivt pa hur Paus-kvarterets nybyggnation kan gagna utvecklingen
av hela centrum. Samtidigt noterar vi att inte heller detta uppdaterade férslag i alla
delar féljer centrumstudiens riktlinjer i den férdjupade éversiktsplanen, samt att det
férvanande nog fortfarande finns aterstaende fragetecken om hur
parkeringsbehovet fér bilar och cyklar ska tillgodoses. Utifran bland annat dessa
observationer vélkomnar vi resultatet av kommande granskning och
medborgardialoger, innan vi tar slutgiltig stéllning till planens lamplighet.

Detaljplanen har varit utsénd for granskning mellan 11 april 2022 — 01 maj 2022.
Under granskningstiden har i skriftlig form inkommit 48 yttranden fran bade
myndigheter och privatpersoner varav 9 utan synpunkter eller med upplysningar.
Synpunkterna har sammanfattats och kommenterats i en sarskild utlatande.
Planforslaget har reviderats med anledning av inkomna synpunkter.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att under planprocess har alla
relevanta aspekter utretts pa ett tillfredstallande satt. Med justeringar som har agt
rum efter plansamrad och granskning med anledning av synpunkter som har
kommit in under plansamrad respektive granskning beméter forslaget

alla relevanta parametrar, inkomna synpunkter och férvantningar pa ett avvagt satt.
Planhandlingarna har utformats utifran de det for att sékerstalla planens
genomférande och uppférande enligt konceptforslaget. Med de kompletteringar
och revideringar som gjorts efter granskning bedéms detaljplaneférslaget vara redo
att antas.

Ekonomiska konsekvenser

Planprocessens ekonomi regleras med ett planavtal med fastighetsagaren dar
denne star for kommunens kostnader fér framtagande av ny detaljplan. Kostnader
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for atgarder i samband med exploateringen regleras i exploateringsavtalet
(KS2016/600) som ska antas i samband med antagande av detaljplanen.

Sociala och miljomassiga konsekvenser

Sociala och miljdmassiga konsekvenser ar centrala i fysisk planering. Utredningar
av dessa fragor har gjorts inom ramen for planprocessen och redovisas i
planhandlingarna. Framfér allt nar det galler konsekvenser for miljo,
kvalitetsnormer for yt- och grundvatten, kulturmiljé och konsekvenser for barn och
ungdomar.

Planarkitekt Domagoj Lovas redogér for arendet.

Samhillsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunstyrelsens plex-
utskotts beslut
Detaljplanen antas.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2022-05-20
Planbeskrivning daterad 2022-05-20
Plankarta daterad 2022-05-20
Samradsredogoérelse daterad 2022-03-10
Utlatande daterad 2022-05-20
Barnkonsekvensanalys daterad 2022-03-10

Yrkanden

Matz Keijser (S) yrkar att arendet aterremitteras med motiveringen att héjden pa
byggnaden ska sénkas och hanvisar till Socialdemokraternas yttrande i samband
med granskningen av detaljplanen.

Solweig Sundblad (S) stodjer aterremissyrkandet fran Matz Keijser (S).
Ulrika Ornbrant (C) yrkar att arendet ska avgéras idag.

Staffan Karlsson (M) yrkar att detaljplanen ska antas.

Beslutsgang

Ordfoéranden finner att det finns ett yrkande om aterremiss fran Mats Keijser (S)
och ordférandens eget yrkande om att arendet ska avgéras idag, vidare finns ett
yrkande om bifall till férslaget i sak fran Staffan Karlsson (M). Ordféranden foreslar
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en beslutsordning som innebar att utskottet forst far ta stallning till om arendet ska
avgoras idag eller aterremitteras, om utskottet beslutar att avgora arendet idag far
man darefter ta stéllning till &rendet i sak. Utskottet godkanner beslutsordningen.

Ordféranden later utskottet ta stallning och finner att &rendet ska avgoras idag.
Darefter konstaterar ordféranden att det bara finns ett forslag till beslut och att
utskottet beslutat enligt detta.

Beslutet skickas till:
Planavdelningen handlaggning
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2022-05-20 KS2016/600

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen Kommunfullmaktige
Domagoj Lovas

0171-62 52 75

domagoj.lovas@enkoping.se

Detaljplan Centrum 18:1, kvarteret Bagaren
(Paushuset)

Forslag till kommunfullmaktiges beslut
Detaljplanen antas.

Arendet

Bakgrund

Fastighetsagaren fick positivt planbesked i PLEX 2016-12-08 § 126, for att préva
mojligheterna att utdka byggratter pa fastigheten Centrum 18:1, kvarter Bagaren,
sa kallat Paushus, i centrala Enkoping. Enligt ansdkan énskar fastighetsagaren
utveckla fastigheten och starka centrala Enkdping med handelslokaler, centralt
belagna bostader och parkeringsplatser.

Fastighetsagaren har 2019 med hjalp av arkitektkontor Kjellander Sjéberg tagit
fram ett koncept for ett nytt Paushus. Underlag till konceptet var riktlinjer fran
fordjupad 6versiktsplan for Enkopings stad (Plan for Enkopings stad 2040) och
dess bilaga 2 Centrumstudie som bada antogs i maj 2018.

Koncept som har 14 nov 2019 presenterats till Kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott (PLEX) bygger pa:

e En uppdelad volym och en hojdsattning som trappar,

o Ett aktivt taklandskap,

e En Oppen och artikulerad bottenvaning,

e Fasader med lugn, jAmn fénstersattning,

¢ Bestandiga fasadmaterial som ar varierade inom en sammanhallen
material- och fargpalett.

Avsikt var att:

e Fortydliga och synliggora stadskarnans lage i stadsbilden och markera
Stora Torget som viktig offentlig plats,

e Starka centrums mangfald genom balanserat behov av ett samtida tillagg
med en lyhdrd tolkning till befintliga och vardefulla karaktarsdrag,
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e Modjliggdra en attraktiv plats for hela staden, en inbjudande nod och
malpunkt. "En plats for alla”,

e Starka utbud i centrum, stérka redan existerande fléden och strak i
stadskarnan.

Detta avses gora med en heterogen volym som delar det nya Paushuset i 12
delvolymer som varierar i hdjd mellan 2 - 8 vaningar. Koncept utgar ifran behov av
att anpassa sig till narliggande bebyggelse i centrum. Detta avses géra med hjalp
av sarskiljande fasaduttryck kopplat till delovolymerna (fér att medféra énskvard
visuell mangfald) och med att tillféra centrum nytt varde i form av levande
taklandskap och med ett genomgaende markplan som férbinder Stora Torget och
Kammakartorget tvars genom Paushuset.

Arendets beredning

Utvardering av konceptet fran 2019 har skett vid tva tillfallen i en workshop format
(host 2020/var 2021) med ledaméter fran PLEX och TN. Avsikt var att granska
konceptet utifran riktlinjer fran FOP/Centrumstudie och ta stallning till ett antal
relevanta fragor. Med anledning av synpunkter fran de workshops och synpunkter
fran kommunala tjansteman som féljer utveckling av det projektet har Kjellander
Sjoberg justerat konceptférslag. Det justerade konceptforslaget har sen
presenterats och diskuterats pa den tredje workshopen den 13 april 2021 och
godkants som underlag till samradsforslag till detaljplan.

Mellan maj och september 2021 har utvalda planarkitekter fran Tyréns som
planférfattare, kommunala tjansteman och en rad konsulter arbetat aktivt pa att ta
fram ett antal nédvandiga utredningar och inarbeta de slutsatserna i forslag till
detaljplan. Under samma process har kommunen gjort en undersdkning om
betydande miljopaverkan enligt 6 kap 6 § miljébalken samt 5 §
miljdbeddmningsforordning (2017:966) som har sen samratts med Lansstyrelsen. |
sitt yttrande fran 22 mars 2021 har Lansstyrelsen i likhet med kommunen funnit att
rubricerad detaljplan inte kan antas medféra en betydande miljdpaverkan som
avses i 6 kap. 3 § milijdbalken samt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900).
PBL.

Plansamrad

Den 14 oktober 2021 har PLEX-utskott beslutat om att sanda forslag till detaljplan
ut fér samrad med notering fran Nystart Enkdping: Férslaget féljer inte i alla delar
centrumstudiens riktlinjer i den férdjupade 6versiktsplanen, samt att det finns
aterstaende fragetecken om hur parkeringsbehovet fér bilar och cyklar ska
tillgodoses. Resultat av kommande samrad och medborgardialoger védlkomnas
innan stéllning tas avseende planens lamplighet.

Detaljplanen har varit utsand for samrad mellan 08 nov —19 dec 2021. Under
samradstiden har det vid tva tillfallen (den 23 november och den 7 december,
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mellan kl. 17-19) hallits ett 6ppet hus mote i Paushusets markplan dar tjansteman
frAn kommunen och representanter fran exploatéren har traffat medborgarna och
forsokt svara pa deras fragor. Under samradstiden har kommunen publicerat en
online enkat med avsikt att mata opinionen kring en rad relevanta fragor. 613
personer har svarat pa samtliga enkatfragor. 318 utav 613 har aven lamnat sina
synpunkter som svar pa sista enkatfraga. Under samradstiden har i skriftlig form
inkommit 39 yttranden fran bade myndigheter och privatpersoner varav 10 utan
synpunkter eller med upplysningar. Synpunkterna och statistiken fran enkaten har
sammanfattats och kommenterats i en sarskild samradsredogérelse.

Planférslaget har reviderats med anledning av inkomna synpunkter. Det reviderade
forslaget efter plansamrad har presenterats 21 feb 2022 pa den fjarde workshopen
med ledamoéter fran PLEX och TN. Konsekvenser av det justerade forslaget har ur
olika perspektiv granskats i de tillhérande utredningarna som har ocksa justerats
och kompletterats efter plansamrad. Foérslagets forhallande till fordjupad
oversiktsplan fér Enkopings stad (Plan for Enkdpings stad 2040) och dess bilaga 2
Centrumstudie har analyserats i en sérskild analys liksom konsekvenser for barn
och ungdomar som redogors i en Barnkonsekvensanalys.

Granskning

Den 31 mars 2022 har PLEX-utskott beslutat om att sédnda justerat forslag till
detaljplan ut for granskning med notering fran Nystart Enkoping: Vi i Nystart
Enképing ser positivt pa hur Paus-kvarterets nybyggnation kan gagna utvecklingen
av hela centrum. Samtidigt noterar vi att inte heller detta uppdaterade férslag i alla
delar féljer centrumstudiens riktlinjer i den férdjupade éversiktsplanen, samt att det
férvanande nog fortfarande finns aterstaende fragetecken om hur
parkeringsbehovet for bilar och cyklar ska tillgodoses. Utifran bland annat dessa
observationer vdlkomnar vi resultatet av kommande granskning och
medborgardialoger, innan vi tar slutgiltig stéllning till planens lamplighet.

Detaljplanen har varit utsand for granskning mellan 11 april 2022 — 01 maj 2022 (3
veckor). Under granskningstiden har i skriftlig form inkommit 48 yttranden fran
bade myndigheter och privatpersoner varav 9 utan synpunkter eller med
upplysningar. Synpunkterna har sammanfattats och kommenterats i en sarskild
utlatande. Planforslaget har reviderats med anledning av inkomna synpunkter.

Samhalisbyggnadsférvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsforvaltningens beddomning ar att under planprocess har alla
relevanta aspekter utretts pa ett tillfredstallande satt. Med justeringar som har agt
rum efter plansamrad och granskning med anledning av synpunkter som har
kommit in under plansamrad respektive granskning beméter férslaget alla
relevanta parametrar, inkomna synpunkter och férvantningar pa ett avvagt satt.
Planhandlingarna har utformats utifran de det for att skerstalla planens
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genomforande och uppférande enligt konceptforslaget. Med de kompletteringar
och revideringar som gjorts efter granskning bedéms detaljplaneférslaget vara redo
att antas.

Ekonomiska konsekvenser

Planprocessens ekonomi regleras med ett planavtal med fastighetsdgaren dar
denne star for kommunens kostnader for framtagande av ny detaljplan. Kostnader
for atgarder i samband med exploateringen regleras i exploateringsavtalet
(KS2016/600) som ska antas i samband med antagande av detaljplanen.

Sociala och miljémdéssiga konsekvenser

Sociala och miljomassiga konsekvenser ar centrala i fysisk planering. Utredningar
av dessa fragor har gjorts inom ramen for planprocessen och redovisas i
planhandlingarna. Framfor allt nar det galler konsekvenser for miljo,
kvalitetsnormer for yt- och grundvatten, kulturmiljé och konsekvenser for barn och
ungdomar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2022-05-20
Planbeskrivning daterad 2022-05-20
Plankarta daterad 2022-05-20
Samradsredogorelse daterad 2022-03-10
Utlatande daterad 2022-05-20
Barnkonsekvensanalys daterad 2022-03-10

Patrik Holm Domagoj Lovas
Plan och exploateringschef Planarkitekt/tf. stadsarkitekt
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Planavdelningen handlaggning
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Planbeskrivning fér Centrum 18:1 PAUS 3(53)

INLEDNING

Planens syfte

Planprocessen
Planforfarande

Tidplan

Detaljplanens overgripande syfte dr att préva mojligheten att uttka
byggratten, att utveckla fastigheten och starka centrala Enkdping
med handelslokaler, centralt beldgna bostader och
parkeringsplatser. Detta avses géra genom att utveckla
planomradet, préva mojligheten till att omvandla den befintliga
centrumagallerian (Paushuset) till ett levande och inbjudande nytt
stadskvarter som forstarker stadskdrnan, bade funktionellt och
visuellt.

Planforslaget med sitt flexibla och varierande innehall (handel,
kontor och bostader) bedoms bidra med ett dnskvart tillskott av
stadsliv i centrum under saval dag- som kvallstid och medverkar till
en an mer attraktiv stadsmiljo kring Stora torget och angransande
gaturum.

Planforslaget sdkerstdller ocksa barande och kvalitativa
gestaltningsprinciper, i enlighet med getsaltningsprogrammet och
dess utarbetade koncept.

Planférslaget bidrar slutligen till att férverkliga ambitionen om en
utvecklad stadskarna, i dverensstammelse med tillampliga
kommunala policydokument (se nedan, under rubrikerna
oversiktliga planeroch kommunala beslut i 6vrig?.

Detaljplanearbetet sker med uttkat férfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de dndringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstaende tidplan &r delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2016-12-08
Beslut om samrad 2021-10-14
Samrad 2021-11-08 - 2021-12-19
Beslut om granskning 2022-03-31

Granskning 2022-04-11 - 2022-05-01
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Fastigheten inom planomradet avgransas av Stora torget i nordvast,
Torggatan i nordost, Eriksgatan i sydost och Kallgatan i sydvast.
Fastigheten ligger i Enkdpings stadskarna, drygt 1 km fran
tagstationen och E18.

Planomradet som omfattar fastigheten Centrum 18:1 (kv. Bagaren) i
sin helhet utgor ca 3 500 kvm.

Fastigheten inom planomradet dgs av bolaget Enkdping Centrum
18:1 AB som ingar i koncernen Pausfdgeln Holding AB, som i sin tur
ags till lika delar av ALM Smaa Bostad AB och Andersson Company
Fastighetsutveckling Holding AB.

Angrdnsande allman plats for gata och torg dgs och forvaltas av
Enkodpings kommun.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Vattenskydds-
omrade

Regional
kulturmiljovard

Oversiktliga planer

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap 9 §
miljobalken i form av ett sa kallat MSA-omrade, paverkans-omrade
for vaderradar samt stoppomrade for hoga objekt.

Planomradet ligger inom den inre skyddszonen for ett
vattenskyddsomrade som stora delar av tatorten i Enkdping ligger
inom. Fran detta omrade tar kommunen sitt dricksvatten och det
finns framtagna foreskrifter som reglerar skyddet av dricksvattnet,
bland annat foreskrifter om att infiltrations-anlaggningar for
dagvatten inte far forekomma pa grund av risk for kontaminering av
dricksvattentakten.

Centrala Enk6ping ar utpekat som regionalt kulturmiljoomrade, dar
lansstyrelsen utgor tillsyns- och samordnande myndighet. Nagon
regional kulturmiljoplan finns i dagslaget inte for Uppsala lan.
Daremot baseras de utpekade och skyddsvdrda karaktarsdragen
utifran en aldre kulturmiljéinventering (bygd att varda, utgiven
1987). Kulturmiljdéinventeringen beddéms vara av vasentliga delar i
overensstammelse med riktlinjerna framtagna i kommunens
centrumstudie (bilaga till fordjupat 6versiktsplan, se nedan under
rubrik kommunala beslut i dvrigh.

| Enképings kommun antogs en férdjupad éversiktsplan (FOP) for
tatorten 2018 — Plan for Enkdpings stad 2040. | den framgar att
kommunen férvantar en tillvaxt pa omkring 18 000 personer mellan
2018 och 2040, fran ca 43 000 invanare till 61 000 invanare. Under
samma period avses 7 000 nya bostader byggas, varav ca 1 000 st i
centrum. Beddmningen dr att en betydande del av tillskottet skall
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Centrumstudie

ske i form av lagenheter i flerbostadshus genom foértatning av
befintliga omraden.

| den fordjupande 6versiktsplanen anges de fem delmalen Hallbar
stad, Stad i utveckling, En stad for alla, En levande stad samt
delmalet £n grén stad som sammantaget ska bidra till att Enkoping
ndr en 6nskvard tillvaxt.

De ovan ndamnda delmalet redogors for i sin helhet i den
fordjupande 6versiktsplanen. Planférslaget och dess relation till
delmadlen framgadr i avsnittet konsekvenser, se sida 42ff.

Som bilaga till den fordjupande Oversiktsplanen for tatorten finns
Centrumstudie - Rutndtsstaden och Kryddgarden. | den framgar bl.a.
riktlinjer for den framtida bebyggelsen. | centrumstudien framgar att
planomrdadet ligger inom omrdden med kompletteringspotential
samt hog utvecklingspotential (se bild 7 och 2 nedan). Riktlinjerna
framgadr i avsnittet konsekvenser, se sida 42ff.

[:] v bt =uted Eutee ot ey 534

| O e mared &gt e el
Orrrvarufunguorred e
Hamnen

| Crre et mured betrvar anchiebocden
_____ - f

| FOrmandinguorre e

Bild 1. Planomradet (réd ring) inom utpekat omrade fér kompletteringspotential
(gulmarkerad yta). Utdrag fran centrumstudie.
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Bild 2. Planomradet (réd ring) inom utpekat omrdade med hég utvecklings-potential
(rodskrafferad yta). Vidare framgar de primdra straken och platserna sdsom
Torggatan (lila streckning), Kallgatan (gul streckning), Kungsgatan (ljusbla
streckning) samt Stora Torget (grén yta). Utdrag fran centrumstudiie.

| centrumstudien anges ocksa att riktlinjerna ska vara vagledande vid
framtida utveckling inom respektive omrade, till exempel under
detaljplaneprocesser och vid bygglovsprévning. Avsteg fran
riktlinjerna ar mojligt, men ny bebyggelse maste tillféra nya
kvaliteter till omradet.

Enkopings trafikstrategi fran 2017 beskriver inriktningen i arbetet
med trafikfrdgor inom Enkdpings tatort. Trafikstrategin innehaller
saval ett 6vergripande mal som underliggande delmal fér vad man
vill uppna till dr 2040. Strategin visar pa nulage, mal, viktiga vagval
samt dtgarder for nd malen.

Det overgripande malet inkluderar att halften av transporterna i
staden ska ske med gang, cykel och kollektivtrafik senast 2030 och
tva tredjedelar med samma fardmedel senast 2040.

Enkopings parkeringspolicyn utgor en fordjupad del av
trafikstrategin och syftar till att skapa en tydlig inriktning och
prioritera arbetet med parkeringsplanering i kommunen. Policyn
inkluderar strategier fér bland annat parkeringsreglering, flexibla
parkeringstal for bil, cykelparkering och avlastande
parkeringsanldaggningar utanfor stadskarnan.

Enkdpings parkeringsnorm syftar till att ge vagledning vid planering
av parkering for cykel och bil inom kvartersmark for att sakerstalla ett
platsspecifikt behov. Parkeringsnormens riktlinjer méjliggor ocksa
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for att 0ka andelen hadllbart resa genom olika typer av reducerade
parkeringstal vid genomfdrande av mobilitetstjanster.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har initialt utfért en undersdkning
med checklista ifall planforslaget kan bedémas medféra en
betydande miljopaverkan.

Kommunen har haft samrad om undersékning utifran planforslaget
med Lansstyrelsen i Uppsala lan, med stdd av 6 kap 6 § miljobalken
respektive 5 § miljobeddémnings-férordningen. Lansstyrelsen har
inkommit med yttrande och bedémer, i likhet med kommunen, att
planforslaget inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan
som avses i 6 kap 3 § miljobalken respektive 4 kap 34 § PBL.

Lansstyrelsen har dock identifierat féljande tre intressen som
behover fortsatt beaktas i planarbetet:

- Riksintresse for totalférsvaret
Lansstyrelsen informerar om att planomradet berors av
riksintresse for totalférsvaret.

- Fornlamningar
Lansstyrelsen informerar om att planomradet berdrs av en
fornlamning (RAA Enképing 26:1, se nedan under rubriken
forutsattningar).

- Omréde for regional kulturmiljo
Lansstyrelsen informerar att planomradet berér omrade for
regional kulturmiljévard.

Under planprocessen har upprattats en barnkonsekvensanalys som
sarskilt underlagsdokument. | den analysen har kommunen gjort en
inventering/kartlaggning av nuldagesstatus ur barn- och
ungdomarnas perspektiv. Detta har anvants som underlag till dialog
med barn och ungdomar.

Gallande detaljplan (stadsplan 122) antogs 1968 och omfattar utover
Paushuset ocksa angransande delar av Torggatan, Eriksgata,
Kallgatan och den del av Stora torget som utgors av Kungsgatan.
Planen reglerar att fastigheten far bebyggas med handels- och
kontorsandamal (H), till en byggnadsh&jd om hdgst 10,6 meter och
med hogst tva vaningsplan. Vidare reglerar detaljplanen
anvandningen allman plats GATA och erforderliga markreservat for
gang- respektive fordonstrafik. Slutligen reglerar detaljplanen ocksa
foreskrivna marknivaer vid de fyra omkringliggande
gatukorsningarna. Detaljplanens genomférandetid har 16pt ut.

I anslutning till planomrddet mot nordvast ligger Stora torget som
ocksa omfattas av detaljplan (stadsplan 55) fran 1951 och som &r
planlagt som allman plats och saknar annan reglering an féreslagen
gatuhojd i dess fyra horn. | anslutning till planomradet mot 6ster
aterfinns kvarteret Faltskaren som likasa omfattas av detaljplan
(2011/43) fran 2013 och som medger allman plats for lokalgata och
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Relevanta projekt i
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Arets stadskirna 2025

torg, bebyggelse innehdllande bostader med centrumandmal i
markplan, samt parkering. Bebyggelsen ndrmast Paushuset tillats
utforas i 8 vaningsplan.

Under hosten 2017 tog styrelsen for Enkdping Centrumsamverkan
beslut om malet att Enkdping tar emot utmarkelsen Arets
Stadskdrna senast 2025. Utmarkelsen utses av organisationen
Svenska stadskdrnorsom hjdlper svenska kommuner med att
identifiera platsspecifika framgangsfaktorer for att na attraktiva
stadskarnor.

Identifierings- och utvecklingsarbetet bedrivs genom
organisationens egna framtagna BID-modell (Business Improvement
District) och inkluderar framtagandet av olika kunskapsunderlag och
samarbetsformer mellan kommunens ledning och olika
naringsaktorer i centrala Enkdping.

Inom ramen for ovan namnda identifierings- och utvecklings-arbete
sa togs en sarbarhetsanalys (SWOT) fram som identifierat
stadskarnas nuvarande styrkor, svagheter, méjligheter och hot.

Bland de utpekade styrkorna och maéjligheterna namns bland annat
storre mojliga omvandlingsprojekt i stadskarnan, daribland
foreliggande fastighet, och en positiv strukturomvandling av handel
och fastigheter. Bland utpekade svagheter angavs bland annat fér
madanga mindre lokaler och for fa arbetsplatser i stadskarnan.

Mer information kring det genomforda BID-arbetet finns pad
Enkoping centrumsamverkans hemsida.
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Planomradet ar i sin helhet bebyggd med befintlig galleriabyggnad.
Inga gronytor finns idag inom planomradet.

| framtagen geoteknisk PM (Tyréns 2021, rev 2022) och utifran
geologiskt kartmaterial bedoms planomradet ha ett jorddjup om
mellan 30-50 meter, vilket ocksa bekraftas av utforda
provborrningar vid Stora Torget. Ytskikten bestar av jord, lera, sand
och slutligen fast berg.

Utifran kommunens framtagna miljébedémning anges att
planomradet finns med i lansstyrelsens efterbehandlingsbas (EBH)
sasom mellanlagring och sorteringsstation av avfall. Objektet saknar
dock riskklassning och beddéms berdra nuvarande hantering av
sorteringsavfall fran befintlig handelsverksamhet inom fastigheten.
Nagon historisk verksamhet inom fastigheten alternativt i
naromradet som kan ha medfért markféroreningar ar inte kand.

Hantering av eventuella fasta féroreningsférekomster i samband
med genomforandeskedet framgar under konsekvensavsnittet, se
sida 42ff.

| framtagen miljoteknisk PM (Tyréns 2021, rev 2022) har inomhusluft
i befintlig byggnad provtagits for att initialt underséka forekomsten
av eventuella flyktiga fororeningsamnen (aromater, BTEX, samt
klorerade alifater).

Provtagningen pavisar att befintlig inomhusluft, sdésom indikator pa
platsens féroreningssituation, ligger kraftigt under
Naturvdrdsverkets tillampliga riktvarden.

Planomradet ingar ej i omrade dar det foreligger sarskild risk for
skred. | framtagen dagvattenutredning (Tyréns 2021, rev 2022)
framgar att planomradet inte innehaller nagra lagpunkter dar
skyfallsvatten kan ansamlas.

| framtaget geoteknisk PM (Tyréns 2021, rev 2022) framgar att det
idag gors skyddspumpning av ytligt grundvatten under befintlig
byggnad inom planomradet. Planomradet ligger inom
vattenskyddsomrade for Enképingsasen och dess inre skyddszon.

Konsekvenser kopplat till grundvattnet framgar i avsnittet
konsekvenser, se sida 42ff.

Enkdpings stadskarna i sin helhet ar utpekad som fornlamning
(Riksantikvariedambetet, Enkdping 26:1) och anledningen ar att
nuvarande stadsbebyggelse ligger ovanfér den medeltida
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stadskarnan. Vid utgravningar pa olika platser inom stadskarnan har
spar patréffats i form av saval bebyggelse som foremal.

Bild 3. Fornlémningen RAA Enkdping 26:1 och dess utbredning i centrala Enképing.
Utdrag fran kulturmiljéutredningen (SWECO, 2021, rev 2022).

Utifran den genomférda arkeologiska férundersékningen
(Arkeologikonsult 2019) och de provborrningar som da utférdes runt
om fastigheten/byggnaden, tillika planomradet, framgar det att det
finns kulturlager till ett djup om ca 3,5 meter.

Konsekvenser till foljd av befintlig fornlamning framgar i avsnittet
konsekvenser, se nedan, sida 42ff.

Kulturmiljo | framtagen kulturmiljdutredning (SWECO 2021, rev 2022) och dess
analys av platsens forutsattningar framgar att bebyggelsen i centrala
Enkoping ar brokig och utan sammanhdngande strak av aldre
bebyggelsen fran tiden innan 1945.

Betydande delar av stadskdarnan runtom Stora Torget av en
modernistisk efterkrigsarkitektur som i flera fall uppvisar goda
gestaltningskvaliteter som utmarker sig utifran ett lokalt perspektiv.
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Fran att Enkoping innan 1945 kdannetecknades av en lag 1800-tals
bebyggelse sa har skalan succesivt férandrats. Under perioden 1960-
70-talen sd uppfordes ett antal hogre byggnader i Enkdping, ndgot
som har fortsatt in i modern tid.

Idag finns ett flertal hogre byggnader i centrala Enkoping, varav
nagra aterfinns inom stadskarnan med vaningshéjd om mellan 7-8
vaningar. Fran planomradet uppvisar intilliggande bebyggelse en
varierad skala, fran en lagre skala om 2-4 vaningsplan langs
Kallgatan och mellan 4-8 vaningar langs Torggatan och det i nartid
fardigstallda kv. Faltskaren vid Kammakartorget. Dominerande
fasadmaterial i denna intilliggande bebyggelse &r tegel och puts.

Bild 4. Den ldgre byggnadsskalan som aterfinns i p/anora ets anslutning,

korsningen Kungsgatan-Kallgatan, sett fran nordvdst. Utdrag fran
kulturmiljéutredningen.

Bild 5. En "mellanhég” skala i bebyggelsen som aterfinns i planomradets anslutning,
korsningen Kungsgatan-Torggatan, sett fran sydvdst Utdrag fran
kulturmiljéutredningen.
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Bild 6. En hogre samtida b vggnadsskala som Sterfinns i p/anomré"det anslutning,
korsningen Torggatan-Eriksgatan vid Kammakartorget, sett fran sydvdst. Utdrag fran
kulturmiljéutredningen.

Befintlig PAUS-galleria inom foreliggande planomrdde bedéms ha
sammantaget ldga kulturhistoriska varden. Férutom att inordna sig i
den befintliga kvartersstrukturen samt ha vissa varden som
representant for valfardssamhallet, bedoms byggnaden avvika mot
ovriga tillampliga karaktarsdrag som utmarker stadskarnan.

Bild 7. Befintligt byggnad (det s.k. PAUS-huset) inom planomradet, sett fran
nordvést/Stora Torget. Utdrag fran kulturmiljoutredningen.

Bild 8. Befintlig byggnad och dess slutna och monotona fasadutformning, sett fran
sydost/korsningen Killgatan-Eriksgatan. Utdrag fran kulturmiljéutredningen.
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Den fullstdndiga kulturmiljoanalysen med tillhérande karaktarisering
anges i framtagen kulturmiljéutredning.

Utifran kartmaterial fran SLB-analys (2021-01-11) uppfyller
planomradet samtliga miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet,
avseende NO2 och partiklar (PM10).

Planomradet ligger inom det ytliga avrinningsomradet till
Enkopingsan, vilket ocksa utgor det tekniska avrinningsomradet.
Enkopingsan (SE661341-157140) har en langd pa ca 9 km och
mynnar i Mdlaren-Arndéfjarden och har klassificerats med mattlig
ekologisk status och uppnar ef god kemisk status enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS).

Den ekologiska statusen ar baserad pa miljokonsekvenstyperna
overgodning, sarskilt fororenande amnen, konnektivitet och
morfologi. God ekologisk status ska enligt kvalitetskraven vara
uppnatt till 2027 men i arbetsmaterial kopplat till férvaltningen
foreslas tidsfrist till 2033 for kvalitetsfaktorerna kiselalger och
naringsamnen. For dessa ska atgarder genomforas till 2027 men det
kommer kravas ytterligare tid for vattenmiljon att dterhdmta sig och
for att atgarderna ska na full effekt.
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Bild 9. Utredningsomrddet markerat med réd cirkel. Delavr/nn/ngsomrade som
utredningsomradet ligger inom markerat med ljusblatt. Enképingsan markerad med
réd pil. Utdrag fran dagvattenutredning (Tyréns 2021, rev 2022).
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Den kemiska statusen ar klassificerad till uppndr e/ god kemisk status
vilket dr baserat pa att halter av nagra av de prioriterade amnena
overstiger gransvardena. Dessa dmnen ar, utover de Sverallt
overskridande @mnena kvicksilver och PBDE, aven antracen, PFOS,
benso(a)pyren och TBT. God kemisk ytvattenstatus ska enligt
kvalitetskraven uppnas men med mindre stranga krav for kvicksilver
och PBDE samt tidsfrist till 2027 de dvriga prioriterade amnena som
idag 6verskrider gransvardena.

Planomradet innehaller i dagsldaget inga bostader. | anslutningen till
planomradet aterfinns dock bostader inom delar av stadskarnan.

Planomradet med befintlig galleria innehaller ett fatal kvarvarande
lokaler for detaljhandel. | anslutning till planomradet aterfinns en
variation av centrumverksamheter i form av arbetsplatser. Stérre
samlade handels- och kontorslokaler finns dock inte inom centrala
Enkoping.

[ anslutning till planomrddet dterfinns saval kommersiella strak med
detaljhandel och kultur- och néjesutbud, exempelvis langs
Torggatan, Kyrkogatan, Kungsgatan och i viss man langs Kallgatan.
Sydvast om planomradet, lings Agatan och invid Enképingsan,
ligger kulturhuset Joar bld med bibliotek och biografer.

Inga friytor for lek och rekreation finns inom planomradet. Viss del av
befintligt torg utgdr dock vistelseytor. Lek- och rekreationsytor finns
dock i anslutning till stadskarnan.

Ingen naturmiljo finns inom planomradet. Sydvast om planomradet
aterfinns Enképingsan som erbjuder ett vistelsestrak med uppvaxta
naturmiljéer langs med Enkdpingsan.

Planomradet omgardas av de centralt beldgna gatorna Kungsgatan
(Stora Torget), Torggatan, Kallgatan samt Eriksgatan med tillhérande
befintliga gdngbanor i form av trottoarer. Delar av Kungsgatan
respektive Torggatan utfoér idag gang- och cykelgator langs
planomradet.

Ingen av de intilliggande gatorna utgor sarskilda cykelvagar, men
kopplar effektivt till de huvudcykelndt som omgdrdar stadskarnan.
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Bild 10. Planomradet (réd ring) i relation till det omkringliggande cykelnétet. Utdrag
fran kommunens gang- och cykelplan.

Kollektivtrafik (buss) finns idag invid planomradet/vid Stora
torget/planomradet genom ett flertal busslinjer.

Planomradet saknar idag saval markfoérlagd parkering respektive
parkering i befintligt kdllarplan. In- och utfarter for varumottagning
sker genom access vid Eriksgatan till befintligt kallarplan.

Kommunal parkering for cykel finns idag vid Stora Torget. Enligt
kommunen rader dock brist pa cykelparkering inom stadskarnan.

Ett flertal kommunala parkeringsytor for bil finns i planomradets
ndrhet, varav 3 st aterfinns inom stadskarnan. Vid Stora Torget finns
ett visst antal parkeringsplatser, varav nagra utgor parkering for
rorelsehindrade.

| framtagen bullerutredning (Tyréns 2021, rev 2022) framgar att
nuvarande bullersituation endast utgors av nuvarande vagtrafik.
Nuvarande bullersituation bedéms inte dverskrida tillampliga
riktvarden for befintlig byggnad och dess markanvandning. Inga
andra betydande bullerkallor (verksamhetsbuller) har identifierats
som beddms inverka pa planomradet. Framtida berdaknad
bullersituation framgar i konsekvensavsnittet, se sida 42ff.
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Utredningens angivna forutsattningar och konsekvenser framgar
dels i planbeskrivningens konsekvensavsnitt nedan, sida 42ff dels i
sin helhet i den framtagna bullerutredningen.

Fastigheten ar idag ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Nuvarande byggnad inom planomrdadet saknar dagvattenhantering
med fordréjnings- och reningskapacitet. Avrinnande vattenfléden
fran befintliga takytor inom kvartersmark avrinner direkt till
kommunalt ledningssystem vidare till recipienten.

Fastigheten &r idag ansluten till elndtet.

Avfallshantering fran fastigheten sker idag genom sophamtning fran
markplan, via integrerade soprum inne i byggnaden

Fastigheten ar idag ansluten till fjarrvarmesystem.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseforslaget

Ett levande och Planforslaget syftar till att bidra till en an mer attraktiv stadskarna

inbjudande stadskvarteri som starker stadskarnans funktion sett till innehall och som naturlig

centrala Enképing motesplats, under sdval dag- som kvallstid. Planférslaget medger ett
flexibelt innehdll med olika typer av verksamheter, vilket darmed
ocksa skapar forutsattningar som fungerar over tid.

Bild 11. Vi (koncept, var 2022) over planférslaget och dess nédrvaro vid Stora Torget,
dess uppbrutna volymverkan och fasadindelning, sett fran nordviést (Stora Torget).
Bilden redogér for planforslagets inverkan pd stadsbilden.

| framtaget gestaltningsprogram med tillhérande konceptférslag

(Kjellander Sjoberg Arkitekter 2021, rev 2022), vilket planférslaget
utgar ifrdn, anges foljande stadsmassiga kvaliteter kunna tillféras:

e Mojliggora for attraktiva kontors-, handels- och
bostadsmiljoer i centrala Enkdping,

e Genom sina funktioner och innehall starka kundunderlag
och folklivi centrum med ett breddat utbud,
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Huvudandamal

Handel och publika
verksamheter

e Stadsbyggnadsmadssigt och visuellt tydliggora ett av
Enkopings mest centrala lagen i fonden av Stora torget,

e Stotta och fortydliga omgivande gaturum och strdk, med
fasader som skapar rumsliga samband och kopplingar,

e Bidratill attraktiva och trygga stadsrum mot omgivande
platser, strak och gator,

e Beakta och berika stadens nuvarande karaktar och befintliga
struktur.

e Bidratill att skapa ett nytt, lyhort, spannande tillagg vid Stora
Torget, i linje med stadens framtidsvisioner.

e Varaen inbjudande motesplats for hela Enképing, med den
ndra stadens kvalitéer.

e Projektet ska bidra till att starka Enkdpings mojlighet till att
kunna bli Arets Stadskarna 2025.

Kammakar-
torget
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Bild 12. Situationsplan (koncept, var 2022) som redogér for planférslaget och dess
principer kring fléden inom och genom kvarteret. Centralt placerat illustreras gang-
och handelsstraket inne i kvarteret mellan Stora Torget och Kammartorget. Dartill
illustreras sekunddra entréfunktioner som primdrt vetter mot Torggatan (ldngst upp
i bild) men ocksd mot Kéllgatan (lingst ner i bild). Utdrag fran gestaltningsprogram.

Planférslaget avser inrymma handels- och andra publika andamal de
nedre vaningsplanen ovan mark, detta for att bidra till tillganglighet
i relation till omkringliggande och utpekade handelsstrak. Den
primdra huvudentrén avses ske fran Kungsgatan/Stora Torget samt
med sammanldnkande och sekundara entréfunktioner runt om i
kvarteret (se bild 13 nedan).
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Bild 13. Situationsplan (koncept, vdr 2022) och dess redovisning av mdjlig
planlésning pa entrévaningen (vaning 0). Rod figur markerar det centralt placerade
handelsstraket inne i kvarteret (se réd figur) mellan de bigge torgytorna. Utdrag
fran gestaltningsprogram.

Planférslaget mojliggor ocksa for en publik takterrass, i anslutning till
en mojlig restaurang (se bild 14 nedan).
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Bild 14. Situationsplan (koncept, var 2022) som redovisar mdjlig restaurang pa
vaning 2 med tillhérande takterrass (se réd figur). Utdrag fran gestaltningsprogram.

Forslagets handelsverksamheter bedéms bidra till att fler manniskor
uppehaller sig i stadskdrnan och nyttjar saval det nya som befintliga
handelsutbudet.

Handels- och publika verksamheter, sasom del av
markanvandningen centrum, medges pa plankarta (C).



Kontor

Bostader
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[ anslutning till handels- och de publika verksamheterna mojliggors
for kontorsandamal i varierande storlek. Kontorsandamalet
mojliggor en 6nskvard markanvandning inne i stadskarnan, primart
kopplat till storre sammanhallna kontorsytor och stédjande av
handeln i centrum. Likasa bidrar kontorsandamalet till bade reell och
upplevd trygghet genom att levandegora kvarteret under fler av
dygnets timmar.

Kontorsdndamadlet medges pa plankartan (K).

| planforslagets Ovre vaningsplan mojliggdrs ocksa for
bostadsandamal. Bostadsinnehallet bidrar till ett dnskvart tillskott av
bostader i centrum som mojliggér mer liv och rorelse i stadskarnan
och som understodjer andra centrumverksamheter. | likhet med det
planerade kontorsytorna, bidrar ocksa bostadsandamalet till bade
reell och upplevd trygghet for manniskor som ror vid kvarteret.

Bostadsdndamadlet sékerstélls pa plankartan (B), med undantag for
entrévaning (vaning 0) respektive vaning 1 som endast far inrymma
handels- och kontorsandamal.
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Bild 15. Sektion (koncept, vdr 2022), sett fran nordvdst/Stora Torget som principiellt
redogér for den varierande markanvéndningen inom kvarteret. Utdrag fran
gestaltningsprogram.
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Bild 16. Sektion (koncept vdr 2022), sett fran sydvdst/Kéllgatan som principiellt
redogor for den varierande markanvéndningen inom kvarteret. Utdrag fran
gestaltningsprogram.

Planforslaget mojliggor ocksa sarskilt for parkeringsandamal. Utover
att det primara parkeringsbehovet ska tillgodoses gentemot
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Elférsorining
(Transformator)

Skyddsrum

Koncept och gestaltning

planforslagets 6vriga markanvandningar (C, K, B), m&jliggor
markanvandningen for parkering dartill for en kommande
fastighetsbildning (3D-fastighetsbildning) i kallarplanen.

Parkeringsandamalet utgor en markeffektiv markanvandning i
handelse av att dvriga markanvandningar och dess framtida
parkeringsbehov bedéms vara lagre an dagens bedémda behov.

Sadant parkeringsandamal ges da en egen driftsforvaltning som
darigenom inte behodver inkluderas i planomradets 6vriga
markanvandning. All bilparkering ska i huvudsak ske under mark,
berdknat fran den overst beldagna markniva som utgor allméan plats
(GATA) langs Stora Torget/Kungsgatan. Marknivan inom denna
allmanna platsmark varierar idag, vilket framgar av framtagna
sektioner, se ovan bild 15-16.

Parkeringsdndamadlet under mark medges pa plankartan (P).
Parkeringsbehovet i relation till foreliggande planforslag beskrivs i
detalj nedan, se sida 32ff samt i framtaget trafik-PM (Tyréns 2021, rev
2022).

Planférslaget mojliggor ocksa att en transformatoranlaggning
inryms inom planomradet.

Andamalet medges pa plankartan (E;). Exakt placering av
anldggningen kommer studeras vidare i kommande
projekteringsskeden.

| nuvarande kallarplan under befintlig byggnad finns befintliga
utrymmen som i handelse av kris eller krigshandling kan stallas om
till fungerande skyddsrum.

| framtaget PM skyddsrum (Loostrom, 2021) anges att planforslaget
och dess genomforande medfor krav pa saval tillstandsplikt for
tillféllig begransning av nuvarande skyddsrumsfunktion, i samband
med rivning av befintlig byggnad, respektive nyinrattandet av
skyddsrumsfunktionen i enlighet med tillampliga foreskrifter enligt
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB, handbok SR
15). Foreskrifterna beror kravstallan pa exempelvis personkapacitet,
in- och utrymningsvagar och konstruktions krav.

Sdkerstallandet av skyddsrumsfunktionen kommer hanteras fortsatt i
kommande projekteringsskeden.

Det framtagna gestaltningsprogrammet, tillhérande
planhandlingarna (plankarta och foreliggande planbeskrivning)
utgar fran en utford platsanalys som beaktat planomradets och
omgivningens organisering och inbdrdes relation och dess barande
karaktarsdrag och kulturhistoriska varden.

Beaktanden gentemot kulturhistoriska varden utgar fran vad som
identifierats enligt framtagen kulturmiljoutredning.
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Utifran den utforda platsanalysen och identifierade konceptidéer
utgar konceptforslaget, tillika planforslaget, fran fem barande
gestaltningsprinciper:

1. Enindelad volym och en hojdsattning som trappar,

2. Ett aktivt taklandskap,

3. Fasader med en tydlig indelning och lugn, jamn
fonstersattning,

4. En 6ppen, omhdndertagen bottenvdning som harmoniserar
med fasadgestaltningen,

5. Bestandiga fasadmaterial som &r varierade inom en
sammanhallen material- och fargpalett.

Konceptidéerna samt de bdrande gestaltningsprinciperna redogors
for i sin helhet i gestaltningsprogrammet.

Kvarterets volymuppdelning

Planférslaget och dess volymhantering och indelning beaktar
radande fasadlangder i stadskdrnan som spanner mellan 5-42 meter.
Likt den omkringliggande bebyggelsen orienterar sig planforslaget
och dess kvartersstruktur med placering i fastighetsgrans mot
allman plats och nedbruteti ett flertal byggnadsvolymer.

Enligt forslaget delas kvarter in i tolv delvolymer med fasadlangder
om ca 16-18m langa. Mot Stora Torget delas den Gvergripande
volymen in i tre olika byggnadsdelar, varav mittdelen markerar
huvudentrén till byggnaden. Motsvarande indelning rader langs
Eriksgatan. Mot Torggatan och Kallgatan delas den 6vergripande
volymen in i fyra byggnadsdelar.

V1) - " »
oy " e
v

.“’\\fo
x
L
&n L
4 75
4 o~ \’b
< /Df/‘ .
«K‘@/ e "g); =

Bild 17. Redovisning av planforslagets (rdd streckning) och dess fasadldngder i
relation till omkringliggande fasadldngder. Utdrag fran gestaltningsprogram.
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Hojder och skala

Planférslaget mojliggor en varierad vaningsskala om mellan 2-8
vaningsplan inom kvarteret, vilket sdledes beaktar den befintliga
skalan i omkringliggande bebyggelse runt Stora Torget, som varierar
mellan 2-4 vaningsplan, respektive invid Kammakartorget, som
varierar mellan 6-8 vaningsplan.

Foreliggande konceptforslag enligt denna planbeskrivning redovisar
en sammanlagd bruttoarea (BTA) ovan mark om ca 17 500 kvm,
inklusive publika passagestrak. Placerat inom kvarteret sydvastra del,
langs Kallgatan, mojliggors for de hdgre delvolymerna. Denna
placering bidrar ocksa till att minimera delvolymernas
omgivningspaverkan fran vissa av de mest kulturhistoriskt vardefulla
vypunkterna och minimering av skuggningspaverkan pa
angransande bebyggelse och det intilliggande Kammakartorget.
\L Bild 18. Vianingsdiagram (koncept,
var 2022) som principiellt visar hur
de 12 delvolymerna anpassats i
hojdled for att méta
omkringliggande bebyggelse och

dess skala. Utdrag fran
gestaltningsprogram.
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Bild 19. Redovisning av planforslagets féreslagna vaningsantal i relation till
vaningsantal i omkringliggande bebyggelse (koncept, var 2022). Utdrag fran
gestaltningsprogram.

Byggandens huvudsakliga placering i fastighetsgrans sdkerstalls pd
plankarta inom hela planomradet (p;). Vidare sékerstalls den



Planbeskrivning fér Centrum 18:1 PAUS 24 (53)

foreslagna volymindelningen med respektive hégsta tilldtna
nockhdjd pa plankartan.

Bild 20. Vy (koncept var 2022), sett fran Kallgatan (sydost) som redogor for
planférslagets omgivningspaverkan fran gatuniva/pa stadsbilden. Utdrag fran
gestaltningsprogram.

Bild 21. Vy (koncept, vdr 2022), sett fran korsningen Kyrkogatan-Radhusgatan
(nordvdst) som redogér for planférslagets omgivningspaverkan fran gatuniva/pa
stadsbilden. Utdrag fran gestaltningsprogram.

| gestaltningsprogrammet aterfinns illustrationsvyerna i sin helhet,
utifran olika betraktelseskalor (stadsbild respektive en mer perifer
stadssiluett).

Fasadutformning

Planforslagets fasadutformning utgar fran barande karaktarsdrag
som identifierats i ndromradet och utifran gestaltnings-
programmets barande gestaltningsprinciper. Planférslagets
utformas med en fasadvariation gallande saval materialuttryck och
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bearbetningsgrad, sdval materiell som visuellt upplevd, men inom
ramen for en harmoniskt avvagd och samordnad material- och
kulorpalett.

Fasaderna ska i huvudsak utforas i tegelmaterial samt/eller
keramiska material, i ett antal olika nyanser, fasaddjup och
forbandstyper, vilket darigenom medfor sarskiljande fasaduttryck.
Sadana sarskiljande fasaduttryck ska kunna visuellt utskiljas inom
respektive delvolym/egenskapsomrade. Tegelmaterial och/eller
keramiska material bidrar till materiell solidhet i fasaderna. Aven om
tegel- och keramiska material ska utgdra huvudsakliga fasadmaterial,
sa far andra fasadmaterial med harmoniserande helhetsverkan
tillatas i underordnad utstrackning, exempelvis trd- och putsmaterial.
Utover detta far fasader inom enstaka delvolymer i huvudsak dven
utféras med tramaterial, exempelvis den lagre delvolymen i
korsningen Kallgatan/Stora torget/Kungsgatan. Sddana sarskiljande
fasaduttryck ska kunna visuellt utskiljas inom respektive
delvolym/egenskapsomrade. Fasaderna avses fa en lugn och jamn
fonstersattning som bidrar till upplevd horisontalitet.

De sarskiljande fasaduttrycken samt tegelmateria och/eller
keramiska material som huvudsakliga fasadmaterial sékerstalls pa
plankartan.

ol f
Bild 26. Fasadelevation (koncept var 2022), sett fran Kungsgatan/Stora Torget
(nordvést). Bilden redogdr primart for delvolymerna och dess olika djupledsverkan
samt fasadens indelning i urskiljbara fasaduttryck. Réd figur markerar delvolymer
som direkt angrénsar till allmdan plats (Kungsgatan/Stora Torget). Utdrag fran
gestaltningsprogram.

Bild 27. Fasadelevation (koncept, var 2022), sett fran Torggatan (norddst). Har
framtrader har de oppna och transparenta glaspartierna/entréfunktioner mot
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handelsstraket Torggatan. Rod figur markerar delvolymer som direkt angransar till
Torggatan. Utdrag fran gestaltningsprogram.
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Bild 28. Fasadelevation (koncept, var 2022), sett fran Eriksgatan (sydost). Har
framtrader planférslagets varumottagning (till vanster i bild), in- och utfart for
parkeringsgarage (mitten i bild) samt den sekunddra entréfunktionen som vetter
mot Kammakartorget (till héger i bild). Rod figur markerar delvolymer som direkt
angransar till Eriksgatan. Utdrag fran gestaltningsprogram.
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Bild 29. Fasadelevation (koncept var 2022), sett fran Kallgatan (sydvdst). Har
framtrader dels planforslagets hégsta delvolym men ocksa det patagliga
souterrdngldget mellan den évre marknivan vid Kungsgatan/Stora Torget och den
ldgre marknivan vid Eriksgatan. Réd figur markerar delvolymer som direkt angrénsar
till Kallgatan. Utdrag fran gestaltningsprogram.

Delvolymernas entrévaningar avses samspela med ovre fasadytor,
vilket bidrar till en harmoniserad helhet. Entréer, 6ppningar och
skyltldgen ges dock mojlighet att utféras mer artikulerat.
Entrévaningarna avses ocksa kannetecknas av sin relativt stora andel
fonsteryta.

Langs vissa fasaddelar kan motsvarande transparens langs
entrévaningen/upplevda sockelpartiet uppnds genom andra
material som exempelvis glasbetong, perforerad metall eller dylika
material med utsmyckande karaktadr. Partier som primart identifierats
for detta ar delar langs Kallgatan och Eriksgatan, som bedéms utgora
fasadpartier som i lagre grad visuell och publik koppling alternativt
ges in- och utfartsfunktioner.

Stora Torget ar och forblir fortsatt Enképings mest centrala
motesplats. Givet detta avses planfoérslaget och dess fasader som
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vetter mot Kungsgatan/Stora Torget fortsatt utgora den primadra och
gestaltningsmassigt tydligaste entréfunktionen in i kvarteret.

Planforslaget mojliggor ocksa for att denna primaéra entréfunktion
ges en sarskiljande gestaltning, exempelvis en utkragande kolonnad
med vistelsevarden och férhojd entréfasad.

Vidare utformas planférslaget for att ordna andra sekundara
entréfunktioner till kvarteret, exempelvis langs det sarskilt utpekade
handelsstraket Torggatan och mot det angransande
Kammakartorget. Entréerna mot de bagge angransande torgytorna
stodjer ocksa den gestaltningsmassiga idéen om ett centralt
handelsstrak inne i kvarteret (se ovan, bild 12-13 respektive nedan,
bild 32-33).

Entrévaningens materialverkan sakerstalls pd plankartan (f;).

Entréldgena sdkerstalls pa plankartan. bade som generell- respektive
sarskild utformningsbestimmelse (£;).

Pt

Bild 30-31. Materialpalett (koncept,
var 2022, ovan) med huvudsakliga
fasadmaterial, dess olika typer av
bearbetning och fasaduttryck,
exempelvis tegelforband.
Konceptbilden till vdnster visar en
exempelbild pa en bearbetad och
artikulerad butiksentré. Utdrag fran
gestaltningsprogram.
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Bild 32-33. Konceptbilder av den
framskjutna arkaden, sett fran Stora
Torget (nordvdst, ovre bilden)
respektive Torggatan (norr, bilden
till vanster). Likasa framtrader det
aktiva taklandskapet. Utdrag fran
gestaltningsprogram.

AL

Tydligt utkragande balkonger, med storre djupledsverkan an 0,5
meter och som direkt angransar mot allman plats, undviks for att
bevara en tydlig gestaltning av gaturummet och for att undvika en
visuell konflikt mellan det allménna och privatiserande. Inom
kvarteret far dock sddana utkragande balkonger utforas.

Begrénsad mdjlighet for uppforande av utkragande balkonger mot
allman plats sdkerstélls pd plankartan.

Takutformning

For att mojliggdra ett an mer varierat och uppbrutet taklandskap,
samt att skapa betradbara takytor men kompletterande funktioner
foreslas platta takytor. Sadeltak eller snedtak av olika slag skulle i
detta sammanhang inte medfdra nagra praktiska eller estetiska
vdarden for det nya Paushuset.

For att understddja de betradbara takytorna och dess vistelsevarden,
mojliggor planforslaget for kompletterande byggnadsdelar, i
huvudsak pa de tak som inte har en dagvattenstddjande funktion (se
ovan, bild 32-33 samt nedan, bild 34-36). Exempel pa sadana
byggnadsdelar bedoms utgora taktackta takterrasser, orangerier,
vaxthus, restaurang och pergola och som kan nyttjas av saval
boende, anstillda och besékare, beroende pa var de uppférs. Aven
anlaggningar med teknisk funktion sdsom hisstoppar ingdr i sddana
byggnadsverk.

Av sarskild vikt ar att dessa kompletterande byggnadsdelar ges en
underordnad, om an till helheten stédjande, gestaltning och
omgivningspaverkan. Byggnadsdelarna, exklusive tekniska
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anlaggningar, ska sdledes och oberoende av typ utféras med
antingen genomsiktlig alternativt transparent fasad- och
materialverkan.

Inom den lagsta planerade delvolymen, dar en publik verksamhet
mojliggors, far den ges en sarskild gestaltning genom ett uppskjutet
ramverk i fasadliv, med hojd motsvarande ett vaningsplan, med
harmoniserande verkan i relation till 6vrigt fasad (se ovan, bild 26,
32).
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Bild 34-36. Planritning for takplanet
(koncept, var 2022, ovan) som
redogor for ett aktiverat taklandskap
med olika typer av vistelseformer.
Referensbilderna till vanster redogor
for hur takbyggnaderna och dess
foreskrivna transparenta
fasadverkan kan te sig. Utdrag fran
gestaltnings-program.

Mojligheten till sddana kompletterande byggnadsdelar sdkerstélls pd

plankarta med savél generell- som sarskilda
utformningsbestédmmelser (£, f,).
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Friytor

Lek och rekreation

Barnperspektiv

Planférslaget och dess mojliggorande av ett levande taklandskap
bidrar i sig till stora rekreationsvarden, saval for boende, anstallda
och besokare inom de olika takytorna. De dagvattenstddjande
funktionerna (grona tak och annan synlig dagvattenhantering)
bidrar till rekreationsvarden.

Med avsikt att skapa trygga och sdkra miljéer for barn och ungdomar
dven inom ramen av den har detaljplanen har under planprocessen
beaktats deras intressen utifran principer att:

e Alla barn har samma rattigheter och lika varde.

e Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn.

e Alla barn har ratt till liv och utveckling,

e Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den
respekterad.

For att kunna fa en helhetsbild av projektets paverkan pa barn och
ungdomar har kommunen i samverkan med en tvarsektoriell grupp
av kommunala tjansteman och skolpersonal genomfort under
plansamrad en dialog med representativa barngrupper. Syftet var att
utreda projektets egenskaper ur barn- och ungdomarnas perspektiv
och darmed fa input relevant for projektets utveckling som gynnar
barn och ungdomar i enlighet med Barnkonventionen.

Med representativa barngrupper avses barn och ungdomar som:

e representerar barn i olika alder,

e som dr mer eller mindre sjdlvstandiga/ror sig fritt och pa eget
bevag till/frdn Paushus,

e som borieller ndra centrum,

e som vistas, ror sig igenom eller som dras mot
centrum/Paushus av ndgon anledning,

e som har/ska haintresse av att vistas i centrum/i eller runtom
Paushuset.

e som har olika socioekonomisk bakgrund.

Barn som har medverkat i dialogen representerar barn fran arskurs 4
- 6 och 7 -9 samt ungdomar i gymnasieskolealder. Dialogen har forts
aven med elever med funktionsnedsattningar. Pa det viset har allas
intresse tagits i beaktande.

En generell slutsats som har dragits var att alla barn/ungdomar inom
respektive aldersgrupp har liknande behov och férvantningar
oavsett skillnader (socioekonomisk bakgrund eller ndgot annat). Den
enda skillnaden utgor barn/ungdomar med speciella behov
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Rorelsefrihet och
tillgdnglighet

Sdkerhet och trygg miljé

Gator och trafik

Gatundt, gang- och
cykeltrafik

eftersom varlden inte ar utformad till 100% for att ge dem samma
mojligheter som friska personer har, trots regelverk.

Med hansyn till projektets karaktar och omfattning, innehall och
férmaga att paverka barn och ungdomar idag och i framtiden
bedoms att med forslag till det nya Paushuset kan barnens basta
sakerstdllas framst med dess innehall. Detta innebar platser for
moten, umgange och olika aktiviteter dar de kan utveckla sina
sociala fardigheter. Andra positiva aspekter for barn och ungdomar
som genomforande av forslaget skulle medféra utgor storre
trygghet i centrum genom 6kat liv och rorelse vilket avses positivt.

Sammanfattningsvis beddms det nya Paushuset enligt
konceptforslaget vara ett positivt tillskott till centrum ur barn- och
ungdomarnas perspektiv.

Analys av forutsdttningar, fragestallningar relevanta for dialog med
barn och ungdomar, detaljer kring de genomférda dialogerna samt
slutsatser, samlad beddémning och metod hur barnens bdsta kan
sakerstallas inom ramen av detta projekt redogors for i sin helhet i
barnkonsekvensanalysen.

Rorelsefrihet och tillganglighet avses sdkerstalla enligt
konceptforslag med en 6ppet och tillganglig bottenvaning som med
ett internt strak forbinder Stora torget och Kammakartorget och
samtidigt bjuder pa vistelse och i en viss man aven lek. Pa det sattet
skapas storre sammankopplade bilfriaytor saval inomhus som
utomhus.

Tillganglig inomhusmiljé i Paushusets bottenvaning som en del av
straket mellan Stora torget och Kammakartorget har for avsikt att
aktivera Paushusets bottenvaning under kalla manader och géra den
till en attraktiv motesplats for Enképingsbor. Narvaro av andra
manniskor i lokalerna runt omkring samt overskadlig inomhusmiljé
gor det till en trygg miljo.

Samma galler dven levande taklandskap som dven det bidrar till
Paushusets attraktivitet genom nya 6verskadliga och kontrollerade
uteplatser avsedda for bade boende, anstallda och besokare.
Kontrollerad tillganglighet gor de ytorna trygga och sakra for barn
och ungdomar att traffas, leka och umgas.

Planférslaget bidrar till att starka gang- och cykeltrafiken saval invid
planomradet som inom stadskdrnan i stort.

Gangtrafiken starks genom planférslagets 6ppna entrévaning,
primart langs med de huvudsakliga gangstraken (Kungsgatan och
Torggatan). Planforslaget bidrar ocksa till att starka den interna
kopplingen mellan Stora Torget och det i 6ster beldagna
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Kollektivtrafik

Biltrafik

Parkering

Kammakartoret, genom den invandiga passage som finns tillganglig
for gangtrafik under verksamheternas 6ppettider.

Cykeltrafiken i sin tur starks genom det tillskott av cykelparkering
som bade avser det interna behovet i och med planférslaget samt till
det behov som sarskilt beraknats avseende besoksparkering.
Planférslaget bidrar ocksa till att pa sikt ge incitament till kommunen
att anlagga ytterligare cykelparkering vid Stora Torget.

Under 2020 antogs ett nytt forslag till linjenat for kollektivtrafiken i
Enkdpings kommun, vilket for centrala Enkdping och huvudstraket
Kallgatan innebar fler bussturer och tydligare stadstrafik i centrala
Enkoping. Planforslaget och ambition till framtida resesatt ar i
Overensstammelse med det nya linjenatet med tatare trafik mellan
malpunkterna Enkopings station, Gustav Adolfs plan, Stora Torget
(invid planomradet) och det framvaxande stadsutvecklingsomradet
Kryddgarden.

| framtagen trafik-PM (Tyréns 2021, rev 2022) bedéms den
sammanvagda trafikalstringen, berdknat utifran olika
berdakningsverktyg samt med beaktande av olika cykel- och
kollektivframjande dtgarder resultera i ca 1300 arsmedeldygnstrafik
(ADT) vid prognoséaret 2040.

For att tillgodose behov av parkeringsplatser inom planomradet
tillampas parkeringstal fran gallande kommunens parkeringsnorm.
Detta innebar aven mojlighet for tillampning av relevanta
reduceringsatgarder som galler Enképings centrum och darmed
aven planomrade.

| framtaget trafik-PM (Tyréns 2021, rev 2022) redogdrs for
planforslagets behov av parkeringsplatser for anstallda, boende
samt besokare till planomradet. Behovet utgar saval fran
kommunens parkeringsnorm som fran projektspecifika parkeringstal
dar hansyn tagits till Paushusets centrala ldge. Det projektspecifika
parkeringsbehovet utgar primart ifrdn reduceringsmajligheter till
foljd av mobilitetstjanster med stod av kommunens parkeringsnorm
for Zon 1, som galler for Enkdpings centrum men ocksa utifran
jamforelsenormer avseende samnyttjande.

Totalt mojliggor detaljplanen ca 16 000 kvm BTA ovan mark
(exklusive garageytor i kdllarplan samt publika passagestrak i
gallerian), varav cirka 40 % ska utgoéras av handel och restauranger,
cirka 50 % av kontorslokaler och resterande andel av bostader. |
berdakningen av parkeringsbehov har all parkering inkluderats, saval
det interna behovet (anstéllda och boende) som det besdksbaserade
behovet.

Utifran ett tillampat parkeringstal for cykel och bil, i enlighet med
parkeringsnormen och exkluderat reduktions- och samnyttjande,
uppstar ett behov av sammanlagt ca 195 st cykelplatser och ca 162 st
p-platser for bilar. Uppdelningen skulle enligt planférslaget vara att
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73 p-platser behovs for handel- och restaurangverksamhet, ca 81 p-
platser for kontorsandamal och 8 parkeringsplatser for
bostadsandamal.

Med utgangspunkt av detta generella parkeringsbehov har sedan ett
projektspecifikt parkeringsbehov beraknats utifran féljande:

e parkeringsreduktion kopplat till olika mobilitetsatgarder,
e samnyttjande av all besdks- och viss kontorsparkering.

Via mobilitetsatgarder for bostader och kontor reduceras
parkeringsbehovet fran totalt 162 st p-platser till totalt 139 st p-
platser. For att i an hogre grad effektivisera parkeringsbelaggningen
utifran olika verksamheters varierande efterfrdgan mellan olika tider
har ett samnyttjande tillampats. Med samnyttjande av all besoks-
och viss kontorsparkering minskar det slutgiltiga
bilparkeringsbehovet for planférslaget fran totalt 139 st till totalt 114
st p-platser.

Platsspecifika parkeringstal, utifran framtaget trafik-PM med stéd av
parkeringsnormens kriterier for reduktion (mobilitetstjanster) samt
jamforelsenormer (samnyttjande) ska sakerstallas i samband med
bygglovsprévningen. Genom att koppla genomférandet till
framtagen trafik-PM, med stdd av parkeringsnormen, skapas
incitament for byggherren att genomféra p-talsreducerande
atgarder som gar i linje med kommunens utpekande riktning om ett
héllbart resande.

Alla cykel- och bilparkeringsplatser avses inrymmas i kvarterets
kallarplan med mojlighet upp till ca 195 st cykelplatser och upp till
114 st bilplatser. Angoring till cykel- och bilparkering avses ske fran
Eriksgatan.

Utover mojligheten till parkering inom planomradet, bedéms det
aven finnas ytterligare parkeringsméjligheter for beséksandamal
inom andra delar av centrala Enkdping, i anslutning till planomradet.

Berdknat parkeringsbehov framgar i sin helhet av framtaget trafik-
PM (Tyréns 2021, rev 2022).

Planférslagets flexibilitet mojliggor aven for att de féreskrivna
markdandamalen ges en annan fordelning, tillika volymuppdelning,
exempelvis genom lagre andel kontor respektive hogre andel
bostader. En sddan alternativfordelning skulle da innebara ett lagre
parkeringsbehov (upp till 10 % lagre an vad som anges ovan).
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Utfarter, varumottagning

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Dagvatten
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Bild 37. Planritning (koncept, var 2022) som redogér for det 6vre planerade
kéllargarageplanet. Bilden redovisar in- och utfarten fran Eriksgatan,
varumottagningen i korsningen Eriksgatan/Kéllgatan och principerna av
fordonsrérelserna. Utdrag fran gestaltningsprogram.

Varumottagning kommer ske i planomradets sédra del, vid
korsningen Kallgatan-Eriksgatan, motsvarande dagens situation.

Varumottagningens placering sdkerstélls pa plankarta genom
foreskrivet in- och utfartsférbud.

Planomradet kommer fortsatt vara anslutet till kommunalt vatten
och avlopp. Anslutningspunkter for dessa ledningssystem finns i
direkt anslutning till planomradet.

Planférslagets dagvattenhantering avses utféras genom anldaggande
av sa kallade gréna tak, exempelvis sedum eller dylikt, pa 5 av de 12
olika delvolymernas tak. Den féreslagna dagvattenhanteringen ger
mojlighet att fordrdja och rena viss del av berdrt dagvatten.
Takmaterial som riskerar att medverka negativt pa recipienten och
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer far ej anvandas.
Darutover ger planforslaget ytterligare méjlighet till synlig
dagvatten-hantering i de publika takdelar och dess planerade
vaxthus/orangerier och takterrasser.

Principerna for dagvattenhantering (férdréjning och rening) pa vissa
av takytorna, i syfte att uppna viss fordrdjning och rening av
dagvattenfloden, ska i huvudsak genomfdras.

Erforderlig dagvattenhantering (fordrdjning och rening) pa enskilda
takytor sékerstélls pa plankartan. Planférslaget och dess forslag till
mdyjlig dagvattenhantering (férdrdjnings- och reningskapacitet)
redogors for under konsekvensavsnittet, se nedan, sida 42ff.
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Avfall Avfallshanteringen ska félja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen” fran 2018.

Avfallshanteringen ska dven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering enligt kommunfullmaktiges beslut om avfallsplan
2020-2030 och avfallsforeskrifter.

E/ For att kunna férsorja verksamheter och bostader inom fastigheten
med el ska vid nybyggnation behdva befintlig natstation ersattas
med en ny, i gatuplan enligt elleverantors kravbild. Konkret
placering och annat relevant ska faststallas i samrad mellan
fastighetsdagaren och elleverantor (Eon).

Fjarrvdrme Fastigheten ska vid nybyggnation ha mojlighet att ansluta sig pa
nytt till fjarrvarmenat. Eventuellt en annan anslutningspunkt beror
pa hur det 6kade dimensionerade effektbehovet kommer att se ut.
Detta ska faststallas i projekteringsfas i samrad mellan
fastighetsagaren och fjarrvarmeleverantér (Ena Energi).
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen bedéms innebéra en ur allman synpunkt god hushallning
med marken enligt 3 kapitlet 1 paragrafen i miljobalken (MB).
Omradet ingdr inte i ndgot av de omradden som namns i kapitel 4 MB.
Planen medfor inte heller att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids
enligt kapitel 5 MB.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

En undersékning om betydande miljopaverkan har genomforts.
Kommunen beddmer att planférslaget inte kan vantas medfora
betydande miljopaverkan. Samrad har genomforts med

Lansstyrelsen i Uppsala lan, vilka delar kommunens bedémning.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen bedéms inte medféra en negativ inverkan
pa gdllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Inomhusluft Utforda luftmatningar visar laga halter i inomhusluft som bedéms
inte medféra en potentiell risk avseende negativa effekter pa
inomhusmiljon i bostader som planeras hégre upp i den nybyggda
byggnaden. Detta innebadr att sannolikheten ar liten att det kan
foreligga potentiell risk avseende negativa effekter pa
inomhusmiljon i gallerian.

For att fa ett mer palitligt resultat maste luftmatningar kompletteras
infor nasta projekteringsfas med langtidsmatningar (en manad)
enligt rekommendation fran Miljotekniska utredningen.

For att sakerstdlla att halterna i inomhusluften i den nya gallerian
och bostader i 6vre vaningsplan ar acceptabla ventilation i
garageplan maste ha ett eget ventilationssystem som inte ar
sammankopplat med ventilationssystem for handels- och
restaurangplan, kontor samt ovanliggande bostader.

Dagvattenhantering | framtagen dagvattenutredning (Tyréns 2021, rev 2022) anges att
planforslaget, genom viss dagvattenhantering (férdrojning och
rening), bidrar till en oféréandrad flodesavrinning fradn planomradet
inkluderat klimatfaktor. Flédesavrinningen utan sddan klimatfaktor
pavisar dock en minskad flodesavrinning om ca 18 %. Resultaten
avseende oférandrad respektive minskad flodesavrinning (beroende
pa ifall klimatfaktor réknats in) bedoms vara i linje med kommunens
dagvattenpolicy.
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Vattenforekomster

Utredningen har utgatt fran en dagvattenhantering som bestar av 5
grona takytor som primart bidrar till positiv flodesutjamning. De
grona taken bidrar dven med viss rening av dagvatten. For att
sakerstdlla en god rening bér genomtankta materialval goras vid
anlaggande av de grona taken.
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Bild 38. Takplan (exempelbild) som redogér for takytor som lampar sig for
dagvattenhantering. Utdrag fran dagvattenutredningen.

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmajlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Planforslaget och dess foreslagna dagvattenhantering bedéms inte
kunna paverka recipientens nuvarande statusklassning avseende
miljokvalitetsnormer (MKN) avseende ytvatten pa ett positivt satt.
Men samtidigt bedoms inte heller planforslaget ge negativ effekt pa
recipienten. Efterstravad MKN i recipienten bedéms inte paverkas da
vattenkvaliteten avgdrs av annan paverkan i tillrinningsomradet.

| framtaget geotekniskt PM (Tyréns 2021, rev 2022) framgdr att 5 kap
miljobalken ska foljas, vilket innebar att Enkdpingsasens kvalitativa
och kvantitativa status inte far férsamras.

Da planomradet alltjamt ar bebyggd och utifran att en fullstandig
bedémning av fororeningssituationen och dess risker for
grundvattenforekomsten inte kan goras i dagslaget, anger
utredningen att det i senare skeden kravs kompletterande
markundersdkningar, som i senare skeden kommer pdverka
systemval (fortsatt bortledning av grundvatten alternativt andra
byggnadstekniska atgarder).
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Utredningen framfor likval foljande exempel som beddms pavisa att
planforslaget inte riskerar att férsamra MKN for
grundvattenférekomsten:

- att planférslaget har ett fotavtryck motsvarande befintlig
byggnad,

- att dldre byggmaterial i befintlig byggnad byts ut mot
moderna byggmaterial i och med féreliggande planférslag,

- -att planerat dagvattensystem anpassas till dagens standard,

- forutsattatt aven grundkonstruktion i sin helhet rivs/byts ut
sa kan eventuella fororenade massor under byggnaden
avlagsnas i byggskedet,

- att kommande ingrepp i befintligt lerlager inte bedéms
medfdra vasentlig skillnad fran dagens situation, sett till att
befintligt lerlager beddms vara lokalt placerad och det
grundvatten som idag de facto bortleds som bedéms std i
direkt kontakt med Enk&pingsasen.

For att likval kunna sakerstalla planforslagets lamplighet, i enlighet
med plan- och bygglagens samt miljobalkens bestammelser och sett
till den ytliga grundvattennivan sa rekommenderas att plankartan
ges en generell foreskrivning. En sddan generell féreskrivning
kopplat till grundkonstruktionens utférande ger maojlighet att i
senare skede utrednings- och projekteringsskeden bedéma vilken
teknisk [6sning som ar mest lamplig, exempelvis fortsatt
skyddspumpning av grundvatten alternativt vattentat
grundkonstruktion.

Fortsatt bortledning av grundvatten utgor saval vattenverksamhet
som markavvattning. Vattenverksamhet av grundvatten ar en
tillstandsplikt verksamhet och markavvattning ar en dispenspliktig
atgard utifran markavvattningsférbudet inom Uppsala lan.

Vid uppférandet av underjordiskt garage maste hansyn tas till
smaltvatten for att forebygga eventuella risker for
miljokvalitetsnormer i grundvattenférekomsten.

Grundlaggningsatgdrder som rekommenderas i det 6versiktliga
geotekniska utlatandet (2022-03-01) medfor att dispens fran
vattenskyddsforeskrifter kommer krdvas. Eventuell fortsatt
pumpning som syftar till att artificiellt sénka grundvattennivan
raknas som vattenverksamhet och kraver tillstand.

Utifran utredningens rekommendation har grundkonstruktionens
utforande i relation till grundvattennivan sékerstallts pa plankartan,
Planférslaget och dess forslag till mdjlig dagvattenhantering
(fordrdjnings- och reningskapacitet) samt bedémning kopplat till
MKN for yt- och grundvatten redogors for i sin helhet i framtagen
dagvattenutredning, geotekniskt PM samt PM markteknisk
utredning i valda delar.
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Forenligt med oversiktliga planer

Fordjupad oversiktsplan  Planforslaget bedoms sammantaget vara i 6verensstammelse med
fordjupad oversiktsplan och dess 5 delmal.

Planférslaget och dess dagvattenhantering dr i dverensstammelse
med kommunens dagvattenpolicy och férbattrar
fororeningsbelastningen till Enkdpingsan. Det aktiverade
taklandskapet har dartill méjlighet att erbjuda rekreativa takytor
med synlig dagvattenhantering.

Vidare bedoms planférslaget sammantaget beakta de egenskaper
som anges kopplade till Enképings "smastadskansla”, sasom
exempelvis bebyggelsens skala, rutnatsstaden och dess givna
kvartersindelning, variation inom byggnadsbestdndet och historisk
lasbarhet. Planforslaget utgor ett samtida tillagg med tydliga och
medvetna beaktanden till det befintliga, saval sett till planférslagets
volymhantering utifrdn olika betraktelseskalor, som dess barande
gestaltningsprinciper.

Likasa syftar planforslaget till att 6ka och understodja redan
befintliga fléden inom planomradet och dess naromrade.

Planférslaget bedéms saledes bidra till att “laka” dagens upplevda
och reella barriarer mellan nuvarande PAUS-galleria, med dess
stangda monotona fasader, och omgivningen. Planforslaget bygger
slutligen pd idén om ett centralt stadskvarter som ar befolkat over
dygnets alla timmar genom sin andel handelsytor, storre
sammanhangande kontorsytor och bostader. Mojligheten till
platsens 0kade anvandning leder till 6kad trivsel, trygghet och
narhet till stadskdarnans motesplatser.

Centrumstudie Utifran illustrationsmaterial i framtaget gestaltningsprogram
beddms planférslaget ha identifierat och beaktat den ndrmast
omkringliggande bebyggelsen och dess skala och karaktarsdrag,
inom ramen for forslaget och kvarterets storlek. Av 15 st berdrda
riktlinjer bedoms 12 st som relevanta for planférslaget. Av dessa 12
st bedoms 10 st uppfyllas, tva st bedoms uppfyllas delvis.

Planférslaget innebar vissa avsteg fran foljande riktlinjer:

o Ny-och ombyggnation inom rutndtsstaden bor forhalla sig
till sin omgivning vad géller skala. Variation kan tillatas men
inte drastisk sadan.

e Byggnadshdjd utmed gatan bor hégst overskrida bredden
pd gaturummet med 50%.

Motiven for sadana avsteg bedoms vara planforslagets komplexitet,
sasom att planforslaget/fastigheten berdr ett helt centrumkvarter
samt utifran dess flexibla centrumanvandning.
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Vidare bedéms endast ca 37 m (ca 15%) av totalt 242 meter av
kvarterets fasader mot allman plats medféra en sadan drastisk
forskjutning av skala. Resterade andelar bedéms ligger inom
riktlinjen (ca 48%) respektive strax ovan riktlinjen (ca 37 %).

Riktlinjen som berdr skillnader uttryckta i vaningsplan bedoms inte
vara relevanta i foreliggande planforslag och beror saledes inte
skillnader som kan uppsta mellan olika angrdansande kvarter.

Planforslaget beddéms sdledes i erforderlig utstrackning uppfylla
riktlinjer uttryckta i centrumstudien.
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Bild 39-42. Bilderna visar planforslaget i relation till riktlinjen som berér relationen
byggnadshdjd/vagbredd (18 meter enligt bla linje). Utdrag fran kommunens
konsekvensanalys.

Sett till en intim betraktelseskala, upplevd fran gatuniva i direkt
anslutning till planomradet (se ovan, bilder 26-29), bedéms
hégdelen ha getts en placering som ger minst omgivnings-paverkan
fran publika gangstrak. Likasa sakerstaller planforslaget att
kompletterande byggnadsdelar dras in fran fasadliv i grans mot
allman platsmark. Vidare bedéms planforslagets foreskrivna
volymuppdelning med tillhérande sarskilda fasaduttryck uppfylla
centrumstudiens riktlinjer avseende lampliga fasadlangder,
placering i fastighetsgrans, huvudsakliga fasadmaterial samt
kuldrsattning. Likasa redovisas utkragande balkongdelar endast pa
fasader som inte direkt vetter mot allman plats, vilket ocksa
sakerstalls pa plankarta.

Sett till stadsbilden, en betraktelseskala upplevd lite pa hall inom
stadskdrnan (se ovan, bilder 11, 20-21) och omnamnd i framtagen
kulturmiljoutredning, bedoms planférslaget ge hogre
omgivningspaverkan. Samtidigt som hogdelen i viss man fortsatt
framtrader fran vissa enskilt viktiga vypunkter, exempelvis sett fran
Stora Torget, sa beddms planforslagets och dess hogdel medfora en
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Trafikstrategi och
parkeringspolicy

BID-process inom ramen
av Arets stadskdrna 2025

Kulturmiljo

Planférslagets
konsekvenser utifran
olika aspekter

namnvart mindre omgivningspaverkan sett fran andra viktiga
vypunkter, sasom langs Torggatan, Radhusgatan, Kammakartorget
samt langs sekvenser av Kungsgatan séderut.

Sett till stadssiluetten, en mer perifer betraktelseskala (se
langdsektion samt montagebilder i gestaltningsprogram) och
omndmnd i framtagen kulturmiljoutredning, framtrader visserligen
planforslagets hogdel i stadssiluetten: Likval beddoms planforslaget
underordna sig saval Enkdpingsasens siluettniva, Varfrukyrkan samt
ges stod av andra hogre byggnadsverk i stadssiluetten, saval
bostadshus inom/i anslutning till stadskarnan respektive
silosbyggnader i hamnomraden.

Planférslaget, sasom beldagen inom omrade med
kompletteringspotential, beddms sammantaget och i erforderliga
delar uppfylla centrumstudiens riktlinjer ifrdaga om en dess
foreskrivna volymuppdelning. Planforslagets bedéms pa ett
medvetet satt beakta hur kvarteret forhaller sig och orienterar sig
mot angransande gaturum med olika grad av strakfunktion, i
enlighet med centrumstudiens riktlinjer for omraden med hég
utvecklingspotential.

De stadsbyggnadsaspekter som beddmts som neutrala i framtagen
kulturmiljoutredning med tillhérande konsekvensbedémning (se
nedan, sida 49f) bedéms kunna likstallas som acceptabla och
inrymmas i den bedémningspraxis som ingar i kulturhistoriska
konsekvensbedomningar. Sammanfattningsvis bedéms inte
planforslaget ge upphov till en férvanskning, i plan- och bygglagens
mening, av befintliga kulturmiljévarden i planomradets
influensomrade.

Planférslaget bedéms vara i 6verensstammelse med framtagen
trafikstrategi och parkeringspolicy, avseende vad som dar anges
ifrdga om framtida prioriterade transportsatt och projektspecifika
parkeringstal i relation till olika typer av mobilitetsatgarder och
samnyttjande.

Planforslaget och dess beddmda inverkan for det centrala stadslivet
beddms vara i Overensstimmelse med arbetet som bedrivits inom
projektet Arets stadskirna samt i tillampliga delar beakta vad som
framgar i framtagen SWQOT-analys.

| framtagen kulturmiljoutredning och dess tillhérande
konsekvensbedomning (SWECO 2021, rev 2022) har ett antal olika
stadsbyggnadsaspekter konsekvensbeddémts utifran
kulturmiljohanseende. De 6 st identifierade aspekterna ar féljande:

e platsens historia
e Dbefintliga byggnader
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e planstrukturen
e gestaltning
e stadsbilden respektive stadssiluetten

| framtagen konsekvensbedomning framgar att planforslaget
medfor positiva konsekvenser sett till aspekterna platsens historia
och gestaltning. Detta utifran att planforslaget beaktat och forstarker
den markanvandning som av historisk havd funnit vid och i
anslutning till Stora Torget respektive. Likasa att planforslagets
gestaltning, beskriven i gestaltningsprogrammet, i huvudsakliga
delar 6verensstaimmer med kulturmiljoutredningen och dess
platsanalys.

Vidare anges i konsekvensbeddmningen att planférslaget medfor
neutrala konsekvenser sett till aspekterna befintliga byggnader,
planstrukturen och stadssiluetten. Betraffande den forstnamnda
aspekten utgdr bedémningen ifran att den befintliga byggnaden
inom planomradet beddms ha sammantaget laga kulturmiljévarden,
i relation till de stadsbyggnadsvarden som i gengald tillfors av
planforslaget.

Avseende planstrukturen bedéms planforslaget medféra en
motsvarande kvartersstruktur liknande befintlig byggnad och den
som i 6vrigt har historisk havd pa platsen. Avseende stadssiluetten
utgar bedémningen ifran en bedémning av framtagna fotomontage
(se framtagen gestaltningsprogram), dels utifran den succesiva
framvaxten av hogre byggnader inom och i anslutning till
stadskarnan.

| konsekvensbeddmningen anges ocksa att planforslaget medfor en
sammanvagd negativ beddmning sett till aspekten stadsbild. Detta
utifran vissa vypunkter, primart sett fran Stora Torget, dar
planforslagets volymverkan och kvarterets varierande taklandskap
avviker fran den befintliga genomsnittliga skalan dar det varierande
taklandskapet vuxit fram organiskt over tid.

| kulturmiljéutredningens platsanalys och konsekvensavsnitt framgar
dock att planférslagets upplevda omgivningspdverkan ar varierande,
sett till ifall man upplever planforslaget i dess direkta narhet eller pa
visst avstand, likasa ifran olika vypunkter.

Planférslagets omgivningspaverkan i dess direkta anslutning,
omndmnd som den “intima betraktelseskalan”, redogors for explicit
under rubriken Férenligt med oversiktliga planer, se ovan sida 37ff.
Dar framgar kommunens sammanvdgda lamplighetsbedomning,
bade utifrdn kulturmiljohanseende och utifran andra kommunala
bedémningsgrunder.

Platsanalys med tillhdrande konsekvensbedémning kring
planforslagets paverkan pa kulturmiljo i sin helhet framgar i
framtagen kulturmiljéutredning.
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Fornldmning

Barnperspektivet

I enlighet med utford forundersékning (Arkeologikonsult 2019)
beddms att merparten av det tidigare intakta kulturlagret inom
planomradet numera sannolikt ar borttaget, i samband med
schaktnings- och grundlaggningsarbeten pa 1970-talet. Enstaka fynd
beddms dock kunna patraffas till foljd av att jordmassor flyttas runt
vid markarbeten vid ett kommande genomférande.

Kommande markarbeten inom fornlamningsomradet medfér dock
att 2 kap. kulturmiljolagen (KML) &r tillamplig, varpa tillstand skall
sOkas hos lansstyrelsen vid olika typer av markingrepp, sdsom
schaktnings- och gravningsarbeten.

|/ framtagen arkeologisk undersékningen redogérs for den i
dagsldget studerade arkeologisituationen i sin helhet,

Hur projektet skulle kunna paverka barn och ungdomar har
redogjorts i framtagen barnkonsekvensanalys.

Utifran synpunkter, funderingar och asikter fran barn och ungdomar
som framkommit i dialogen angdende det nya Paushuset har
kommunen dragit slutsats att barnens basta inom ramen av
projektet och med hansyn till dess karaktar kan bast sakerstallas med
Paushusets innehall och utformning, framfor allt nar det galler
tillganglighet.

Allt detta kan inte sakerstallas enbart med en detaljplan utan
behover tas i beaktande i foljande skeden, framfor allt vid
bygglovsprévningen men dven vid inflytning och val av aktérer och
hyresgaster.

Inom ramen av den har detaljplanen avses genom markanvandning
(centrumandamal, C) skapa mojlighet for platser for moten,
umgdnge och aktiviteter viktiga for barn- och ungdomarnas psykiska
utveckling. M6ten och aktiviteter ar viktiga for utveckling av deras
sociala fardigheter. Centrumandamal innebar kombinationer av
handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan
jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat satt ska vara
latta att nd. Med planbestammelser som reglerar entréer mot Stora
torget, Torggatan, Eriksgatan avses reglera markplans tillganglighet
fran flera hall.

| och med att konkreta platser for moten, umgange och vistelse
inomhus och framfor konkreta I6sningar som sakerstall tillganglighet
(ramper, hissar mm) inte kan regleras med detaljplan ska de tas i
beaktande i kommande projekteringsskeden (bygglovsprovningen).
For att sakerstalla att uttryckta behov tillgodoses utéver det som
regleras med lagar och regler (t.ex. tillganglighet) ska kravas en
fortsatt dialog med fastighetsagaren och arkitekter for att se till att
de behoven tillgodoses i den man det blir majligt.
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Storningar

Trafik- och
verksamhetsbuller

Sammanfattningsvis ar bedomningen att forslag till det nya
Paushuset rimmar val med de uttryckta behoven och dnskemal.
Detta betyder att synpunkter fran barn och ungdomar inte ska
fororsaka behov av betydande andringar av forslaget for att
sakerstadlla dess uppfyllelse.

Analys av forutsattningar, fragestallningar relevanta for dialog med
barn och ungdomar, detaljer kring de genomfdrda dialogerna samt
slutsatser, samlad bedémning och metod hur barnens basta kan
sdkerstallas inom ramen av detta projekt redogors for i sin helhet i
barnkonsekvensanalysen.

| framtagen trafikbullerutredning (Tyréns 2021, rev 2022) anges att
trafikbuller ska vara dimensionerande for bullerberdkning och att
erforderliga bullerriktvarden innehalls.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnation av bostader:

e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (far 6verskridas med 10
dB(A) fem ganger per natt).

e 60 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

e 65 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad) for en bostad om
hogst 35 kvadratmeter.

e 50 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad.

e 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad (far
overskridas med 10 dB(A) fem ganger i timmen mellan 06.00-
22.00)

Higsta frifaltsvarden vid fasad
dBA



Fororeningar
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Bild 43. Bullerkarta som redogor for ekvivalenta bullernivaer mot de gatorna med
hogsta berdknade bullernivaerna; Eriksgatan (till vdnster) respektive Torggatan (till
hoger). Utdrag fran bullerutredningen.

Riktvarden for ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad kan
Overskridas under forutsattning att minst halften av bostadsrummen
orienteras mot en skyddad sida med hogst 55 dBA ekvivalentniva,
samt att en eventuell uteplats uppfyller en bra ljudmiljo.
Bullerriktvardena innehalls forutsatt att bostader inte inryms i
publika vaningsplan ca 13 meter ovan markniva (vaning 0 och 1)
samt att takterrasserna forlaggs minst 1,5 meter fran fasadliv mot
allman plats. Detta sakerstalls pa plankartan utifran saval
konceptuella som utformningsmassiga skal.

| kommande projekteringsskeden kommer dimensionering av
fasader arbetas med for att sakerstalla att ljudnivan inomhus
innehalls for respektive nyttjandeform. Av sarskild vikt blir da det
lagfrekventa buller som kan uppsta av fordonstrafik och
planfoérslagets varumottagning.

| framtagen trafikbullerutredning framgar bullerférutsattningar,
berdkningar och konsekvensresonemang i sin helhet.

| framtagen miljoteknisk utredning (Tyréns 2021, rev 2022) har
luftmatning utforts i befintligt kallarplan som indikator for
fororeningssituationen (framst flyktiga féroreningar). Utifran
luftmatningen framgar att alla méatvarda halter understiger
tillampliga riktvarden for samtlig féreslagen markanvandning.
Analysen har utgatt frdn aromater (BTEX) samt klorerande alifater.

Utredningens initiala bedémning dr att planforslaget inte riskerar
overskrida berérda riktvarden for detekterade féroreningsamnen.
Bedomningen utgar ifran utford luftmatning, fordelningen av
foreskriven markanvandning i héjdled dar bostader kommer kunna
uppforas hogre upp i kvarteret samt behovet av ett separat
ventilationssystem i det underjordiska garaget.

Da planomradet alltjamt ar bebyggd och utifran att en fullstandig
bedémning av fororeningssituationen och dess risker for
grundvatten och mark inte kan goras i dagslaget, anger utredningen
att det i senare skeden kravs kompletterande provtagning av
underliggande mark och grundvatten, exempelvis:

- fortsatta luftmatningar (langtidsmatningar),

- installation av grundvattenrér och provtagning av
grundvatten, primart kopplat till klorerade alifatiska
kolvaten,

- En miljoteknisk markundersokning (vid behov, ifall befintlig
grundkonstruktion i sin helhet i senare skede avses rivas),

- jordprover av PCB (vid behov),

miljdinventering infor rivningsatgarder
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Risker kopplat till brand

Geoteknik

Skyfall

Utredningens slutsatser och rekommendationer kan utgéra grund
for vidare planering i samrdd med tillsynsmyndigheten.

For att likval kunna sakerstalla planforslagets lamplighet, i enlighet
med plan- och bygglagens samt miljobalkens bestammelser och sett
till fororeningssituationen inte ar fullstandigt utredd, sa
rekommenderas att plankartan ges en generell foreskrivning att
eventuella féroreningar i mark och grundvatten ska utredas vidare
och vid behov avhjdlpas sa att foreskriven markanvandning kan
uppfyllas. Rekommendationen ger ocksa mojlighet att med hjalp av
byggnadsteknisk atgard mojliggora foreskriven markanvandning,
exempelvis gastat konstruktion om sadant behov skulle foreligga.

Utredningens rekommendation har sakerstallts pd plankartan, dartill
som administrativ bestammelse (villkor for startbesked).
Villkorsbestdmmelsen avser startbesked for nybyggnad, vilket
mdjfliggor for att kompletterande markundersokningar kan utforas i
samband med dtgérder som krdver rivningslov/startbesked.

/ den framtagna miljétekniska utredningen redogdrs for den
studerade och bedémda féroreningssituationen i sin helhet.

Fradgor som beror risker kopplat till brand, exempelvis dimensioner
av trapphuskonstruktioner i handelse av utrymning kommer fortsatt
arbetas med i kommande projekteringsskeden. Kommunen
beddémer vidare att det finns tillrdckliga uppstaliningsytor for
raddningstjansten inom angransande allman plats.

Placering av brandpost med erforderlig flodeskapacitet i forhallande
till Paushus och enligt kravbild fran raddningstjansten ska faststallas
innan plan antas.

Delar av fasader som ska ha eventuellt ha tra som fasadmaterial,
framfor allt i lagre vaningsplan, maste prepareras med medel som till
viss del motstar brand.

| framtaget geoteknisk PM (Tyréns 2021, rev 2022) anges att
rekommenderad grundlaggning utgors av palning. Detta i
kombination med oférandrade marknivaer med tillhérande
markbeldaggning medfor att planférslaget inte bedéms medfora
risker utifran geotekniskt hanseende.

| delavsnittet vattenforekomster (se ovan, sida 36-37) redogors for
foreskriven grundlaggning, kopplat till grundvattennivan.

Generellt sett bedéms marken som lamplig fér planerad byggnation
med avseende pa geotekniska sdkerhetsfragor.

| framtaget geotekniskt PM redogdrs for de geotekniska
forutsattningarna och eventuella konsekvenser i sin helhet.

Enligt framtagen dagvattenutredning med tillhérande oversiktlig
skyfallsanalys (Tyréns 2021, rev 2022) sa beddéms det inte finnas
nagra namnvarda risker kopplat till skyfallsregn. Detta utifran att
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Riksintresse totalforsvar

Skuggning

planomrdadet inte ligger inom ndgon naturlig ldagpunkt dar
skyfallsvatten kan ansamlas och bli kvarliggande. Det bedéms inte
heller finnas risk for att instdangda omraden skapas genom
planforslaget.

Viktigt ar dock att takytorna konstrueras sa att skyfallsvatten som
ansamlas pa takytor leds bort i erforderlig utstrackning. Sadant
arbete kommer ske i kommande projekteringsskeden.

/ den framtagna skyfallsanalysen redogdrs for skyfallssituationen i sin
helhet.

Planférslaget bedéms inte namnvart paverka riksintresset och dess
utpekande skyddsvarda objekt och funktioner, sett till planomradets
ldage inom influensomradet och dess hojder.

Planomradet ligger i utkanten av influensomrdde for sa kallat MSA-
omrade, med paverkan for vaderradar samt stoppomrdde for hoga
objekt.

Planférslagets centrala hogdel kan dock i senare skede vara aktuell
for flyghindersprovning (anmalan) hos Forsvarsmakten.

| framtaget solstudie (Kjellander Sjoberg Arkitekter 2022) framgar en
fordjupad solstudie med beddmning av pdverkan for narliggande
bebyggelse och gaturum.

Nedan foljer oversiktliga beskrivningar av planforslagets
konsekvenser vid utvalda platser, i relation till nuvarande situation
(befintlig bebyggelse):

Stora Torget/Kungsgatan

Under var- och host beddms fortsatt vissa delar av Stora
Torget/Kungsgatan skuggas under morgonen. Fasaderna langs Stora
Torget/Kungsgatan pdverkas ej. Ingen namnvard skillnad jamfort
med nuvarande situation. Under sommar skuggas en nagot hégre
andel av Kungsgatan.
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Nytt Planférslag
kl. 09.00 kl. 12.00
kl. 15.00 kl. 18.00

Bild 44. Fordjupad solstudlie for vardagjamning/héstdagjamning (23 mars/22
september) vid korsningen Kungsgatan/Torggatan som redogor for saval den
skuggning som planférslaget medfér samt den skuggning som befintlig bebyggelse
i sig sjalvt medfor. Viss utdkad skuggning bedéms ske pa eftermiddagen pd grund
av planforslagets ldgre delvolymer. Utdrag fran gestaltningsprogram.

Torggatan (invid planférslaget)

Under var och host bedéms allman plats och utékad andel av de
ovre fasaderna langs Torggatan skuggas fran lunchtid och framat.
Viss tidigarelagd skuggning av Torggatans fasader sker, jamfort med
nuvarande situation. Under sommaren bedéms fortsatt allméan plats
skuggas fran formiddag och framat. Viss skuggning mot Torggatans
fasader tillkommer, jamfort med nuvarande situation.

Kammakartorget

Under bade var och host bedoms fortsatt delar av allman plats
respektive Kammakartorgets fasader skuggas fran eftermiddag och
framat. Viss skuggning av 6vre fasader tillkommer, jamfért med
nuvarande situation. Under sommaren forblir torget och fasader
skuggfria fran lunchtid-sen eftermiddag. Viss utdkad skuggning
tillkommer under kvallstid pa torgytan.
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Nytt Planférslag

kl. 09.00 kl. 12.00

kl. 15.00 kl. 18.00

Bild 45, Fordjupad solstudie for sommarsolstand (20 juni) vid Kammakartorget som
redogér for saval den skuggning som planférslaget medfér samt den skuggning
som befintlig bebyggelse i sig sjalvt medfor. Vid k.18 sker viss utékad skuggning
ldngs torgets syddstra del pd grund av planférslagets ldgre delvolymer. Utdrag fran
gestaltningsprogram.

Eriksgatan

Under bade var och hést beddms inte planforslaget bidra till ndgon
utokad skuggning jamfort med idag. Under sommaren sker en viss
utdkad skuggning langs narliggande bebyggelse och dess 6vre
fasader.
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Nytt Planférslag
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Bild 46. Fordjupad solstudie for sommarsolstand (20 juni) vid korsningen
Eriksgatan/Kéllgatan som redogdr for savél den skuggning som planforslaget
medfér samt den skuggning som befintlig bebyggelse i sig sjalvt medfor. Vid kl.18
sker viss utékad skuggning langs befintlig bebyggelse och dess ovre fasader pa
grund av planférslagets lagre delvolymer. Utdrag fran gestaltningsprogram.

Den tillkommande skuggning som planférslaget bidrar till bedoms
till huvudsakliga delar féranledas av planférslagets lagre delvolymer.
Planférslagets hogdel bedoms saledes inte i betydande delar bidra
till 6kad skuggningsverkan utanfor planomradet.

Planférslagets skuggningspaverkan bedoms sammantaget inte
medfdra en betydande olagenhet for angransande bebyggelse i
plan- och bygglagens mening och dess rattstillampning. Risk for viss
paverkan/upplevd oldgenhet for narliggande bebyggelse bedéms
dock alltid foreligga vid all nybyggnation i tatbebyggda miljoer.

!/ den fordjupade solstudien framgar skuggningssituationen i sin
helhet i sd vdl plan, axonometriska vyer samt vyer férlagda i gatuplan
med tillhdrande beddémningar.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Exploateringsavtal

Detaljplanen har en genomférandetid om 10 dr fran dess den
vunnit laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allman plats (gata). Exploatéren
ansvarar for bygg- och anldaggningsatgarder pa kvartersmark samt
de atgarderna pa omkringliggande allman platsmark som
erfordras for omradets exploatering.

Ansvar for kostnader for atgarder pa omkringliggande allman
platsmark nédvandiga for genomfoérande av detaljplanen regleras i
ett exploateringsavtal mellan kommunen och byggherren. Se
avsnitt om exploateringsavtal.

Ett exploateringsavtal som reglerar genomférandet av
detaljplanen ska upprattas innan detaljplanen antas.

Ett exploateringsavtal mellan byggherre/fastighetsagare och
kommun ska upprattas med syfte att reglera juridiska och
ekonomiska aspekter av detaljplanens genomférande. Avtalet
reglerar ekonomi, ansvar och erforderlig markreglering rérande
utbyggnaden.

Aspekter viktiga for detaljplanens genomférande som regleras
med exploateringsavtal ar bl.a.:

e Markagande och detaljplan,

e Genomfdrande av exploatering,
e Produktionsférutsattningar,

e Bebyggelse av kvartersmark,
Bygg och anlaggningskostnader,
Anldaggningar pa allman platsmark,
Gatukostnader m.m.,
Markféroreningar,
Byggetablering,

Dagvatten,

Ovriga villkor,

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,

gemensamhets-
anlaggning m.m.

Planomradet avses ge mojlighet i framtiden att bilda 3D-
fastigheter i enlighet med tillatna markanvandningar enligt
detaljplan.
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Fastighetsplan

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Tekniska fragor
Vatten och aviopp
Dagvatten

Paverkan pa
grundvatten och
fororenings-
situationen

El/Tele

Fjarrvdrme

Tekniska
utredningar

Exploatdren ansvarar for att ansdka om lantmateriforrattning for
fastighetsbildning inom kvartersmark samt bildande av eventuella
gemensamhetsanldaggningar och servitut inom planomradet.

Planomradet omfattas inte av befintlig fastighetsplan.

Kostnaderna for upprattande av detaljplanen regleras i ett
planavtal mellan kommunen och byggherren infér beslut om
samrad. Nagon planavgift tas darfér inte ut i samband med

bygglov.

Detaljplanen innebdr att kommunala anldggningar i anslutning till
planomrade paverkas. Kostnader for dtgarder pd kommunala
anlaggningar nédvandiga for genomforande av detaljplanen
regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och
byggherren. Se avsnitt om exploateringsavtal.

Byggherren ansvarar for erforderliga anslutningskostnader inom
planomradet/kvartersmark. Exempel pa anslutningar som kan bli
aktuella framgdr nedan (se under rubrik 7ekniska fragor).

Vatten och avlopp finns anslutet till planomradet/fastigheten.

Dagvatten ska omhdndertas inom kvartersmark och i huvudsaklig
enlighet med framtagen dagvattenutredning. Hur dagvatten avses
omhandertas beskrivs under avsnittet planforslaget.

Infér kommande detaljprojektering ska byggherren, i samrad med
tillsynsmyndigheten, utreda behovet och omfattningen av fortsatt
provtagning av luft, grundvatten och mark.

Det fortsatta arbetet syftar till att ytterligare klargdra vilka val och
behov som foreligger ifrdga om eventuell fortsatt bortledning av
grundvatten alternativt andra byggnadstekniska dtgarder.

El- och teleledningar finns anslutna till planomradet/fastigheten.

Fjarrvarmeledningar finns i anslutning till planomradet respektive
fastigheten.

Foljande underlagsutredningar har tagits fram for foreliggande
detaljplan:

e Gestaltningsprogram (Kjellander Sjoberg Arkitekter 2021, rev
2022)
e Fordjupad solstudie (Kjellander Sjoberg Arkitekter 2022)
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e Dagvattenutredning (Tyréns 2021, rev 2022)

e PM Geoteknik (Tyréns 2021, rev 2022)

e PM Miljoteknik (Tyréns 2021, rev 2022)

o PMTrafik (Tyréns 2021, rev 2022)

o Trafikbullerutredning (Tyréns 2021, rev 2022)

o Kulturmiljoutredning (SWECO 2021, rev 2022)

PM Skyddsrum (Loostrém 2021)

Arkeologisk férundersokning (Arkeologikonsult 2019)
PM Barnkonsekvensutredning (Enképings kommun)

Analys av forslagets forhdllande till Centrumstudie (bilaga till
Plan for Enkopings stad 2040)

Medverkande tjanstemdn

Planhandlingarna har upprattats av Tyréns AB pa uppdrag av
fastighetsagarna ALM Smada och Andersson Company, i samarbete
med tjansteman fran Enkopings kommun.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomfért granskning har markerats
med streck i marginalen.

Patrik Holm Domagoj Lovas
Planchef Planarkitekt/tf Stadsarkitekt



s

3

009Z81

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

(P)

anvéndning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgréans
Anvéndningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats, «ep.551st2p.

GATA Gata

Kvartersmark. 4iap.ss1st35.

Centrum

Kontor

i

Bostader. Bostader far ej inrymmas pa entrévaning (vaningplan 0)
samt vani 1.

E

Parkering under mark. Parkering ska inrymmas i plan, belagna i
huvudsak under mark, beréknat fran intilliggande allman plats
langs Stora Torget/Kungsgatan.

Transformatorstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Hogsta nockhdjd i meter 6ver grundkartans angivna nollplan, 4 kap. 11
§1stip.

Placering

P b iga byggr ska placeras i i ans mot
allmén plats. Mindre indrag i fasad far utforas for ytterligare

vistelseytor och avbrott i fasadlangder., 4 kap. 16§ 1 st 1p.
Utformning

P eger y och dess fasader ska ha ett sarskiljande
fasaduttryck med tegel- eller keramiska material i skiftande kul6rer som dominerande
fasadmaterial. Undantagsvis medges som dominerande fasadmaterial inom enstaka

andra ial som hart med tegel eller
keramik sasom tré- eller putsmaterial., 4 kap. 16 § 1p.

GRUNDKARTA
ver CENTRUM 18:1 samt del av 17:1,
17:40 och 17:41, i Enképing, Enkpings kommun
Uppréttad fran digital primarkarta 2022-03-07
Monica Gyulai
Matningsingenjor
BETECKNINGAR
T aagans

Fastghetsgrans (med modaflangialss)
Nudkurvor, 0.5 m ekvidistans
Bostad esp. uthus, husiv
Idusti rosp. komplementoyggnad, husi
Ovrig byggnad, husliv

‘Skamntak resp. Transformatorstation

Fomminnesiinje
Ratiighetsgréns, Ledringsratt
— Sket
= Lykistolpe.
® Lovrad
— — — Vagkant
S - - - - Gangbana
CENTRUM  Traktnamn
2:34 Registernummer
P Marknsjd
+ Rutndtspunkt
Koordinatsysten iplan: SWEREF99 1630
Koordinalsystem i hojd: Rikels sylem RH2000
Kartan innehaler detaljer med olika kvalfe.
Framstald genom nymatning och kopiering
fran kommunala primarkartan.

Entréer till publika verksamheter ska finnas Iangs fasader som grénsar mot Stora
Torget/Kungsgatan, Torggatan och Kallgatan., 4 kap. 16 §1p.

Utkragande balkonger om mer @n 0,5 meter far ej utféras pa fasader som grénsar mot allman
plats., 4 kap. 16 §1 p.

f, Minst 50 % av tillganglig entrévaning per egenskapsomrade ska
utformas med transparent eller dekorativ materialverkan, 4 kap. 16 § 1
stip

f, Entré ska finnas som vetter mot Kammakartorget, 4 kap. 16§ 1t 1p.

f, Utbver hogsta tillatna nockhdjd far kompletterande byggnadsdelar

uppféras pa enskilda takytor med sammanlagd bruttoarea (BTA)
upp till hogst 50% av bertrd egenskapsomrade/takyta. Hogsta
tillatna nockhojd for kompletterande byggnadsdelar &r 4 meter, 4 kap.
16§ 1st1p.

f. Uppskjutande ramverk i fasadliv far utféras med hégsta tillatna hojd
om 4,5 meter, 4kap. 16§ 1st1p.

Utover hdgsta tillatna nockhdjd far hisstoppar uppforas pa enskilda
takytor., 4 kap. 16§ 1p.

Kompletterande byggnadsdelar pa enskilda tak ska utféras med transparent materialverkan.
Fo i i kan géller ej hi: . 1a ska vara indragna minst 3
meter fran fasadliv som gransar mot allméan plats., 4 kap. 16§ 1p.

Utover foi i eger V/delvolymer far respektive delvolym utféras upp till 0,5
meter inom angrénsande egenskapsomraden som inte gransar mot allmén plats och som
syftar till att méjliggora en varierad a i enlighet med

gestaltningsprogram., 4 kap. 16 § 1 p.

Utférande

Byggnadens grundkonstruktion ska sékerstallas sa att den inte skadas av radande
grundvattensituation., 4 kap. 12§ 1 st 1p.

Viss dagvattenhantering (férdréjning och rening) ska ske inom kvartersmark pa enskilda takytor.
Zink- och koppar far ej utgéra oskyddade ytor utomhus. 4 kap. 12§ 15t 1 p.

Sténgsel och utfart
b o-o{

Skydd mot stérningar

Utfartsforbud, 4 kap. 9§

Fororeningar i mark och grundvatten ska vara avhjalpta till erfoderliga nivaer. Med
avhjélpande avses &ven byggnadsteknisk atgard, 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 &r, 4kap.21§

Villkor fér lov
Startbesked for nybyggnad far ej ges innan fororeningar i mark och grundvatten avhjalpts till
erforderliga nivaer. 4kap.14 §

TILL PLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR:
Planbeskrivning, 2022-05-20

Fastighetsférteckning, 2022-03-07
Samradsredogdrelse, 2022-03-10

Utlatande, 2022-05-20 Planavgift tas ej ut vid bygglov

ENKOPINGS
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Beslut om samrad

2021-10-14 (§ 86)

Beslut om granskning

Centrum 18:1 m.fl., PAUS

2022-10-31 (§ 24)
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Enkdpings kommun - utdkat planférfarande ¢
Upprattad 2022-05-20 Laga kraft

Jakob Pontén/Christian Rydberg (Tyréns AB)
Planarkitekter Genomforandetid
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ENKOPINGS
KOMMUN

Detaljplan for
Centrum 18:1, PAUS

Enkopings kommun

Utokat forfarande

SAMRADSREDOGORELSE

2022-03-10

KS2016/600

SAMRADSREDOGORELSE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2021-
10-14 § 86 att sanda rubricerad detaljplan fér samrdd. Detaljplanen har varit utsand for

samrad under tiden 2021-11-08 — 2021-12-19 (6 veckor).

Under samradstiden har 39 yttranden inkommit till kommunen varav 20 fran olika
myndigheter och organisationer och 19 fran privatpersoner och féreningar. Utav
samradstiden yttranden som inkommit till kommunen ar 10 utan erinran.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa plan- och

exploateringsavdelningen.

Myndigheter, organisationer m fl Anmarkning Kvarstaende
synpunkter
1. Raddningstjansten Har synpunkter
2. Luftfartsverket Inga synpunkter
3. VafabMiljé Inga synpunkter
4. Upplevelseforvaltningen Har synpunkter
5.  Upplevelsenamnden Har synpunkter
6. Vard- och omsorgsforvaltningen Har synpunkter
7. Utbildningsforvaltningen Inga synpunkter
8.  Trafikverket Har synpunkter
9. Socialndmnden Inga synpunkter
10. Skanova Inga synpunkter
11.  PostNord Sverige AB Upplysning
12. TeliaSonera Upplysning
13.  Forsvarsmakten Inga synpunkter
14.  Miljopartiet Har synpunkter
15.  Region Uppsala, UL Inga synpunkter
16.  Lansstyrelsen Har synpunkter
Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

212000-0282

samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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17.
18.
19.
20.

21.
22
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34,
35.
36.
37.
38.
39.

Lantmateriet

E.ON Energidistribution AB

Miljo- och byggnadsférvaltningen
Funktionsratt Enkoping

Sakagare eller motsvarande

Brf Stadshotellet

Privatperson)

Privatperson)

Privatperson)

Privatperson)
Privatperson/Politiker)
Privatperson)

Privatperson)

Privatperson)

Privatperson)

Privatperson, via Kontaktcenter)
Privatperson)

Privatperson)
Privatperson)
Privatperson)
Privatperson)
Privatperson)
Privatperson)
Privatperson)

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

SAMRADSREDOGORELSE

Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter

Anmarkning

Inga synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter

2(30)

Kvarstdende
synpunkter

Med avsikt att mata opinionen kring vissa relevanta parametrar och samtidigt ge
medborgarna fler mojligheter att lamna sina asikter har kommunen publicerat en online
enkat pa kommunens hemsida enkoping.se/paus under hela samradstiden. Erhallna

enkatsvar har utgjort underlag for fortsatt planarbete.

Enkaten innehdll 15 st. fragor som bedomts relevanta for projektet som har diskuterats
under planprocessen. Enkaten var anonym och 6ppen for allmanhet. 14 av 15 fragor har
bestatt av s.k. flervalsfragor (fran positivt till negativt) medan den sista fragan med fritext ruta
lamnade alla maojlighet att kommentera forslaget med egna ord.

613 personer svarade pa de 15 enkatfragorna. Sammanfattning av svar pa enkatfragorna
redovisas i grafisk form nedan.
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Vilka ord forknippar du mest med forslaget till det nya Paushuset?

Antal %

3(30)

250 -
Modernt, tilltalande 225 36,7
Harmoniskt, passande 155 253 200
Monotont, idéfattigt 164 26,8 155 164
Ingen asikt 69 11,3 1504
100+
69
50
0 . ! ‘
D - O — cx
t2 3¢ 52 8%
S ca 58 £
ST E& 53
2 2 =<
I

Tror/anser du att det nya Paushuset kommer att medfdra nytt varde/kvalitet till
centrum och gora det mer attraktivt (stirka centrums karaktar)?

Antal % 400-

Ja 372 60,7
Inte mer an idag 77 12,6 3204
Nej 152 24,8
Ingen asikt 12 2

240

160 152

77
80
12
0 ' ' ‘
Inte mer Nej Ingen

&n idag asikt



ENKOPINGS SAMRADSREDOGORELSE
KOMMUN

Vad anser du ar mest tilltalande/attraktivt med forslaget till det nya Paushuset?
(max 3 alternativ)

Antal % 400+ ey
Nytt Paushus uppdelat i 12 delar
som med varierande hojder 218 356 320+ 302
anpassar sig till omgivningen
Hoégsta vaningsantal (10 van) 40 65 240+ 218 14
Tillgangligt taklandsl.<ap med 302 493 160
takterrasser, orangerier e
Oppet och tillgangligt
markplan/gangstrak inomhus 80+ 40
351 57,3
mellan Stora Torget och
Kammakartorget 0 : : : ‘
ez  IFT BHL I EBH 0¥ =
Sarskiljande fasaduttryck med 2538 8¢ 3 5§z 858 B2 %
o q L k [T SE
tegel/trd som dominerande 194 31,6 FENTS2 SEE 285 F2°F 5
fasadmaterial g E Fx o©OSE 3 2 g
z > = ha
Ingen asikt 106 17,3

Vad anser du dr minst tilltalande/attraktivt med forslaget till det nya Paushuset?
(max 3 alternativ)

Antal % 300+ 283
Nytt Paushus uppdelat i 12 delar 243
som med varierande hojder 137 223 240+
anpassar sig till omgivningen
Hogsta vaningsantal (10 van) 283 46,2 180+
137
Tillgangligt taklandskap med
. 70 11,4 1204
takterrasser, orangerier
Oppet och tillgangligt Ei 5P
markplan/gangstrak inomhus 60+ 38
38 6,2
mellan Stora Torget och
Kammakartorget 0 : ‘ ‘ ‘
. Ll f 35 REL 25§25 88
Sarskiljande fasaduttryck med £58 55T 955 293 523 R
tegel/trd som dominerande 69 11,3 FBNTB2 SEE 2385 %3 §
5 = == o=E& =8
fasadmaterial ) - § g ° Se =

Ingen asikt 243 39,6
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Tror/anser du att forslaget till det nya Paushuset kommer att forbattra utbudet i

5(30)

centrum?
Antal % 400 -
367
Ja 367 59,9
Nej 206 33,6
320
Ingen asikt 40 6,5
240
206
1604
80
40
0 ' '
Ja Nej Ingen asikt

Vilken typ av lokaler/funktioner/innehall bér dominera i det nya Paushuset?
(max 3 alternativ)

Antal % 600
Handel (affarer, livsbutik °°
andel (affarer, livsbutiker,
ap ' ! 518 84,5 480
smabutiker etc.) 387
Service (frisorer, banker, 380+
aklare etc.) 170 27,7
ma : 240 - 189
Kontor och arbetsplatser 91 14,8 120 91 106 139
Kommunal service 16
106 17,3
(kommunhus) 0 ‘ ' ' ' ‘
o FE = Qw5 5 i > i
' .24 £ £2 38838 ¢ %
! ! 7 1 a: = g .E o G € T _‘S = g © of0
Eiizaruranger/cafeer pubar 38 63, z g f < ] 52 £8 2 s 3 8
-3 €y 2 ZE T8 2EF A& )
Kultur, aktiviteter och %E 8t & £5 %g Ce =
' 189 30,8 52 28 ® 22 8% 27
evenemang (gym etc.) ! T & 5 £ 2 2
° x ]
Bostader 139 22,7 g &
o . o
Ingen asikt 16 2,6 X
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Vilken typ av lokaler/funktioner/innehall bér dominera i Paushusets markplan
(max 3 alternativ)

Antal % 600 -
516
Handel (affarer, livsbutiker, J
ndel ' ' 516 84,2 480 62
smabutiker etc.)
(f bank kI %0
Service (frisorer, banker, maklare
etc.) 209 341 2404 209
a3 W
Kontor och arbetsplatser 27 4.4 120 58
27 30 15
Kommunal service (kommunhus) 58 9,5 04 : ‘ : : : .
i P e O O S - = -
Restauranger/caféer, pubar, T 8¢ 2 o9 TS B 8
ger/ 5 382 623 S55c68 £ 2585359 3 2
barer 52 2E 5 §58°0259% ¢ ¢
:’zbsﬂ_ggm§>mﬁm s
Kultur, aktiviteter och 121|197 g8 8¢ 2 §§ o35 ;g:gz £
evenemang (gym etc.) ’ g‘%ﬂ g E‘% ang
e & =
- Q ” X
Platser for lek och vistelse for 5 8
147 24 g 2
barn/ungdomar )
Bostader 30 49
Ingen asikt 15 2,4

Tror/anser du att nya arbetsplatser och bostédder i det nya Paushuset kommer att
starka centrum dagtid/kvallstid (genom storre kundkrets/6kat liv och rorelse)?

Namn Antal % 400 -
Ja 398 64,9
Nej 163 26,6

320
Ingen asikt 52 8,5
Total 613 100

240

163
1604
80 55
04 ' ;

Ja Nej Ingen asikt
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Tror/anser du att liv och rorelse till/fran det nya Paushuset (pa grund av olika service,
verksamheter, nya arbetsplatser och bostader) kommer att bidra till 6kad trygghet i

centrum dagtid/kvallstid?

Antal
Ja 386
Nej 147
Ingen asikt 80

%
63
24

13,1

400 -

3204

240+

160

804

386

147

80

Nej Ingen asikt

Tror/anser du att det nya Paushuset skulle vara attraktivt ur ett kundperspektiv trots
ett begransat utbud av bilparkeringsplatser for kunder och besokare i sjdlva

Paushuset?

Antal
Ja 201
Kanske 194
Nej 206
Ingen asikt 12

%
32,8
31,6
33,6

250
206
2004 194
150
100
50 -
12
0 T T
Kanske Nej Ingen

asikt
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KOMMUN

Om du funderar pa att kopa/hyra bostad i det nya Paushuset:

Vad tror/anser du ar viktigast for dig?

Antal % 300 279
Att kunna parkera bil i det nya
il 6 240
Péushgsgt(kanledétHIPkad 279 455
biltrafik i centrum till/fran det nya 187
Paushuset) 180 147
Att ha en bilfri/gangvanlig
- . 120
gatumiljé runt omkring det nya
Paushuset (kraver minskad 147 24
biltrafik i centrum till/fran det nya 607
Paushuset) o
Ingen asikt 187 30,5 o g.é : €
sz o5 S =z
83 58 s
g g 2
cC o ‘E
2 =
= 3
Z

Om du funderar pa att kopa/hyra bostad i det nya Paushuset:

Tror/anser du att det nya Paushuset skulle vara attraktivt for dig trots ett eventuellt
begrdnsat utbud av parkeringsplatser for bilar i sjdlva Paushuset (och i centrum
runtom Paushuset)?

Antal % 250~ 239
Ja 186 30,3
Kanske 99 16,2 2004 i
Nej 239 39
Ingen asikt 89 14,5
150
99
1004 89
50 -
0 ' ' "
Kanske Nej Ingen

asikt
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Om du funderar pa att kopa/hyra bostad i det nya Paushuset:

Tror/anser du att du skulle vara intresserad av att anvanda dig av delbara bilar
(bilpool) i stdllet for att ha egen/egna bilar?

Mycket intresserad
Ganska intresserad
Ganska ointresserad
Mycket ointresserad

Ingen asikt

Obs.

Antal

60
84
69
248
152

%
9,8
13,7
11,3
40,5
24,8

9 (30)

250
248
200
152
1504
100 84
60 69
50
0 T T T
¥F $F §¥ 3§z %
>‘m c @ cC o >\OJ o0
7} @ O © 0 7} c
2§ og 0§ 2% g
S £ £ £ £
[=] [=]

Bilpool dr en ny lésning i Enképing som skulle kunna etablera sig i det nya Paushuset for att minska behov av bilinnehav.

Om du funderar pa att kopa/hyra bostad i det nya Paushuset:

Tror/anser du att du skulle vara intresserad av att anvanda dig av delbara cyklar

(cykelpool) i stéllet for att ha egen/egna cyklar?

Mycket intresserad
Ganska intresserad
Ganska ointresserad
Mycket ointresserad

Ingen asikt

Obs.

Cykelpool dr en ny Idsning i Enképing som skulle kunna etablera sig i det nya Paushuset for att minska behov av
cykelinnehav och samtidigt bjuda pa olika typer av cyklar.

Antal

79

85

55
237
157

%
12,9
13,9

9
38,7
25,6

250 237
200 -
157
1504
100+ 79 85
55
50
0 T . T
S8 $¥ §F IF ¢
>‘m c @ cC o >\OJ o0
17} T T @ 7} c
2§ og 0§ 2% g
< = < k= £
5] (5]
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KOMMUN

Om det finns nagot annat du tror/anser ar viktigt for det nya Paushuset skriv vanligen
i rutan nedan.

OBS!
Synpunkter som ldmnats i fritext ruta handlar i flesta fall om fler én en sak ddrfor férdelning i tabellen och grafen
nedan dr inte absolut utan ungefdrlig (enl. uppfattning om vad som var mest relevant for projektet)

Positivt  Negativt  Onskar  Generella synpunkter  Totalt

Hojd, skala, gestaltning 8 126 22 20 176
Bostader 1 13 1 0 15
Kontor 0 2 2 1 5
Handel 0 2 18 4 24
Restauranger/café/kultur/lokaler for barn 1 0 12 4 17
Parkering 0 0 15 8 23
Tillganglighet 0 0 0 2 2
Ekonomi/hyror 0 0 5 0 5
Ovrigt 20 0 6 25 51
Totalt 30 143 81 64 318
200
180
160
140
120
100
80
60
40
20
0 m _ . = ]
oy
skala,‘ Bostdder Kontor | Handel kultur,  Parkering Tillgangli. Ekonomi/ Ovrigt
gestaltnin | . ghet hyror
okaler for
9 barn
Generella synpunkter 20 0 1 4 4 8 2 0 25
Onskar 22 1 2 18 12 15 0 5 6
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SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Synpunkter som kom fran olika myndigheter handlar i stort sett om relationen till
kulturmiljo i Enkdpings centrum, miljokvalitetsnormer kopplat till yt- och grundvatten,
markmiljéfragor och markféroreningar, arkeologi, kulturlager samt i enstaka fall om bygg-
och plantekniska fragor. Somliga myndigheter sasom Postnord och nagra andra har endast
[amnat upplysningar. Synpunkter fran politiska partier handlar om relationen till kulturmiljo,
storlek och gestaltning.

Inkomna synpunkter fran privatpersoner handlar i princip om relationen till kulturmiljo,
storlek och gestaltning.

Grafisk sammanfattning av svaren pa 15 enkatfragorna visar att manga har uppmarksammat
relationen till kulturmiljo, storlek och gestaltning som nagot som maste bearbetas vidare
och forbattras med storre forhallningsatt till platsens fysiska forutsattningar.

I den kommande handlaggningen och justering av planférslaget ska nedanstdende
synpunkter liksom synpunkter som har lamnats inom ramen av enkdten tas i beaktande i
den man det ar rimligt, mojligt och relevant for planprocessen.

SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER MED KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer m fl

1. Raddningstjansten (RTJ)

Forutsattningar for raddningsingripanden

Raddningstjanstens stegutrustning kan inte utgdra alternativ utrymningsvag
fran foreslagen bebyggelsetyp. Utrymning fran byggnaden maste 16sas genom
byggnadsteknisk utformning.

Brandvattenférsorjning

Planomradet bor brandvattenforsorjas fran brandpostnat med flodeskapacitet
enl. gallande handlingsprogram for RTJ vilket for det aktuella planomradet
innebar ett brandpostnat med minst flodeskapacitet 1 200 I/min och maximalt
150 meter inbordes avstand mellan brandposter. Det dr oklart om befintligt
brandpostnat i anslutning till planomradet har nédvandig kapacitet, det bor
klarg6ras av kommunens huvudman for vattenférsorjning innan beslut om
detaljplan fattas.

Kommentar

Férutsdttningar for raddningsingripanden

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifrdn det planforslag
har justerats sa att stérre delen av Paushets volym blir nabar frdn marken med hjdlp
av rdddningstjdnstens utrustning. Generellt ska utrymning tas i beaktande i
féljande projektering och bygglovsskedet enligt gdllande regelverk.
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Brandvattenforsorjning

Kapacitet i det befintliga brandpostnditet haller pa att utredas av ansvarig del av
kommunala organisationen. Behov av eventuella atgdrder ska foreslas i fortsatt
planprocess fér att bemé6ta ovanndmnt krav pa flodeskapacitet.

2. Luftfartsverket
Har inga synpunkter

3. VafabMiljo
Har inga synpunkter

4. Upplevelseforvaltningen

Miljon vid torget inklusive antal byggnader som har storre kulturhistoriskt
skyddsvarde an befintligt Paus-hus ar av stor vikt fér Enkdpings byggnads- och
stadsbyggnadskultur liksom for livet i staden. All nybyggnation pa fastigheten
bor ta hansyn till sdadana faktorer for att anpassas till det viktiga stadsrum som
Stora Torget utgor.
Den forslagna byggnaden ar oerhdrt storskalig och skulle bli ett dominerande
inslag i stadsbilden och kommer vasentligt forandra skalan i centrum. Trots att
begrepp “smastadskaraktar” ar svart att definiera (handlar inte uteslutande om
skala), sa ar det svart att argumentera for att den foreslagna byggnaden ansluter
sig till principen.
Trots olika perspektiv som redovisas i handlingarna (se exempelvis bild 22-33, s
29-34) har de gestaltnings- och kulturmiljomassiga riskerna inte redovisats
tydligt. Forhallande till kyrktorn namns pa flera stallen men det ar inte den enda
relevanta parametern for att bedéma lamplighet av byggnadens skala med
tanke pa stadens siluett. Vyerna fran Kyrkogatan 6ver Radhusgatan kanske
tydligast illustrerar inverkan pa den sa kallade “smastadskaraktaren”. Ingen av
dessa alternativa lasningar av planforslagets illustrationer och férslag kommer
till uttryck i planhandlingarna. Svarigheterna att hantera byggnadsstorlekens
forhadllande till den svardefinierade smastadskaraktaren ar tydlig i
planhandlingen.
A andra sidan saknar inte forslagets byggnad kvaliteter. Material fran byggnader
vid torget aterkommer - tegel, puts, trd och ger en variation i kvarteret.
Byggnadens varierande hojder ger ytterligare dynamik och rérlighet at
byggnaden.
Ytterst handlar drendet om hur val det uppfyller de stadsplanemadssiga
principer/riktlinjer som aterkommer i olika handlingar (Plan for Enkdpings stad
2040 och dess bilaga 2, Centrumstudie).

Kommentar
Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det relevanta
bestdmmelser i planforslag har justerats med avsikt att bemé6ta ovanndmnda
synpunkter i stérsta méjliga man. For att ytterligare utreda hur det justerade
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forslaget férhdller sig till de stadsplanemdissiga riktlinjerna frdn Centrumstudie
(bilaga till Plan fér Enk6pings stad 2040) har planavdelning tagit fram en analys. |
analysen (bilaga till planhandlingar) har planavdelning dven gjort en avvdgning av
alla relevanta aspekter och gjort en samlad bedémning om forslagets Iimplighet ur
stadsplaneringsperspektiv.

Fordjupad analys och resonemang betrdffande férslagets forhdllande till
kulturmilié har analyserats i Kulturmiljéutredningen (bilaga till planhandlingar).

5. Upplevelsenamnden
Namnden staller sig bakom forvaltningens forslag till yttrande (se synpunkt
under nr. 4).
Kommentar
Se kommentar pa synpunkt nr.4.
Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifrdn det relevanta

bestdmmelser i planférslag har justerats med avsikt att beméta ovanndmnda
synpunkter i stérsta méjliga man.

6. Vard- och omsorgsforvaltningen
Vard- och omsorgsforvaltningen vill géra medskick i dialog med potentiella
fastighetsdgare att det finns behov av serviceldgenheter inom LSS-omradet sa
det vore 6nskvart att 6 - 7 lagenheter i ett trapphus kan upplatas till det.
Kommentar
Serviceldgenheter som boende mdéjliggdrs med férslag till detaljplan. Trots att
denna frdga inte kan styras med detaljplan noteras den som relevant input infor
fortsatt process.

7. Utbildningsférvaltningen
Har inga synpunkter

8. Trafikverket

Trafikverket vill informera om att féremal med en hojd pa 45 meter eller hogre
over markytan ska hindermarkeras enligt Transportstyrelsens foreskrifter och
allmanna rdd om markering av féremal som kan utgora fara for luftfarten (TSFS
2010:155).

Kommentar

Planférslag har justerats. Hogsta byggnadsdelar ska inte 6verstiga héjd pd 40 m
ovan mark. Pd det scttet skulle det nya Paushuset inte utgdra fara fér luftfarten.
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9. Socialnamnden
Har inga synpunkter

10. Skanova
Har inga synpunkter

11. PostNord Sverige AB

Postnord representerar samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt,
trafiksakert och med hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For
att det ska kunna genomfdras i praktiken behdver utdelningen standardiseras.
| flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. En
placering som inte ar godkand, leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

12. TeliaSonera

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet och
onskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Undanflyttningsatgarder eller skydd av telekablar for att mojliggora
exploatering bekostar den part som initierar atgarden.

13. Forsvarsmakten
Har inga synpunkter

14. Miljopartiet
Refererar till Staffan Stenvalls insandare, Enkdpings-Posten 6/12 2021.
Miljopartiet delar helt Staffan Stenvalls standpunkt och menar att férslaget bor
arbetas om efter andra forutsattningar. Vi anser att den skala som 6vriga
byggnader vid och runt torget har inte far 6verskridas mer an marginellt och
absolut inte med dubbel skala.
Miljopartiet menar att pastdende att forslaget ska bidra till attraktiva och trygga
stadsrum och beakta och berika stadens nuvarande karaktar och befintliga
struktur inte stammer. Om man bygger enligt férslaget blir det varken
attraktiva stadsrum mot omgivande platser och inte heller har man i forslaget
beaktat stadens nuvarande karaktar.
Miljopartiet har foljande specifika synpunkter:
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e Hushojderna maste sdankas, bade mot omgivande gator och den hogsta
héjden. Vi menar att 7 vaningar ar hégsta maojliga och 5 vaningar mot
omgivande gator. Forslaget strider ocksa mot riktlinjerna i
FOP/centrumstudie och husets skala &r orimligt dominerande i
centrummiljon.

e Utformningen med enbart platta tak bryter fér mycket mot omgivande
sadeltak, atminstone delar av taken bor vara brutna.

o Kammakartorget kommer att skuggas helt under den arstid nar den kan
anvandas for uteserveringar, det strider mot avsikten med att gora
torget till en métesplats.

e Fasadmaterialen bor i storre utstrackning anpassas till omgivande
byggnader vilket ocksa padpekas i centrumstudien.

Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det relevanta
bestdmmelser i planforslag har justerats med avsikt att bemé6ta ovanndmnda
synpunkter i stérsta méjliga man.

For att ytterligare utreda hur det justerade forslaget forhdller sig till de
stadsplanemdssiga riktlinjerna frdn Centrumstudie (bilaga till Plan fér Enképings
stad 2040) har planavdelning tagit fram en analys. | analysen (bilaga till
planhandlingar) har planavdelning dven gjort en avvdgning av alla relevanta
aspekter och gjort en samlad bedémning om férslagets Idmplighet ur
stadsplaneringsperspektiv.

Hdgsta delen har scinkts fran 10 till 8 vdningar (inkl. éven ndgra fa andra
delvolymer ocksad). Delvolymer utmed Torggatan/Eriksgatan/Kdllgatan (utéver 2
delvolymer som har 6 respektive 8 vaningar) har liknande fasadho6jd som 4 - 5
vaningsflerbostadshus.

Platta tak har i detta fall flera syften. Ett av dem dt nytt vdrde i form av aktiva
takytor (komplementfunktion till utbud av kontor/restauranger eller uteplats for
bostdder). Ett annat dr behov av férdréjning av dagvatten s mycket som mdjligt
(enligt kommunens dagvattenpolicy) for att minska risk for dversvdmningar i
centrum. Sadeltak eller liknande takutformning skulle inte medféra vare sig
praktiska eller dven estetiska vérden for konceptet utan snarare tvértom.

Justering av férslaget sa att hdgsta delvolymer ligger intill Kéllgatan syftar till att
minska skuggningseffekt pG omkringliggande bebyggelse inklusive

Kammakartorget. En férdjupad skuggningsstudie har tagits fram fér att redovisa
skuggning som konsekvens av uppférande av det nya Paushuset enligt forslaget.

Fasadmaterial som rimmar med évergripande fasadutformning (t.ex. tegel, trd),
regleras med planbestimmelser. Mer detaljerad reglering av fasadutformning inte
kan regleras med detaljplan.

15. Region Uppsala, UL

Trafik och samhille ser positivt pa att inga nya utfarter belaggs vid Kallgatan
som kommer forbli en viktig gata for kollektivtrafiken i Enképing. Trafik och
samhalle har inga 6vriga synpunkter.
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16. Lansstyrelsen

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Konstaterar att forslaget avviker fran kommunens fordjupade Oversiktsplan
(FOP) fér Enkopings stad (Plan for Enképings stad) och riktlinjer om héllbar
utveckling i och omkring planomradet. Bland annat avviker forslaget gallande
riktlinjen om byggnadshdjder i férhallande till gatubredd samt att
hojdskillnaden mellan ny och intilliggande befintlig bebyggelse. Se vidare
under rubrik God gestaltad livsmiljo.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen att det saknas en beddmning for hur detaljplanen paverkar
miljokvalitetsnormerna for ytvattenforekomsten dar samtliga @mnen med satta
normer inkluderas i bedémningen. Lansstyrelsen anser ocksa att kommunen ska
gora en bedémning av de @mnen som lyfts i VISS som kan utgora en risk for
ytvattenforekomsten. Kommunen ska dven inkludera 6vriga amnen dar
dagvatten kan paverka recipientens status.

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning dar det finns
fororeningsberdkningar for naringsamnen och sarskilt fororenade dmnen som
via dagvattenutsldapp kan dventyra recipientens status samt kvicksilver som har
en satt norm. Lansstyrelsen anser dock att det i utredningen saknas en
bedémning fér amnen med miljokvalitetsnormer i recipienten, sdsom Antracen,
Benso(a)pyrene, Bromerad difenyletrar, PFOS och Tributyltenn féreningar. For
att avgora om dagvattendtgarderna dr tillrdckliga for att inte dventyra statusen
och normerna i recipienten ska kommunen géra en bedémning aven for dessa
amnen.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Lansstyrelsen saknar kommunens redovisning och bedémning gallande
miljokvalitetsnormer for grundvatten samt vilka forbattringsatgarder som
kommunen planerar att satta in. Kommunen ska géra en bedémning av de
risker som foreligger vid en genomférande och om det finns risk for
forsamring av grundvattenférekomstens status. Kommunen ska ocksa
redogora for andra viktiga fragestallningar sa som, hur sanering ska ske i
handelse av olycka eller brand och hur slackvatten ska hanteras. Detta maste
redovisas till granskningsskedet.

Kommunen maste ocksa ta hansyn till att planomradet ar beldaget inom det
inre vattenskyddsomrdadet for Enkdpingsasen. | planbeskrivningen har
kommunen inte redovisat nagra forsiktighets- eller skyddsatgarder kopplat
till detta, vilket de maste ta hansyn till och redovisa till granskningsskedet.

| bade planbeskrivningen och i den Miljoteknisk markundersdkning anser
Lansstyrelsen att det finns en otydlighet huruvida kommunen avser att riva hela
eller delar av grundkonstruktionen. Eftersom plankartan inte hindrar
kommunen fran att riva grundkonstruktionen ska kommunen ta hojd for detta i
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sin planering.

Lansstyrelsen beddmer att for att ha ett parkeringsgarage under mark i tva
vaningar behover det schaktas till mer dan sex meters djup vilket skulle innebéra
att det mesta av den skyddande leran tas bort och ersatts med garage vilket gor
att sdrbarheten for grundvattnet 6kar samt att ett underjordiskt garage skulle
ocksa medfora risker sa som brand och olycksrisk. Med dessa risker inom ett
sarbart omrade for grundvattnet maste kommunen ta fram ett underlag som
visar att det ar mgjligt att utfora tva vaningar med garage under mark for att
utan att dventyra grundvattenférekomsten.

Lansstyrelsen noterar aven att bottenupptryckning inte omnamns i
kommunens underlag med avseende pa att kommunen endast kommer att
[amna kvar ett tunt lager med lera. Underjordiskt garage ska krava spontning
som skulle behdva ga igenom leran som idag skyddar grundvattnet, vilket da
utgor ytterligare en risk for forsamring av grundvattnet. Lansstyrelsen vill darfor
att kommunen ska redovisa hur de planerar att genomférandet av planen ska
ga till kopplat till grundvatten och vattenskydd. Kommunen ska redogéra for
vilka risker det finns kopplat till forsémring av grundvatten och vilka atgarder
som kravs for att forhindra dessa samt vilka forbattringsatgarder som kravs.
Kommunen behdver t.ex. visa forslag pa hur de avser hindra att dagvatten kan
samlas och ga ner till grundvattnet innan rening, vid gravning i lera.

Fasadmaterial

Lansstyrelsen uppmanar ocksa kommunen att, om fasaden ska besta av tra
pa de lagre nivaerna bor dessa prepareras med medel som till viss del
motstar brand.

Halsa och sdkerhet - Fororenad mark

Lansstyrelsen anser att det finns en otydlighet huruvida delar av eller hela
grundkonstruktionen ska rivas, vilket kommunen dven behover tydliggoéra i
avsnittet fororenad mark och i den miljétekniska undersékningen. Om delar av
den befintliga grundkonstruktionen eller hela rivs, sa bor marktekniska
undersokningar genomforas pa underliggande mark. Patréffas eller férekommer
misstanke att fororeningar patraffas inom aktuellt planeringsomrade, sa ar det
angelaget att detta beaktas i planeringsprocessen.

Bestammelser om skyddsatgarder for att motverka bland annat
markfororeningar och olyckor kan anvands for att sakerstalla att ett
markomrade ska bli lampligt att bebygga. Det kan till exempel handla om
avschaktning eller krav pa sanering.

En forutsattning for att anvanda denna typ av reglering ar att det redan vid
planldaggningen kan visas att marken med den féreslagna skydds- eller
sakerhetsanlaggningen blir Iamplig att bebygga. Bestammelserna ska ge ett
tydligt stod for att garantera genomfdrandet av dessa atgarder och atgarderna
behover darfor vara sa preciserade och effektbeskrivna att det star klart att de ar
genomfdrbara (jfr prop. 2009/10:170 sid 428 f). Bestammelser om
skyddsatgarder bor kombineras med planbestammelser om villkor for lov eller
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villkor for startbesked.

Om kommunen planerar att dteranvanda hela eller delar av
grundkonstruktionen behdver kommunen sakerstalla att det inte kan uppsta
nagon framtida risk om halsoolagenheter i inomhusmiljén och utesluta att
det inte férekommer nagon fororeningskalla eller liknande, under eller i nara
anslutning av befintlig grundkonstruktion. Lansstyrelsen bedémer att det
darav ar rimligt att undersoka fastighetens grundkonstruktion narmare,
utover de tre provtagningar med luftmatningar som redogjorts.
Utredningen bor kompletteras med ytterligare luft-, porluftsmatningar eller
liknande. Om hélsovadliga amnen dekreteras sa boér en analys om dess
uppkomst, tankbara kallor etc. redogoras. Platsen for provpunkterna bor
valjas utifrdn maojligheten av porluftsgenomtrangning samt jamnt fordelade
over grundkonstruktionens yta.

Buller

Som kommunen har foreslagit sa ar det fordelaktigt att placera bostader i de
Oversta planen, med anledning av den minskade utsattheten av buller.
Lansstyrelsen ser dock att en viss del av ytan som féreslas som uteplats ar
bullerutsatt vilket maste beaktas i den vidare planeringen.

Dagsljus

Lansstyrelsen anser att kommunen utéver genomférd skuggutredning ska
ta fram en dagsljusutredning for att det ska vara majligt att bedéma
huruvida den nya bebyggelsen orsakar betydande oldgenheter for de
narboende pa grund av minskat dagsljusinslapp eller inte.

God gestaltad livsmiljo

Lansstyrelsen konstaterar att forslaget avviker fran kommunens fordjupade
dversiktsplan (FOP) fér Enképings stad (Plan fér Enkdpings stad) och riktlinjer
om hallbar utveckling i och omkring planomradet. Bland annat avviker forslaget
gallande riktlinjen om byggnadshéjder i forhallande till gatubredd.

Lansstyrelsen vill framhalla vikten av att kommunen hdller en 1dngsiktigt hallbar
linje i stadsutvecklings- och stadbyggnadsfragor som en del av kommunens
arbete med god gestaltad livsmiljo.

Fornlamningar

Markingrepp har berér Enkdpings medeltida/tidigmoderna stadslager
(L1943:2149), vilket innebar att de kraver provning enligt Kulturmiljélagens
(KML) bestammelser. Vid en sddan provning tar Lansstyrelsen stallning om
arkeologiska atgarder kravs innan arbetsféretaget pabarjas. Tillstand bér sokas i
god tid innan arbetet planeras att paborjas.

Plantekniska synpunkter

Kommunen uppger i planbeskrivningen att de avser att ha en sockelvaning i tra
men detta finns inte som planbestammelse pa plankartan. Om det &r av vikt for
gestaltning anser Lansstyrelsen att kommunen ska inféra en planbestammelse
gadllande detta.
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Kommentar

Overensstiimmelse med éversiktsplanen

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifrdn det relevanta
bestdmmelser i planférslag har justerats med avsikt att beméta ovanndmnda
synpunkter i stérsta méjliga mdn. For att ytterligare utreda hur det justerade
forslaget férhdller sig till relevanta riktlinjer frdn Centrumstudie (bilaga till Plan for
Enkdpings stad 2040) har planavdelning tagit fram en analys. | analysen (bilaga till
planhandlingar) har planavdelning dven gjort en avvéigning av alla relevanta
aspekter och utifran det en samlad bed6mning om férslagets ldmplighet ur
stadsplaneringsperspektiv.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planbeskrivning och tillhérande dagvattenutredning har kompletterats med
redovisning och bedémning om hur detaljplanen paverkar miliokvalitetsnormerna
for ytvattenférekomsten inklusive dmnen med satta normer som lyfts i VISS som kan
utgoéra en risk for ytvattenforekomsten. Plankarta har kompletterats med
planbestdmmelse - villkor for lov (Startbesked).

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Planbeskrivning och tillhérande dagvattenutredning har kompletterats med
redovisning och bedémning om géllande miljékvalitetsnormer for grundvatten och
vilka férbdttringsatgdrder skulle kunna genomféras inom ramen av planomradet i
samband med genomférande av detaljplan. De i sig ingdr i andra generella
dtgdrder som kommunen i stort avser vidta betrdffande miljbkvalitetsnormer for
grundvatten i centrala Enképing men som inte féranleds av planfdrslagets
pdverkan i sig.

Plankarta har kompletterats med planbestdmmelse — villkor fér lov som reglerar att
startbesked fdr ej ges innan grundvattennivaer och eventuella féroreningar i mark
och grundvatten ndtt erforderliga nivder.

Justering av férslaget efter samrdd har som konsekvens minskat behov av P-platser.
Detta innebdr att det nya Paushuset skulle kunna tillgodose alla behov av parkering
och annan teknisk anldggning i underjordiska védningsplan utan behév av dndring
av schaktbotten, erscittning eller i en betydande omfattning pdverka befintlig
grundkonstruktion. Detta gdller dven vdggar i kdllarvaningar mot marken under
omkringliggande gator som avses behdlla for att undvika onddig spontning som
skulle paverka grundvatten. Ytterligare behov av tydlig formulering vad gdiller
reglering av schaktbotten med planbestdmmelser ska analyseras och vid behov
plankarta kompletteras.

Fasadmaterial

Behov av preparering med medel som till viss del motstar brand ndmns i
planbeskrivning ifall att tré ska anvindas som fasadmaterial framfér allt i Idgre
vaningsplan.

Hdilsa och sdkerhet - Fororenad mark
Med hdnsyn till att det méjligtvis finns vissa féroreningar under
grundkonstruktionen har behov av ytterligare miljéteknisk markundersdkning av
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schaktbotten och schaktviggar ndr nuvarande Paushus rivs i sin helhet
uppmdrksammats redan i undersékningen om betydande miljépdverkan. Detta
dven anges i Miljbteknisk utredning. | planbeskrivningen i kapitel Konsekvenser
anges behov av fortsatt provtagningsarbete vid rivning.

Buller

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifrdn det planforslag
har justerats pad det scittet sd att buller fran trafiken inte pdverkar utemiljé pa
takytor som skulle innehdlla vistelseplatser. | den uppdaterade utredningen av
trafikbuller har gjorts en analys av forslaget ur bullerperspektiv. Utredningen har
funnit att forslaget foljer riktlinjer avseende buller pd uteplatser och utanfér fasader.

Dagsljus

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det planférslag
har justerats pa det sdittet saG byggnadshdjder utmed omkringliggande gator och
ddrmed skuggningseffekt pG omkringliggande bebyggelse inte skulle 6verskrida
skuggning som uppférande av 4 - 5-vanngs flerbostadshus skulle férorsaka. For att
utreda skuggningen i detalj togs fram en fordjupad skuggningsstudie (bilaga till
planhandlingar).

God gestaltad livsmiljoé

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det relevanta
bestdmmelser i planforslag har justerats med avsikt att félja riktlinjer frén
Centrumstudie (bilaga till Plan for Enk6pings stad 2040) i stérsta méjliga man. For
att utreda hur det justerade férslaget forhdller sig till relevanta riktlinjer frén
Centrumstudie och hur det pdverkar proportioner av gaturummet har
planavdelning tagit fram en analys. | analysen (bilaga till planhandlingar) har
planavdelning dven gjort en avvdgning av alla relevanta aspekter och gjort en
samlad bedémning om férslagets Idmplighet ur stadsplaneringsperspektiv.

Fornldmningar
Noteras och anges om som en generell upplysning pd plankartan.

Plantekniska synpunkter

Sockelvaning i tré var inte viktigt for att uppfylla planens syfte pd det sdttet att det
krévde en speciell reglering med detaljplanebestdmmelser. | det justerade
skissforslaget (se Gestaltningsprogram) ska enligt gestaltningsprogrammet
sockelvaning fd en annan karaktdr. Trd som mdéjligt fasadmaterial for en hel
delvolym regleras med planbestdmmelser pd plankartan.

17. Lantmadteriet

Plankartan foljer inte boverkets rekommendationer

Kombinationer av anvandningar bor betecknas med samtliga relevanta
beteckningar och redovisas var for sig i listan med planbestammelser. | detta fall
ar bestammelserna Centrum, Kontor, Bostad och Parkering redovisade pa
samma rad i planbestammelserna.

Planbeskrivningen

| planbeskrivningen star det att huvudmannaskapet ska vara allmant. Fortydliga
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om det ska vara enskilt eller kommunalt huvudmannaskap.
Exploateringsavtal
| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal ska upprattas, men inget
ytterligare anges om innehallet. Kommunen ska, om avsikten ar att inga
exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med
stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Kommentar

Plankartan féljer inte boverkets rekommendationer
Plankarta har justerats.

Planbeskrivningen
Huvudmannaskapsfraga har fértydligats i planbeskrivningen.

Exploateringsavtal

Planbeskrivningen har kompletterats med en punktlista som redovisar
exploateringsavtalets huvudsakliga innehdll. Utkast till exploateringsavtal tas fram
under fortsatt processen. Utkast till exploateringsavtal ska skickas till Lantmditeriet
som bilaga till granskningshandlingar.

18. E.ON Energidistribution AB

En inhyst natstation finns i byggnaden som det bor tas hdnsyn till om andringar
inom fastigheten planeras, verksamhet dar manniskor vistas under langre tid
skall inte forlaggas intill natstationen.
| dvrigt inget att erinra.

Kommentar

Noteras. Ska tas hdnsyn till i den fortsatta planprocessen.

19. Miljo- och byggnadsforvaltningen

Da byggnaden ar uppford fore 1973 finnas det risk for att PCB har anvants i
byggnadsmaterial. PCB kan lacka till mark vilket det kan behdéva tas hansyn till
vid undersokning av markféroreningar.
Det framgar inte om parkeringsgarage ska utrustas med avlopp for smaltvatten
fran fordon. Om behov finns for detta ska I6sningar for att ta hand om
smaltvatten ske utan risk for paverkan pa miljokvalitetsnormer.

Kommentar

Med hdnsyn till att det méjligtvis finns vissa féroreningar under
grundkonstruktionen har behov av ytterligare miljéteknisk markundersokning av
schaktbotten och schaktvédggar ndr befintligt Paushus rivs i sin helhet
uppmdrksammats redan i undersékningen om betydande miljépdverkan. Detta
dven anges i Miljbteknisk utredning. | planbeskrivningen i kapitel Konsekvenser
anges behov av fortsatt provtagningsarbete vid rivning.

Utrustning i parkeringsgarage dr inte planfraga i sig utan ska regleras under
bygglovsskedet. Planbeskrivning har kompletterats med upplysning om att
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smdltvatten dr ndgot som bor tas hénsyn till vid garagets uppférande.

20. Funktionsritt Enkoping (FRE)

FRE har med tillfredsstallelse noterat att en barnkonsekvensanalys har paborjats
i planarbetet. | det fortsatta arbetet férutsatter vi att aven barn med olika
funktionsnedsattningar kommer att inga i den tilltankta barngruppen.

FRE vill framhalla att det ar viktigt att ta till vara den kunskap och erfarenhet
som finns i FRE och bland deras medlemmar kring tillganglighet.

FRE efterfragar i det fortsatta arbetet en konsekvensanalys utifran Konventionen
om rattigheter for personer med funktionsnedsattning.

Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det planforslag
har utformats i den mdn det dr méjligt enligt lagstiftning sa att inga fysiska hinder
uppstdr som kan begrénsa tillgdnglighet for personer med funktionsnedsdittning.
Tillgédinglighet framfér allt i inomhusmiljé ska utredas i nésta fas ddrfor att det éir
viktig del av bygglovsprévningen.

Dialog med barn med funktionsnedsdttning har genomférts. Slutsatser ingdr i den
overgripande barnkonsekvensanalys som i sin tur utgér input infor kommande
planering och projektering.

Sakagare eller motsvarande

21. Brf Stadshotellet

Har inga synpunkter

22, (Privatperson)

Blev chockad nér jag sag forslaget pa det nya huset. | mina dgon sdg det
groteskt ut, i den miljon det ska byggas. Det dr inte New York, utan Enképing,
huset ska std i. Nar nu dntligen det fula Paushuset, ska bort, gor ratt den har
gangen. Bygg i samklang, med resten av bebyggelsen!

Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det planférslag
har justerats med hdnsyn till det som uppmdrksammas. Férdjupad analys och
resonemang betrdffande férslagets forhdllande till kulturmiljé har analyserats i
Kulturmiljéutredningen (bilaga till planhandlingar).
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23, (Privatperson)

Ett forslag som skulle kunna vara lattare att utvardera och ha synpunkter pa ar

om det fanns flera forslag att valja mellan.

Ar det mojligt att utlysa en arkitekttavling med fler &n ett férslag? Det skulle da

vara betydligt lattare att valja pa hur ett framtida Paushus kan komma att se ut.
Kommentar

I och med att fastighet dr i privatégo var det oméjligt for kommunen att kréiva av
fastighetsdgaren att utlysa tévling eller att anlita flera konsulter i parallella

uppdrag.

24, (Privatperson)

Vi ar 3 st. som tycker det forslagna #Nya Paushuset” ar fult och passar inte in i
stadsbilden.
Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det planférslag
har justerats med hdnsyn till det som har uppmdrksammats. Férdjupad analys och
resonemang betrdffande férslagets forhdllande till kulturmiljé har analyserats i
Kulturmiljéutredningen (bilaga till planhandlingar).

25, (Privatperson)

Byggnadens innehall

Positivt att byggherren har ambitionen att skapa en byggnad med blandat
innehall. Gallerian ar aven tankt att lanka Stora torget med Kammakartorget.
Liknande lI6sningar har provats i exempelvis Vasteras, men har i flera fall tyvarr
inte visat sig fungera. Byggherren tror uppenbarligen pa konceptet och det ar
knappast en planfrdga. Daremot bor planen sakra gallerians funktion som strak
genom kvarteret om kontakten med Kammakartorget anses vara viktig. Sa ar
det inte i samradsforslaget.

Inslaget med bostader i de 6vre planen ar positivt men enl. samrddsforslaget
verkar (nastan) alla vara mycket sma, de flesta blir enkelsidiga, en inte obetydlig
andel kommer att fa begransad mangd solljus eller inget direkt solljus alls.

Idé om lekplatser i gallerian och pa taket ifragasatt ocksa.

Stadsbild

Den féreslagna byggnaden visar mot torget tre volymer i tre-fem vaningar.
Bakom dessa tornar andra volymer upp sig i som mest 10 vaningar, ca 45 m 6ver
torget. Aven om illustrationerna i planférslaget gor sitt basta for att tona ner
dess inverkan pa miljon dr byggnadsmassans narvaro anda tydlig. Planforslaget
introducerar en ny och helt frammande skala.
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De gator, Torggatan, Eriksgatan och Kallgatan, som flankerar kvarteret ar alla ca
12 m breda vilket innebadr att nya byggnader inte borde bli hgre an 18 m. De
byggnadshojder som planen foreslar ar som mest ca 35 m mot Torggatan och
Eriksgatan samt mot Kallgatan ca 30 m. Ingen liten avvikelse fran riktlinjerna!

Samradsférslaget bér arbetas om och stérre hansyn tas till riktlinjerna i FOP:en.
Malet bor vara att vérna en god och sammanhallen miljo kring Stora torget,
gdrna med ett Paushus som tydligt visar 2020-tal men utan att inta en
monumental pose.

Kommentar

Byggnadens innehall

Den invindiga passagen genom kvarteret dir en uttalad kvalitet i skissforslaget, men
bed6ém:s inte behéva regleras pd plankarta. Ddremot kvarstar sékerstdllandet av
entréer mot bdde Stora torget och Kammakartorget i form av planbestdmmelser.

Antal, orientering och storlek pd Idigenheterna i évre vdningsplan justeras i det nya
skissférslaget med anledning av det som ndmns i den aktuella synpunkten. Déirfor
férslag till den hégsta delvolymen i solléige (intill Kéllgatan). Ddremot avses inte
reglera Ildgenhetsférdelning och storlek pa ldgenheter med detaljplan ddrfor att det
anses alltfor detaljerad och éverflodigt i férhdllande till planens syfte.

Planférslaget avses méjliggéra en aktiv anvindning av vissa delar av
taklandskapet for utevistelse och eventuellt dven lek i den form och i den
utstrédckningen det dr Idmpligt och méjligt med tanke pa ldge, eventuella risker och
mdjligheter. Planbeskrivning kompletteras med fértydligande avseende sddana
delar av taklandskapet.

Stadsbild

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det planférslag
har bearbetats och justerats med avsikt att sénka vdaningsantalen och anpassa det
bdittre till stadsbilden och dédrmed minska planférslagets omgivningspdverkan.

For att utreda hur det justerade férslaget férhaller sig till relevanta riktlinjer fran
Centrumstudie och hur det pdverkar proportioner av gaturummet har
planavdelning tagit fram en analys. | analysen (bilaga till planhandlingar) har
planavdelning dven gjort en avvdgning av alla relevanta aspekter och gjort en
samlad bedémning om férslagets Idmplighet ur stadsplaneringsperspektiv.

26. (Privatperson/Politiker)

Uppmarksammar oklarheter och skillnader vad galler férslagets innehall
(fordelning mellan bostader, kontor och andra andamal) och berdknat antal P-
platser utifrdn det pa flera stillen i planhandlingarna och i tillhérande
utredningar, bland annat i planbeskrivningen pa sida 43 och 44 samt PM Trafik
sid 13/25.

Utifran svdrigheterna att félja berakningarna i PB och PM kdnns det som om
man raknat "baklanges", dvs utgatt ifran de 145 p-platser som far plats i garaget
och utifran det friserat berdkningarna och ingangsvardena sa att det blev "ratt"
slutsumma (att dessutom 6ppna for en halvering av det for att det ska racka
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med ett garageplan kdnns inte bra). Det ar majligt att det ar en felaktig slutsats,
och att det blir 145 platser dven om man fortydligar hur man raknat och
anvander ratt och samma siffror i bdda dokumenten.

Kommentar

Uppmdrksammade oklarheter, missberdkningar och/eller otydliga redovisningar
har justerats utifran det nya justerade skissforslaget. Reviderad
parkeringsberdkning har dven lagt till i planbeskrivningen.

27. (Privatperson)

Passar inte Enkdping daremot en byggnad i Dubai.

Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det planforslag
har justerats med hdnsyn till det som har uppmdrksammats. Férdjupad analys och
resonemang betrdffande férslagets forhdllande till kulturmiljé har analyserats i
Kulturmiljéutredningen (bilaga till planhandlingar).

28. (Privatperson)

Det foreslagna huset passar absolut inte in i miljon. Det ar alldeles for hdgt och
arkitekturen kanns fel. Instammer med arkitekt Staffan Stenvall, som tyckte att
forslaget blev for monumentalt. Det ar bara ett kommersiellt bygge och inte
ndgot stadshus eller "katedral". For att passa in i miljon ska nybyggnationen inte
vara hogre an tva eventuellt tre vaningar hogre an den befintliga bebyggelsen.

Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det planforslag
har justerats med avsikt att anpassa det till stadsmiljén. Férdjupad analys och
resonemang betrdffande férslagets forhdllande till kulturmiljé har analyserats i
Kulturmiljéutredningen (bilaga till planhandlingar).

Se dven kommentarer av synpunkter 16 och 25.

29, (Privatperson)

Med hjdlp av Stefan Stenvalls pedagogiska forklaring skapas battre forstaelse for
forslagets skala. Forslaget bryter emot den fordjupade oversiktsplan for
Enkopings stad. Stéller sig fragande, om nya Paushuset slapps fram enligt
forslag, som bryter mot skalan runt Stora Torget i var stad, hur hogt kommer da
den tilltankta byggnationen pa Stattomten (Stattgropen) tilldtas bli? Lika hogt
eller annu hogre? Det blir ju da svart att inte tillata ett 10 vaningshus (hogre an
bostadshuset a 13 vaningar i Sadelmakaren) om Paushuset har fatt tillstand att
forverkliga denna koloss enligt liggande forslag. Uttrycker en skrammande
tanke om kommunens folkvalda &r beredda att [dmna ett framtida Paushus, en
stor koloss mitt i city, efter sig som ett minnesmarke.
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Instammer i Stenvalls ord: "Snaélla folkvalda, ga inte vidare med
samradsforslaget i nuvarande tappning! Skalan runt Stora torget far inte
forstoras. De hus som byggs dar maste passa in. De kommer att sta dar de
narmaste 100 (?) aren.”

Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det planforslag
har justerats med avsikt att anpassa det till stadsmiljén. Férdjupad analys och
resonemang betrdffande forslagets forhallande till kulturmilié har analyserats i
Kulturmiljéutredningen (bilaga till planhandlingar).

Se dven kommentarer av synpunkter 16 och 25.

30. (Privatperson)

Ett forverkligande av det aktuella forslaget till ny bebyggelse innebar att
visioner om bevarande av "smastadskaraktar” i stadskarnan definitivt kan
avskrivas. Byggnaden saknar mattfullhet och tar ingen hansyn till rimliga krav
pa anpassning till angransande bebyggelse.
Foreslagen bebyggelse avviker drastiskt fran sin omgivning och starinte i
overenstammelse med fordjupad oversiktsplan. Upplevelsen av den forandrade
stadsmiljon dr enbart negativ.

Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifrdn det planforslag
har justerats med avsikt att anpassa det till stadsmiljon. Férdjupad analys och
resonemang betrdffande férslagets forhdllande till kulturmiljé har analyserats i
Kulturmiljéutredningen (bilaga till planhandlingar).

Se dven kommentarer av synpunkter nr. 16 och 25.

31. (Privatperson, via Kontaktcenter)

Pa den mest centrala platsen i staden vill man nu placera en byggnad som mest
liknar en daterad fabrik (ett praktexempel pa brutal Oststatsestetik). Jag hade
hoppats att Enkoping kanske skulle aterknyta till tiden som trahusstad och
anamma den nya trenden med modern traarkitektur.

Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det planforslag
har justerats med avsikt att anpassa det till stadsmiljé. Intention dr att anvdnda tré
som byggmaterial fér att géra det mer hdllbart. Trd som mdéjligt fasadmaterial
regleras med planbestimmelser pa plankartan.

En mer férdjupad analys och resonemang betrdffande forslagets férhallande till
kulturmilié har analyserats i Kulturmiljéutredningen (bilaga till planhandlingar).

Se dven kommentarer av synpunkter nr. 16 och 25.



ENKOPINGS SAMRADSREDOGORELSE 27 (30)
% KOMMUN

32. (Privatperson)

Jag sdger nej till samrddsforslaget for nya Paushuset och instammer helt i
Staffan Stenvalls synpunkter som inforts i EP. Jag antar ni redan har dem, annars
hor av er sd fixar jag.
Jag svarar ocksa nej pa enkat-fragan om nya kommunhuset ska ligga i
Paushuset. Dessutom skall det vara latt att ta sig till kommunhuset. Aven for
handikappade, det ar stor skillnad mellan att parkera vid trottoarkanten och
Oppna bildorren pa vid gavel nar man stretar med rollatorn/ rullstolen an att
tranga sig ut i parkeringsgarage. Och sjalvklart ska det vara gratis parkering om
man besdker kommunhuset.

Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det planférslag
har justerats med avsikt att anpassa det till nérliggande bebyggelse och stadsmiljon
i centrum. Férdjupad analys och resonemang betrdffande forslagets forhédllande till
kulturmilié har analyserats i Kulturmiljéutredningen (bilaga till planhandlingar).

Se dven kommentarer av synpunkter nr. 16 och 25.

Kommunhus och dess placering i Paushuset dr ingenting detaljplan ska och kan
reglera utan ska planeras som mdjlighet (kontorséindamal). Kommunen har i sina
analyser som togs fram under senaste dren funnit att fler och stérre arbetsplatser i
centrum utgor en avgérande férutsdttning for centrums utveckling. Frdga om nya
arbetsplatser var med som enkdtfrdga bland en del andra méjliga anvéindningar
med avsikt att fd inspel fran allmdnheten infér kommande lokaliseringsprocess.

33. (Privatperson)

Jag tycker forslaget i sig kdinns modernt och spannande. Med alla restauranger
och butiker blir det sakert mer folkliv i centrum.
Daremot tycker jag att man bor avvakta lite och invanta detaljplan for
stattgropen, som nu dntligen verkar vara pa gang. Nu nar det ar dags att
bebygga dessa tva fastigheter ungefar samtidigt bor man samplanera dessa for
att skapa en harmoni pa torget, byggnaderna ska samspela med varandra och
tillsammans rama in torget. Tag tillfallet i akt att planera torget som helhet, nu
nar vi har den mojligheten! Vi vill inte ha ett torg som ger ett splittrat intryck.
Kommentar

Stora torget berérs med den aktuella detaljplanen i en liten utstréickning. Detta
utifrdn behovet och med avsikt att bl.a. inte stéra pdgdende arbete utifran
kommunens kravbild ddr SLU och landskapsarkitekterna haller pa att utreda och ta
fram ett antal konceptférslag till Stora torget som ska i fortsdttningen utgéra
underlag till diskussion.

Stattomt och planlédggning av stattomten ska géras i en annan planprocess. Den
6vergripande stadsbilden och sammanhanget inklusive pdgaende projekt inom
aktuella planomrddet och kommande arbete med Stora torget blir avgérande och
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oerhdrt viktigt och relevant.

Den évergripande stadsbilden och sammanhanget, inklusive pdgdende projekt
inom aktuella planomrddet och kommande arbete med Stora torget, kommer
fortsatt vara av ytterst vikt i kommunens planeringsarbete.

34, (Privatperson)

Det ar utmarkt bra att man antligen fornyar Paustomten, det kanns
framatsyftande och bra.
Nagra synpunkter; pa visionbilden ser det nya huset lite val maktigt ut, rentav
strangt, med raka former och upptornande tak. Det ar ju svart att fa en
uppfattning om hojden, man vill ju inte att det ska bli en mastrande koloss som
s a s trycker ner de omgivande husen. Enkdpings smastads-och handelscharm
far inte ga forlorad. Man bor ocksad betanka "ansiktet" mot det nya lilla torget pa
baksidan och omgivande gator som dr nog sa tranga, en viss 6dmjukhet kan
vara pa sin plats. Rundbagade fonster ar en bristvara nufortiden och kan garna
fa en rendssans.

Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det planférslag
har justerats med avsikt att anpassa det till angrdnsande bebyggelse,
Kammabkartorget och Stora torget. Férdjupad analys och resonemang betrdffande
forslagets férhallande till kulturmiljo i centrum har analyserats i
Kulturmiliéutredningen (bilaga till planhandlingar).

35. (Privatperson)

Det befintliga Paushuset dr och var vid datidens beslut ett estetiskt misstag och
nuvarande forslag till nytt Paushus ar ocksa ett estetiskt misstag. - Det befintliga
forslaget till "Paushus” far inte utgora ett prejudikat, nar det galler det stora
antalet vaningar, till ndsta byggnad vid torget det nya "Hotellet". En stor
anledning till att Enkdping upplever en tillvaxt ar att vi har en attraktiv
smastadskaraktar, befintligt forslag kommer att underminera fortsatt tillvaxt for
de som anser att smastadskaraktar ar viktig.

Kommentar
Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det planforslag
har justerats med avsikt att anpassa det till angrénsande bebyggelse i mdnga
avseende, skala, gestaltning. Detaljplan kan inte reglera dess arkitektoniska estetik i
detalj utan ska utifran konceptet ange tillrdckliga krav sett till sérskilt viktiga
karaktdrsdrag vad gdiller fasad- och takgestaltning.

36. (Privatperson)

Innehadll bra men uttrycket alldeles for hogt och mastigt. Kommer bli total
obalans i hela stadsbilden. Har kommunen ingen som ser helheten!
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Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifrdn det planforslag
har justerats med hdnsyn till det som uppmdrksammas. Férdjupad analys och
resonemang betrdffande férslagets forhdllande till kulturmiljé har analyserats i
Kulturmiljéutredningen (bilaga till planhandlingar).

37. (Privatperson)

Med anledning av det nya forslaget pa Paushuset tycker jag att inte att det ska
se ut sd. Sddana byggnader platsar battre i storstader inte i Enkdping som ar en
smastad. Arkitekten har tankt fel; utseendet pa huset ser ut som
presidentpalatset i Moskva. Det ar alldeles for hogt och stort med atta vaningar.
Arkitekter och byggnadsbolag behdver ta hansyn till omgivningen rent
estetiskt, dvs passa in med 6vriga byggnader. Runt torget ar husen tre eller fyra
vaningar hoga. Ett Stadshotell ska ocksa byggas som ska passa in i estetiken.
Varfor flera bilparkeringar - vi ska ju minska pa bilakandet.
Nej ett trivsamt torg med ett nytt Paushus affarer, ndgon restaurang/pub,
arbetsplatser. Bostader kanske.

Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifrdn det planforslag
har justerats med hdnsyn till det som uppmdérksammas. Férdjupad analys och
resonemang betrdffande férslagets forhdllande till kulturmiljé har analyserats i
Kulturmiljéutredningen (bilaga till planhandlingar).

Bilparkering behovs i den utstrdckning for att férsérja planerade verksamheter och
bostdder i enlighet med kommunens parkeringspolicy.

38. (Privatperson)

Det ar markligt att kommunen i samrdd med exploatdren sa totalt bortsett fran
vad den fordjupade 6versiktsplanen for staden anger om bebyggelsen i stadens
centrum och i detta fall dessutom dven torgnara. Det maste val d4nda vara
kommunen och de beslut som fullmaktige fattat som ska var styrande och inte
exploatorens 6nskemal om mesta majliga ytor for att maximera vinsterna i
projektet. Aven om Enkdping vaxer och bostader maste byggas behéver detta
inte nodvandigtvis ske med utsikt dver torget.

Den koloss i bade storlek och arkitektoniskt utférande som planférslaget
presenterar kommer att brutalt avvika fran allt som kan férknippas med
smastadskaraktdr. Nagot mer malplacerat ar svart att tanka sig och ens hitta
ndgot jamforbart i stader av Enkdpings storlek.

Folj de riktlinjer som kommunfullmaktige i sin klokskap beslutade om i den
fordjupade 6versiktsplanen for staden. Det ar de demokratiska organen som har
ansvaret for stadens och kommunens langsiktiga utveckling och avtryck. Lat
inte exploatorerna ta 6ver det ansvaret med sina kortsiktiga intressen.
Exploatorerna drar sin kos nar bygget ar klart och odterkalleligt och de kan inte
stallas till svars.
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Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifrdn det planforslag
har justerats med hdnsyn till det som uppmdrksammas. Férdjupad analys och
resonemang betrdffande férslagets forhdllande till kulturmiljé har analyserats i
Kulturmiljéutredningen (bilaga till planhandlingar).

Se dven kommentarer av synpunkter nr. 16 och 25.

39. (Privatperson)

Jag avstryker pa det bestamdaste att det redovisade forslaget till nytt Paushus
genomfors! Det far inte genomforas for att forslaget med en byggnad pa 10
vaningar, i praktiken motsvarande ett bostadshus med 13 vaningar, avviker fran
idén om Enkdpings stad. Husets hojd skall begrdnsas till maximalt 4 vaningar
och anpassas till 6vriga byggnader som omger torget.
Det redovisade forslaget till nytt Paushus skulle forstora hela stadsmiljon och
avviker fullstandigt fran ambitionen att berika stadens nuvarande karaktar och
struktur. Det skulle for alltid forstéra upplevelsen av torgmiljon
Den presenterade bilden av nya Paushuset visar pa en arkitektonisk [6sning som
ar anskramlig, ful och oacceptabel och skulle férstéra stadsmiljon. Forstor inte
var stadskarna och var stad! Kommunen far inte tillata att detta projekt
genomfors!

Kommentar

Skissférslag (som redovisas i gestaltningsprogrammet) och utifran det planforslag
har justerats med avsikt att anpassa det till angrénsande bebyggelse i mdnga
avseende, skala, gestaltning. Férdjupad analys och resonemang betrdffande
forslagets férhallande till kulturmilio har analyserats i Kulturmiljéutredningen
(bilaga till planhandlingar).

Se dven kommentarer av synpunkter nr. 16 och 25.
Enkoping

2022-03-10

Patrik Holm Domagoj Lovas

Plan- och exploateringschef Planarkitekt/tf. stadsarkitekt
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Detaljplan for
Centrum 18:1, PAUS

Enkopings kommun

Utokat forfarande

UTLATANDE

UTLATANDE

2022-05-20
KS2016/600

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2021-
10-14 § 86 att sanda rubricerad detaljplan for samrad. Detaljplanen har varit utsand for
samrad under tiden 2021-11-08 — 2021-12-19 (6 veckor). Under samradstiden har 39
yttranden inkommit till kommunen varav 10 utan erinran.

Kommunen har bearbetat planférslag med anledning av inkomna synpunkter.
Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2022-
03-31 § 24 att séanda justerad detaljplan for granskning. Detaljplanen har varit utsand for
granskning under tiden 2022-04-11 - 2022-05-01 (3 veckor).

Under granskningstiden har 48 yttranden inkommit till kommunen varav 9 utan erinran.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter under bade samrad och granskningen.

Myndigheter, organisationer m fl

Samrad

Granskning

1. Raddningstjansten Har synpunkter -
2. Luftfartsverket Inga synpunkter -
3.  VafabMiljé Inga synpunkter 1 Inga synpunkter
4. Upplevelseforvaltningen Har synpunkter -
5.  Upplevelsenamnden Har synpunkter 2 Har synpunkter
6. Vard- och omsorgsférvaltningen Har synpunkter 3 Inga synpunkter
7. Utbildningsfoérvaltningen Inga synpunkter 4 Inga synpunkter
8.  Trafikverket Har synpunkter 5 Inga synpunkter
9. Socialndmnden Inga synpunkter 6 Inga synpunkter
10.  Skanova (Telia Company) AB Inga synpunkter 7 Inga synpunkter
11.  PostNord Sverige AB Upplysning -
12.  TeliaSonera Upplysning -
13.  Forsvarsmakten Inga synpunkter 8 Inga synpunkter
14.  Miljopartiet Har synpunkter -
15. Region Uppsala, UL Inga synpunkter 9 Inga synpunkter
16.  Lansstyrelsen i Uppsala lan Har synpunkter 10 Har synpunkter
17. Lantmateriet Har synpunkter 11 Inga synpunkter
18.  EON Energidistribution AB Har synpunkter 12 Har synpunkter
Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

212000-0282

samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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19.
20.
21.
22
23.

24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54,
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.

Miljo- och byggnadsférvaltningen
Funktionsratt Enkodping

Ena Energi

Socialdemokraterna

Miljopartiet

Sakagare eller motsvarande

Brf Stadshotellet
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson

Privatperson/Politiker

Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson

Privatperson (via Kontaktcenter)

Privatperson
Privatperson
Privatperson)
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
BRF Pafageln

Brf Forsta Kopparslagaren

Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson

UTLATANDE

Har synpunkter
Har synpunkter

Samrad
Inga synpunkter

Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter

13

14
15
16

17

18

19
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38

2(31)

Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter

Granskning

Har synpunkter
Har synpunkter

Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
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62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.

Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson
Privatperson

Privatperson
Privatperson

UTLATANDE

39
40
41
42
43
44
45
46
47
48

3(31)

Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter
Har synpunkter

Sammanfattning av synpunkter som kommit in under granskningstiden samt eventuella
samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer redovisas nedan i kursiv stil. Yttranden i sin

helhet finns tillgangliga pa planavdelningen.

SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Inkomna synpunkter fran myndigheter handlar i princip om miljérelaterade och

plantekniska fragor och ar relevanta for detaljplanens genomférande.

Inkomna synpunkter fran privatpersoner handlar i princip om relationen till kulturmiljo,

storlek och gestaltning.

Planhandlingarna justeras utifran synpunkterna i tillampliga delar.
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SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER MED KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer m fl

1. VafabMiljo
Har inga synpunkter.

2. Upplevelsenamnden

Sedan synpunkter inkommit i samradsskedet har planen reviderats. Den hogsta
byggnadsdelen har blivit lagre och flyttats ndrmare Kallgatan fran sin tidigare
centrala position i kvarteret. Intrycket har darigenom blivit mindre
monumentalt, medan skuggningen av Kammakartorget minskat.

Under delar av planprocessen har antikvarisk kompetens fran UPF deltagit i
diskussioner om forslagen, bdde fére och efter samradet. | samband med dessa
moten har aterkommande podngterats att den foreslagna byggnationens
storsta problem ar skalan i sig, och dess forhallande till omkringliggande
bebyggelse.

UPF kan emellertid ocksa i detta skede konstatera att férslaget har kvaliteter i
form av exempelvis upprepade materialval fran torget och en dynamik i
kvarterets varierande hojder.

| korthet kvarstar UPN:s uppfattning om detaljplaneforslaget.

Kommentar
Synpunkt noteras.

3. Vard- och omsorgsforvaltningen
Har inga synpunkter.

4. Utbildningsforvaltningen
Har inga synpunkter.

5. Trafikverket
Har inga synpunkter.

6. Socialnamnden
Har inga synpunkter.

7. Skanova (Telia Company) AB
Har inga synpunkter. Limnar upplysning om att den som initierar ev.
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undanflyttningsatgarder eller skydd av telekablar for att mojliggora
exploateringsatgarder dven bekostar dem.

Kommentar

Upplysning noteras.

8. Forsvarsmakten

Har inga synpunkter.

9. Region Uppsala, Trafik och samhille, Infrastruktur (UL)

Har inga synpunkter.

10. Lansstyrelsen i Uppsala lan

Miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten
Om grundkonstruktionen ska sparas

Lansstyrelsen tolkar samrddsredogorelsen samt planhandlingen som att
grundkonstruktionen med schaktbotten och vaggar i kallarvaningen mot
marken under omkringliggande gator kommer att behallas.

Forutsatt att grundkonstruktionen sparas torde paverkan pa MKN for
grundvatten bli ringa.

Om avsikten ar att spara grundkonstruktionen behéver detta framga pa ett
entydigt satt i planhandlingarna samt sakerstdllas genom bestammelse i
plankartan.

Om grundkonstruktionen ska ersdttas

Om planen mojliggor att grundkonstruktionen ersatts vill Lansstyrelsen papeka
att stor forsiktighet maste iakttas vid arbete inom vattenskyddsomrade for att
minimera risken for grundvattenféroreningar.

Detta ar sarskilt viktigt da den lera som underlagrar byggnaden idag endast ar
lokal och grundvattnet som idag pumpas fran de tva pumpgroparna i
Paushuset beddms std i kontakt med dsen. | samband med rivning av befintlig
byggnad och uppférande av ny anser Lansstyrelsen att kommunen, i samrad
med tillsynsmyndigheten, behdver genomféra kompletterande utredningar for
att sakerstalla att tillrdcklig hansyn tas till risk for grundvattenféroreningar.
Lansstyrelsen vill vara tydlig med att dessa kompletteringar inte ar en
forutsattning for detaljplanens antagande. Planbeskrivningens
genomforandedel bér dock kompletteras med text kring behov av vidare
analyser samt atgardsforslag.

Kommunen ska fortydliga detaljplanen vad galler MKN grundvatten for att
Lansstyrelsen ska kunna gora en bedémning om MKN f6ljs. Om fortydligande
inte gors kan Lansstyrelsen komma att ta in detaljplanen for provning.
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Vattenverksamhet

Vattenverksamhet dr dtgarder som t.ex. bortledande av yt- och grundvatten,
markavvattning m.m. Om syftet med bortledningen av grundvatten eller
ytvatten dr att avvattna ett omrade for att varaktigt forbattra dess lamplighet for
exempelvis byggnation ar atgarden en markavvattning. Dranering av husgrund
pa torr och fuktig mark ar i regel inte en vattenverksamhet/markavvattning.

Av beskrivningen i handlingarna i drendet far det antas att pumpningen av
grundvatten i befintliga pumpgropar ar en férutsattning for befintlig
byggnation.

Enligt handlingarna ar det inte klargjort vilken grundlaggning som ar aktuell fér
kommande byggnation. Antingen blir det palning och en vattentat
konstruktion eller en permanent grundvattensankning. Det framgar inte hur
omgivande byggnader kan komma att paverkas for de fall man avser att avsluta
grundvattenpumpningen som sker idag.

Hojder

Lansstyrelsen konstaterar att nockhojder i plankarta inte stammer éverens med
nockhojder i planbeskrivning.

Planbestammelser

Enligt 4 kap. 32 § PBL ska den avsedda regleringen av bebyggelsen,
byggnadsverk och miljon i dvrigt tydligt framga av planen. Planbestammelser
kan darfor inte innehalla krav pa att utredningar ska genomforas efter att
planen fatt laga kraft. Alla utredningar som behovs for att sakerstalla markens
lamplighet maste ha genomférts innan planen antas.

Planbestammelser far enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan, 3 kap.
4 §inte heller formuleras sa att de innehaller hanvisningar till
planbeskrivningen, andra handlingar eller férfattningar. Lansstyrelsen anser att
kommunen ska se 6ver de bestammelser som inte ar tydliga och fortydliga dem
eller ta bort dem om de saknar lagstod.

Kommunen har lagt in flera bestammelser kopplat till
grundvattenproblematiken till granskningsskedet. Lansstyrelsen anser enligt
tidigare rubrik att kommunen inte varit tydliga med MKN grundvatten i
detaljplanen och att det &r ndagot kommunen maste fortydliga. Eftersom det
saknas information gallande detta @mnesomrade sa anser Lansstyrelsen att de
planbestammelser som kommunen kopplat till grundvatten ar otydliga,

Kommunen har dven infort en generell planbestammelse om villkor for lov, dar
"startbesked inte far ges innan grundvattennivaer och eventuella féroreningar i
mark ndtt erforderliga nivder'. Detta for att sakerstalla planforslagets lamplighet
sett till den ytliga grundvattennivan i férhallande till grundkonstruktionens
utférande.

Av forarbetena till PBL samt Boverkets vagledning framgar att de rattigheter
som planen medger endast i mycket begrdnsad omfattning far villkoras. Om det
inte dr kant pa forhand vilka atgdrder som kravs for att marken ska bli lamplig
kan kommunen inte anvanda bestammelser om villkor.



S

ENKOPINGS UTLATANDE 7 (31)

KOMMUN

De villkorade atgarderna ska vara sa preciserade och effektbeskrivna att det ar
tydligt att de ar genomfdrbara och att det ar mojligt for den enskilde
fastighetsdgaren att forutsaga vilka fysiska atgarder som kravs.

Grundat pa ovanstdende anser inte Lansstyrelsen att det ar maojligt att
sdkerstalla planforslagets lamplighet genom en generell planbestaimmelse som
syftar till att i projekteringsskedet precisera val av teknisk 16sning.
Bestammelsen bor darfor tas bort.

Kommentar

Overensstimmelse med éversiktsplanen

Kommunen bedémer att motiv och samlade positiva effekter som uppforande
av Paushuset enligt forslaget skulle medféra, med hansyn till alla relevanta
parametrar (vilket redovisas i framtagen analys “Forslagets férhallande till Plan
for Enkdpings stad/Centrumstudie”), Svervdger de enstaka avstegen fran
gdallande riktlinfer som angetts Centrumstudie.

Miljékvalitetsnormer (MKN) for grundvatten

| framtaget oversiktligt utldtande geoteknik anges att rekommenderad
grundldggningsmetod bor vara palning utifran geotekniskt perspektiv.
Paushusets nuvarande grundkonstruktion innebdér palning. Palningen bedéms
vara aktuellt, oaktat kommande systemval (fortsatt skyddspumpning som
krdver tillstand alternativt vattentat konstruktion).

Innan befintligt Paushus rivs och innan noggrann undersékning av befintlig
grundkonstruktionen genomfors och bedémning av dess formdga att bara det
nya Paushusets utifran projektets egenskaper gors av sakkunniga ar det
omdyjligt att veta vilken byggnadsteknisk I6sning som blir aktuell med tanke pa
dess eventuella konsekvenser fér grundvatten. Detta ska studeras vidare i
kommande detaljprojektering utifran saval tekniska, ekonomiska som
genomforandemdssiga/legala aspekter, vilket nu ocksa tydliggjorts for i
planbeskrivningen. Nagon explicit reglering kring detta pa plankartan bedéms
dérfor inte goras for att inte dventyra detaljplanens genomforande.

Om grundkonstruktionen ska sparas

Kommunen noterar Lansstyrelsens initiala beddémning att eventuell paverkan
pa miljékvalitetsnormer for grundvatten torde bli Gn mer ringa ifall befintlig
grundlaggning i sin helhet sparas.

Om grundkonstruktionen ska ersdttas

Kommunen beddmer att reviderade Oversiktligt utldtande geoteknik samt
Miljotekniskt utredning i valda delar i erforderlig utstrackning framfor att
fororeningssituationen inom planomradet ar 1ag.

Vidare bedoms framférda rekommendationer i ovanndmnda reviderade
utredningar, kopplat till savél sdkerstillandet av miljékvalitetsnormer for
grundvatten i sig som féroreningssituationen i évriga delar, ha sadan tydlighet
att fortsatt arbete kan tas vid i senare skeden. | detta skede blir det aktuellt att i
samrad med tillsynsmyndigheten bedoéma behovet av
handlingsplan/uppféljande kontrollplan.
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Planbeskrivningen fortydligas med beskrivning av vilka fortsatta
utredningsinsatser som reviderad PM rekommenderar.

Givet dessa fortydliganden i planbeskrivningen beddéms plankartans
bestammelser, om dn ndgot justerade enligt ovan, ger ett lampligt
sakerstallande.

Vattenverksamhet
Planbeskrivningen fortydligas under konsekvens- och genomfdrandeavsnitt.

| framtaget Oversiktligt utldtande geoteknik anges att rekommenderad
grundldggningsmetod bor vara palning utifran geotekniskt perspektiv.
Pélningen bedéms vara aktuellt, oaktat kommande systemval (fortsatt
skyddspumpning som kraver tillstand alternativt vattentat konstruktion).

Hur omgivande byggnader kan komma att paverkas for de fall man avser att
avsluta grundvattenpumpningen ska studeras vidare i kommande skeden.

Héjder

Plankartans foreskrivna nockhdéjder och nockhdjder som redovisas i
planbeskrivningen (till exempel bild 15) utgar fran framtaget konceptforslag
enligt gestaltningsprogrammet fast med viss tillagd marginal (i genomsnitt 0,5
m) for att mdjliggora mindre justeringar som kan bli aktuella vid kommande
projektering. Denna marginal bedéms i slutdndan kunna underlétta slutlig
bygglovsprévning.

Planbestammelser
Bestammelser som hanvisar till planbeskrivningen tas bort.

Vissa fortydliganden gors i planbeskrivningen, kopplat till planbestimmelsen
som avser sakerstalla planforslagets lamplighet sett till ytligt grundvatten.
Kommunen anser att bestammelsen inte primdrt syftar till att sakerstalla
miljokvalitetsnormer utan istdllet grundkonstruktionens byggnadstekniska
/6sning, oaktat kommande systemval (fortsatt bortledning via
tillstandsprévning alternativt vattentat grundkonstruktion).

Planbestammelsen med formuleringen "(...)ska utredas(...)" tas bort. Detta
bedéms medfdra en 6kad tydlighet, i battre Sverensstimmelse med framtagna
utredningar/PM med referat inlagda i planbeskrivningen. Kommunen avser
dven fortydliga att med "byggnadsteknisk atgard’, sa kan detta avse gastat
konstruktion. Behovet av detta far studeras vidare genom kompletterande
utredningar, i samrad med tillsynsmyndigheten.

Villkorsbestdmmelsen justeras sa att formuleringen som inkluderar
grundvattennivder i sig utgar. Ny bestdmmelsen avses bli " Startbesked for
nybyggnad far ef ges innan fororeningar i mark och grundvatten avhjaipts till
erforderliga nivder ". Detta bedéms medféra en 6kad tydlighet, i battre
overensstimmelse med framtagna utredningar/PM och dess slutsatser och
rekommendationer till fortsatta utredningar i samrad med tillsynsmyndigheten.
Likasd gentemot att fortydliganden inférts i planbeskrivningen.

Villkorsbestimmelsen justeras sa att den endast aktualiseras vid nybyggnation.
Saledes kan kompletterande utredningar léttare ta vid i samband med
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kommande rivningsatgdrder. Kommunen anser att utredningarnas slutsatser
och rekommendationer till fortsatt utredningsbehov fortsatt ger stéd for
villkorsbestdmmelsen, i den del som berdr féroreningssituationen. Effektmalen
ska I6pande samrddas med tillsynsmyndigheten.

11. Lantmateriet.

Har inga synpunkter.

12. EON Energidistribution AB

Uppmarksammar att den befintliga natstationen (inhyst i befintlig byggnad) ska
vid nybyggnation behdvas ersatta med en ny, i gatuplan enl. EON:s kravbild.
Exakt placering och utformning av den nya natstationen far bestdammas vid
projekteringen av byggnaden vilket ska krava nara samarbete mellan
exploatoren och E.ON.

For att sakerstdlla detta foreslar forse plankartan med en ny
markanvandningsbestaimmelse: "E1 - Transformatorstation” enligt riktlinjerna i
Boverkets allmanna rad om planbestammelser).

Kommentar

Plankarta férses men ny “E;” bestimmelse avseende anvandning av mark och
vatten. Planbeskrivning kompletteras enligt yttrandet i tillampliga delar.

13. Miljo- och byggnadsforvaltningen

Miljoskydd

Grundldaggningsatgarder som rekommenderas i det 6versiktliga geotekniska
utlatandet (2022-03-01) medfor att dispens fran vattenskyddsforeskrifter
kommer kravas. Undersdkningar av grundvattenférhdllanden bor i den man det
ar mojligt utforas i ett sa tidigt skede som mgjligt. Att befintlig pumpning kan
ha medfort att grundvattennivan ar artificiellt sankt bor beaktas. En sddan
fortsatt avsankning av grundvattennivan raknas som vattenverksamhet och
kraver anmalan eller tillstand.

Miljéavdelningen instammer i att planbestammelser bor tillampas som
sakerstaller att fororeningar i jord, grundvatten, luft, byggnader eller annat
relevant medium undersoks och vid behov avldgsnas infér planens
genomférande. Miljdavdelningen ser positivt pa de undersékningar och
atgarder som foreslas i den miljotekniska utredningen (2022-03-01), men ser
helst att foreslagna undersokningar i grundvatten, jord och av befintlig
byggnad utfors i ett sa tidigt skede som majligt for att skapa béattre underlag for
att bedéma den paverkan som planens genomforande kan innebara.

Halsoskydd

Miljéavdelningen anser att det ar viktigt att luftkvaliteten ar bra i gallerian,
kontor och bostader som tas upp i den miljotekniska utredningen.
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For att sakerstalla att halterna i inomhusluften ar acceptabla bér en
langtidsmatning (en manad i stallet fér 7 dagar) genomféras enligt
rekommendation fran Miljotekniska utredningen.

Kommentar
Synpunkterna noteras och planbeskrivningen justeras i tillampliga delar.

14. Ena Energi

Saknar i planbeskrivningen en text om att fastigheten idag ar ansluten till vart
fjarrvarmesystem.

Majlighet att ansluta fastigheten finns ddrefter pa nytt men vid eventuellt
annan anslutningspunkt beroende av hur det 6kade dimensionerade
effektbehovet kommer att se ut.

Kommentar
Planbeskrivning kompletteras i tillampliga delar.

15. Socialdemokraterna

Bebyggelsen ska félja FOP 2040, dar det tydligt framgar att "vid ny exploatering
inom rutnatsstaden ska hansyn tas till befintlig struktur och bebyggelse i
enlighet med de férdjupade riktlinjerna i Bilaga 2”. Var uppfattning ar att sa inte
ar fallet i det som presenteras i granskningsforslaget och ska darfor justeras
utifran dessa riktlinjer.

Den tankta hushojden 6verskrider med sina 46,6 meter i all vasentlighet den
roda streckade linje som presenteras i figur 11 i Bilaga 2 om "mdjlig framtida
bebyggelses paverkan pa silhuetten”. Darfor maste hushdjden och
vaningsantalet sankas for att hallas inom det som beskrivs i Bilaga 2 i paritet
med hojden for kvarteret Hokaren.

FOP 2040 beskriver att “fortitning ska ske i samklang med éldre bebyggelse
samtidigt som ny arkitektur tillfogas staden”. Den pekar ocksa pa vikten av att
bevara smastadskaraktdren och att "vi ska vara en viaxande stad med ett
centrum som inhyser smastadens attraktivitet”. De hushéjder som beskrivs i
forslaget kommer att upplevas oproportionerligt hoga i jamférelse med
kringliggande befintlig/aldre bebyggelse pa Torggatan/Eriksgatan/Kallgatan.

Kommentar

Haénsyn till befintlig struktur och bebyggelse har beaktats pa flera olika satt;
bland annat genom den planerade bebyggelsens och dess foreskrivna placering
inom fastigheten, anpassning till varierande hdjder av intilliggande bebyggelse
och studerade materialval som i tillimpliga delar sékerstallts.

Aspekter som berér exempelvis befintlig struktur och bebyggelse har studerats
och konsekvensbedomts i den framtagna kulturmiljoutredningen. Av
utredningen framgar att saval aspekterna struktur, de varierande héjderna
(under rubriken Stadssiluetter och byggnadsvolymer) samt gestaltning bedéms
medfdra neutrala respektive positiva konsekvenser fér kulturmiljén.
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En av totalt sju studerade kulturmiljoaspekter bedéms sammantaget medfora
negativa konsekvenser, aspekten stadsbild. Bedémningen dr att sddana
konsekvenser ska kunna mildras genom att reglera att respektive delvolym ska
vara visuellt avldsbara med sarskiljande fasaduttryck och att den hégsta
delvolymen placeras dar den inte ska visuellt dominera Sver Stora torget som ar
stadens mest viktiga Sppen yta.

Den réda streckade linjen som namns visar en grov illustration av framtida
bebyggelsens mdjliga paverkan pa siluetten. Den visar bara att stadens siluett
utmed olika gatustrackningar i centrum varierar ndr det géller byggnadshdjder.
Syftet med det var att visuellt beskriva att omvandling/exploatering av
kvarter/omraden som har kompletteringspotential ar befogat och i linje med
den generella inriktningen i Plan for Enképings stad mot en fortitning. Det var
inte tankt att tolka den roda streckade linjen som en tillaten byggnadshdjd.

Nockhdjdbestimmelse som finns pad plankartan (inkl. 46,6 m som ndmns) avser
byggnadens nockhdjd i meter éver havet det vill sdga i férhallande till
grundkartans nollplan. Paushusets nockhdjd i den delen i férhallande till
Kallgatan ar ca 8 m lagre (38 m fran marken intill fasaden). Nockhdjd i
forhdllande till grundkartans nollplan anges for att forenkla planens
genomfdrande darfér att marken runtom Paushuset varierar i héjd och
berdkning av medelmarkniva som referenshdjd skulle géra genomforandet
onddigt komplicerat.

Riktlinjerna som anges i Bilaga 2 till FOP 2044 (Centrumstudie) ska vara
vagledande vid framtida utveckling inom respektive omrdde. Avsteg fran
riktlinjerna ar mdjligt men ny bebyggelse maste tillféra nya kvaliteter till
omradet. Bedémningen ar att det nya Paushuset i forslagen form tillfor flera nya
kvaliteter till centrum vilket motiverar redovisade avsteg fran angivna riktlinjer.

Eftersom smadstadskaraktdr &r svarfangat begrepp och innebdr olika saker for
olika personer har Centrumstudiie férsokt sammanfatta det genom att
uppmdrksamma att det som praglar centrum ar radande mangfald och
variationer, framfor allt vad géller centrums varierande siluett och bebyggelse i
olika byggnadsstilar. De ar gemensam nédmnare som forbinder bebyggelse fran
tidigt 1800-talet till 2000-talet och som pdverkar de mjuka vérdena sasom
historisk lasbarhet, tydligt férhdllande mellan offentligt och privat. Under den
perioden har det dven uppforts flera byggnader inom olika kvarter (till exempe/
kv. Bryggaren, kv. Mjolnaren och Hokaren, kv. Gelbgjutaren och Bleckslagaren,
kv. Fdltskaren) som var och en inneburit avvikelse i form och skala men som
idag bidrar till den mangfalden som praglar Enképings centrum och bidrar till
centrums historiska ldsbarheten.

Daérfor bedéms att Paushuset ska med sin form tillsammans med befintliga och
nya andra byggnader som ska i verskadlig framtid uppféras i centrum bidra till
den radande mangfalden pd sitt satt. P3 det viset tas till vara det som praglar
centrum, det vill sdga blandning av byggnader i olika skalor och byggnadsstilar
som i sig medfér blandning av kompletterande funktioner som tillsammans
skapar ett levande och livskraftigt centrum.
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16. Miljopartiet
Hushojderna maste sankas, bade mot omgivande gator och den hogsta hojden.
Vimenar att 7 vaningar ar hégsta méjliga och 5 vaningar mot omgivande gator.
Forslaget strider ocksa mot riktlinjerna i FOP/centrumstudie och husets skala ar
orimligt dominerande i centrummiljén.

Utformningen med enbart platta tak bryter fér mycket mot omgivande
sadeltak, atminstone delar av taken bor vara brutna.

Kammakartorget kommer att skuggas under den arstid nar den kan anvandas
for uteserveringar, det strider mot avsikten med att gora torget till en
motesplats.

Fasadmaterialen bor i storre utstrackning anpassas till omgivande byggnader
vilket ocksa papekas i centrumstudien.

Kommentar

Forslag till 7 vdaningar som hogsta mdjliga och 5 vaningar mot omgivande gator
skulle inte sakerstélla Paushusets battre anpassning till omkringliggande
bebyggelse som énskas utan skulle paverka dess form pa ett negativt sétt.
Enligt forslag till Paushuset féreslds redan upp till 5 vaningar mot
omkringliggande gator férutom i den hogsta delvolymen. Dess hogre héjd
beror inte enbart pa vaningsantal utan pa anvandning (kontor, handel mm) och
dven intention att bygga det med hallbara byggmaterial (till exempel trd) vilket
redovisas i analysen av forslagets férhallande till riktlinjer som anges i Bilaga 2
till Plan for Enkdpings stad 2040 (Centrumstudiie).

Utover att platta tak bedoms lampliga sett till konceptet i stort, syftar valet av
taktyp ocksa till att mdjliggora inom vissa delar av taklandskapet
vistelsevdrden/aktiviteter som kan bidra till centrums generella utveckling samt
fordrdja dagvatten, i enlighet med kommunens dagvattenpolicy. Till och med
skulle de platta takytor mdjliggora placering av andra anlaggningar (t.ex.
solceller) som syftar till att det nya Paushuset blir mer klimatneutralt utan att
paverka stadsbilden.

Som ett kvalitativt tillskott avses mdjliggora placering av vaxthusen, i
transparant material med sadeltak och i mindre skala som dven syftar till att
harmonisera bdttre med omkringliggande bebyggelse. Detta skapar variation i
former.

Bedémningen ar att det nya Paushuset enligt planforslaget inte ska medfora
oacceptabel skuggning over bl.a. Kammakartorget. Analys av konsekvenser
avseende skuggning under olika drsperioder och pa olika stéllen redovisas i
detalf i framtagen solstudie. | solstudien anges ocksa tydligt att andelen
skuggning hade varit i huvudsak likvardig ifall planforslaget hade uppférts med
vanligt femvanings flerbostadshus placerade utmed fastighetsgranser.
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Generellt avses behdlla Torggatans karaktdr med byggnadshdjder som
motsvarar narliggande bebyggelse utan accentuerade delvolymer dérfor att det
ar huvudstrak som kopplar ihop Gustav Adolfs plan, Stora Torget,
Kammakartorget och Kryddgadrden/Korsangen. Ddremot avses férstarka
Kéllgatans karaktar och betydelse i centrum med dels hogre skala (med tanke
pa kommande projekt i och ndra centrum) och nya funktioner (inkl. kommande
bebyggelse pa Stattomt) som ett nytt strak mellan Kryddgarden och Gustav
Adolfs plan.

Planbestdmmelse som reglerar att fasaderna ska i huvudsak utforas i tegel- eller
keramiska material i skiftande kulérer samt inom enskilda delvolymer i
tramaterial reglerar anpassning till omgivande byggnader som ocksa har tegel
eller trdpaneler som fasadmaterial.

Sakagare eller motsvarande

17. Privatperson

Gaturum

Den storsta avvikelsen sker utmed Kallgatan. Utgaende fran angivna
gatuhdjder i gallande detaljplan och medgivna nockhojder i planférslaget ar
det faktiskt bara tre av "klotsarnas” 11 fasaddelar mot gatorna som har en
fasadhojd understigande 18 m.

Gestaltning och arkitektur

| granskningsforslaget har projektets hogdel flyttats mot Kéllgatan. Motivet for
detta ar att minska skuggningen av Kammakartorget. For byggnadens
gestaltning ar férandringen mindre lyckad da den har lett till en marklig visuell
tyngdpunktsforskjutning. Det visar 6vertydligt att de ekonomiska och
ingenjorsmassiga aspekterna har varit viktigare an omsorgen om stadsbilden.

Om det arkitektoniska formspraket kan man tycka olika. En byggnad av det har
slaget, d.v.s. i skala och volymsuppbyggnad, ar ny for Enképing. Aven en
bdrande stomme av tra som exploatdren sager sig komma att utnyttja ar ny.
Likafullt klas Paushuset i fasader vars murverk ger sken av att vara barande, i
flera fall med murade valvbagar ovan stora fénster. Hoga hus med trastomme
finns pa andra orter. Kulturhuset Sara i Skellefted ar ett exempel. Ddr dr de
dominerande fasadmaterialen glas och tra.

Planbestammelser

Under avsnittet Utformning finns foljande bestammelse: Fasaderna ska i
huvudsak utforas i tegel- eller keramiska material i skiftande kul6rer. Fasader
inom enskilda egenskapsomraden/delvolymer far i huvudsak utforas i
tramaterial. Vad galler?

Pa fyra takytor medger planen att kompletterande byggnadsdelar placeras.
Planen bor fortydliga att aven byggnadsdelarnas tak bor utféras med
transparent fasad- eller materialverkan.
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Utover foreskrivna egenskapsomraden/delvolymer far respektive delvolym
utféras upp till 0,5 m inom angransande egenskapsomraden som inte gransar
mot allman plats... Vad menas?

Utover hogsta tilldtna nockhojd far hisstoppar uppforas pa enskilda takytor.
Eftersom vaningshojderna ar sa pass tilltagna lar bestammelsen vara onddig.

Varfor (P). Brukar inte () beteckna ndgot 6vergdende?

En mycket stor luftmassa bland annat fran restaurang(er) ska hanteras.
Ventilationshuvar och -apparater brukar hamna pa de hégsta takytorna. Det
bor regleras att huvar och dylikt hamnar inom de givna byggnadsvolymerna.

Plankartan far anses vara detaljerat utformad vad avser byggnadsvolymernas
utstrackning. Daremot ar annat mycket flexibelt. Antalet vaningsplan ar inte
angivet, BTA ar inte begrdnsad och det ar fritt fram att bygga kontor i alla
vaningsplan. Likasa skulle man kunna fylla huset med bostader férutom pa de
tva forsta planen. Fast vore formodligen ingen bra idé ekonomiskt.

Planbeskrivning

| planbeskrivningen under rubriken Bebyggelseforslaget férekommer
formuleringar om att de olika anvandningarna C, K, B och P sakerstélls. Det kan
tolkas som att det exempelvis kommer att byggas bostader, vilket ingalunda ar
garanterat. Sakerstalls bor bytas ut mot medges.

Vidare sags Det explicita parkeringsandamalet under mark sakerstalls pa
plankartan (P). Vad menas med explicit?

Den s.k. framskjutna arkaden i bottenvdningen mot torget har inget stod pa
plankartan.

Planbeskrivningen skulle ma gott av en viss spraklig dversyn.

Sammanfattning

Forslaget bor omarbetas med malet att fa en harmonisk stadsbild och en
byggnad som inte dventyrar den karaktar av smastad som vi i Enkdping varnar
om.

Kommentar

Gaturum

Pd sida 25 andra stycket i Centrumstudie star: "Riktlinjerna ska vara vdgledande
vid framtida utveckling inom respektive omrade, till exempel under
detaljplaneprocesser och bygglovsidrenden. Avsteg fran riktlinjerna ar méjligt
men ny bebyggelse maste tillfora nya kvaliteter till omrddet. Detta utred's i
detaljplaneprocessen.”

Darfér formuleras riktlinfe som reglerar forhallanden i gaturum i delar av
centrum som har kompletteringspotential (inkl. kv. Bagaren) med begrepp ”
(...) bor hogst éverskrida bredden pa gaturummet med 50%°. Detta syftar till
att vdgleda inte strikt begrénsa. For Torggatan/Eriksgatan och Kallgatan som
har 12 m i bredd innebdér det de 18 m som ndmns.

Enligt analysen av en férenklad 3D modell ligger ca 48% av totala fasadlingden
under de 18 m och ytterligare 22% oSverstiger 18 m mellan 0 och 3 m. Detta
eftersom gatunivder utmed Paushuset varierar i hojd som gor att samma
delvolym kan ligga bade under och over 18 m fran nuvarande gatuniva. Med
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héansyn till Centrumstudiens vagledande karaktar tolkas det som om de 70% av
Paushuset totala fasadldngd ar i princip férenlig med Centrumstudie eller ligger
inom acceptabla marginaler. De hégsta delvolymerna i Kallgatan som drastiskt
Overskrider riktlinjer bedoms utifran olika perspektiv (inklusive arkitektoniskt
perspektiv) och med hansyn till helhet medféra nya kvaliteter vilka tolkas som
acceptabla avvikelser enligt ovannamnda formuleringar.

Gestaltning och arkitektur

Beslut om att flytta byggnadens hégsta del mot Kéllgatan har primdrt gjorts ur
arkitektoniskt perspektiv med avsikt att skapa mer dynamisk férhallande mellan
delvolymer jamfort med samrddsforslag. Darmed avsdags minska den effekten
som har under plansamrad fatt den storsta kritiken och jamforelse med
arkitekturen i de gamla dststatsldnderna. Férdelar med en forflyttning liksom
lagre exploatering, minskad skuggning och Kallgatans nya karaktar har gjort ett
sadant beslut till bade befogat och nédvandigt.

Planbestimmelser

Planbestdmmelse omformuleras sa att det blir tydligt att tegel- eller keramiska
material i skiftande kulérer &r dominerande fasadmaterial som géller hela
Paushuset (alla delvolymer) medan tramaterial far anvandas som huvudsakligt
fasadmaterial inom enstaka delvolymer pa det sdttet att det i slutdndan inte blir
till dominerande fasadmaterial for hela Paushuset.

Planbestammelse omformuleras till “transparent materialverkan” bara.

Planbestdmmelse som reglerar att respektive delvolym far utféras upp till 0,5 m
inom angransande egenskapsomraden behdvs for att kunna genomfora
detaljplan. Bestdmmelsen behdvs for att ha erforderliga marginaler gentemot
efterféljande projektering och for att genomfora detaljplanen.

Byggstommen avses uppforas
inom féreskrivna I
egenskapsgranser. | de fall Egenskapsg “3"3\1
dér en hogre delvolym blir
hdgre dn en angransande
delvolym sa medfor Yitervagg
bestdmmelsen att tillskapad
fasadliv med tillhérande
ytterskikt mdjliggors. Se
ritning som forklaring.

max 0,5

Plangrins




ENKOPINGS UTLATANDE 16 (31)
% KOMMUN

Bestdmmelse om hisstoppar behdvs darfér att nockhdjdbestammelser dr
formulerade s3 att de mdjliggor uppforande med trdstomme som dr i enlighet
med kommunens héga klimatambitioner.

Exploatering regleras med nockhdjd i enlighet med Boverkets géallande
allménna rad. Boverket pdstar att reglering av vaningsantal bor undvikas darfor
att vaningshdjd varierar beroende pd innehall/ funktion vilket innebdr att det
blir oklart hur hog byggnad ska bl till slut. Reglering av BTA om
byggnadsvolym regleras indirekt med andra bestimmelser (nockhdjd) verkar
onddlig dubbelreglering som minskar detaljplanens flexibilitet.

P-bestimmelse regleras i enlighet med Boverkets allmdnna rad (BFS 2020:6).
Nar en planbestdmmelse avgransas vertikalt kan beteckningen redovisas inom
parentes (parkering under mark).

Reglering av andra anldggningar pa taket sasom ventilationshuvar och dylikt
avses onddligt att reglera darfor att de ska dimensioneras i ett senare,
profekteringsskede utifran behov. Dess reglering “i blindo” eller utan konkret
underlag kan komplicera planens genomforande.

Planbeskrivning
Formulering av olika markanviandningar ska justeras fran “sakerstalls” till
“medges” enligt forslaget.

Ord "explicit "byts ut med "sdrskilt2 i delen som beskriver parkering som
huvudandamadl som medges i underjordiska vaningsplan. Detta for att skapa
mdjlighet for fastighetsdgaren att anvanda P-platser som inte ska anvandas for
att tillgodose behov av parkering fér lokaler eller bostédder enligt géllande P-
norm till allmanna avgiftsparkeringsplatser.

Arkaden ar inte framskjuten utan indragen och ligger pa kvartersmark. Arkaden
i bottenvaningen ar tillskott till de fem barande gestaltnings principer och
kraver ingen sarskild reglering med planbestammelser.

18. Privatperson

Det ar fortfarande for stort, klumpigt, estetiskt ful arkitektur som paminner om
arkitekturen i de gamla oststatslanderna. Det saknar helt arkitektoniska kvalitéer
och hor inte hemma i EnkOpings stadskarna.

16 000 kvm BTA ovan mark ska byggas, varav 50 procent, alltsa 8000 kvm, ska
vara kontorslokaler. Finns det behov fér det i var kommun?

Tank om och kom tillbaka med nagot helt annorlunda. For oss ar det en
skrammande tanke om kommunens folkvalda ar beredda att Iamna ett framtida
Paushus, en stor klumpig koloss mitt i city, efter sig som ett minnesmarke.

Kommentar

Gestaltningsprogrammet innehdller en platsanalys dér birande karaktarsdrag
analyserats. Utifran ett antal barande karaktirsdrag har sedan ett
konceptforslag tagit fram som utgor en uttolkning pa hur en volymhantering
och gestaltning kan te sig for att tillfora centrum nya varden.
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Detaljplan identifierar och reglerar de bdrande gestaltningsprinciper med
planbestdmmelser. Med detta skapas juridiskt bindande ramverk som mdjliggor
flera olika mdjligheter for fasadutformning.

Slutlig prévning gentemot detaljplanen ovriga bestimmelser enligt PBL
(inklusive exakt fasadutformning och en del annat ocksa) sker vid bygglov.

Det finns behov av nya arbetsplatser i centrum som skulle starka bade befintliga
och framtida verksamheter med fler kunder. Nya arbetsplatser liksom stérre
utbud av lokaler skulle medféra liv och rérelser vilket i sin tur paverkar centrums
attraktivitet och bidrar till trygghet.

19. Privatpersoner

Det tidigare forslaget till byggnation i kvarteret har krympt ndgot — men inte
tillrackligt. Kommunen maste fortsatta bearbeta detaljplaneforslaget och strikt
folja den 2018 faststallda fordjupade 6versiktsplanen.

Ett vaxande Enkoping behdver for sin attraktivitet sla vakt om sina
kulturmiljovarden. Vi avstyrker pa det bestamdaste det presenterade nya
forslaget till detaljplan som nu skickats ut for granskning.

Kommentar

Avsikt var att ta fram en detaljplan som ska enligt radande omstandigheterna
och platsens forutsdttningar vara genomforbart och vars konsekvenser ska i
Overlag vara positiva for centrum. Pa det sattet kan uppfyllas lagkrav fran 2 kap
3§ Plan och bygglagen (2070:900).

FOr ett mer utvecklat resonemang kring anledningar se dven kommentarer av
synpunkter 16, 17 och 18.

20. Privatperson

Vi tycker fortfarande att det "nya" Paushuset har en fruktansvart anskramlig
exterior. Vi anser att det nya huset ska passa in i stadsbilden, att det maste
smalta in i den radande miljon. Det nya huset far vara max 3 vaningar hégt och
exteriort likna fastigheten dar ostbutiken och apoteket ligger.

Forslaget att behalla kallarvaningen och sedan bygga nytt ovanpa anser vi vara
ett bra forslag. Vi vill dven betona vikten av att ha ett lutande tak, eftersom det
snoar i Sverige.

| 6vrigt tycker vi att lagenheter, kontorslokaler, samt butiker i markplan, kunde
vara en fin blandning.

Kommentar

Gestaltningsprogrammet innehdller en platsanalys dér birande karaktarsdrag
analyserats. Utifran ett antal barande karaktirsdrag har sedan ett
konceptforslag tagit fram som utgor en uttolkning pa hur en volymhantering
och gestaltning kan te sig for att tillféra centrum nya varden. Detaljplan
identifierar och reglerar de barande gestaltningsprinciper med
planbestammelser. Med detta skapas juridiskt bindande ramverk som mdjliggor
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flera olika mdjligheter for fasadutformning.

Slutlig provning gentemot detaljplanen évriga bestammelser enligt PBL
(inklusive exakt fasadutformning och en del annat ocksa) sker vid bygglov.

Detaljplan som skulle begrinsa uppférande av det nya Paushuset till 3 vaningar
skulle inte vara genomforbart och ddrmed inte skulle uppfylla lagkrav fran 2 kap
3% Plan och bygglagen (2010:900).

Val av taktyp utéver att det bedéms lampligt sett till konceptet i stort, syftar till

att mojliggora inom vissa delar av taklandskapet vistelsevarden/aktiviteter som
kan bidra till centrums generella utveckling samt férdrdja dagvatten, i enlighet
med kommunens dagvattenpolicy.

Eftersom bostader i markplan inte skulle bidra till liv och rorelse och géra
Paushuset mer tillgangligt och 6ppet jamfort med idag regleras uppférande av
bostédder i 6vre vaningsplan. Planens avsikt var att kontorslokaler ligger ovanpa
butiker och lokaler i markplan. Men eftersom publika delar av kontorslokaler
(entréer mm) mdste ligga i markplan begransar detta inte med
planbestimmelser sdsom det gors for bostader.

21. Privatperson

Huset ar fortfarande fér hogt (fult och skuggande), omgivande hushdjder bor
vara riktmarket. Huset bor ocksa ge ett harmoniskt intryck. Modellens fasad och
fonster kan med fordel ta intryck av hotell Astoria som val smalter in i var stads
centrala delar.

Fler affarer kdnns inte alls aktuellt. Centrum har tillrackligt med tomma
affarsytor som hela tiden bara blir allt fler. Folk vill inte handla dar det inte finns
parkeringsplatser i anslutning till shoppingen. Huset kan anvandas till ett
kommunhus. Fler restauranger behdvs inte.

Det hus som finns pa forslag ar fulare an det befintliga. Behall befintligt
Paushus, satsa vara skattepengar i stdllet pa att fardigstalla Stattgropen och Joar
Blahuset.

Kommentar

Gestaltningsprogrammet innehdller en platsanalys dar barande karaktarsdrag
analyserats. Utifran ett antal birande karaktarsdrag har sedan ett
konceptfdrslag tagit fram som utgor en uttolkning pa hur en volymhantering
och gestaltning kan te sig for att tillfora centrum nya vérden. Detaljplan
identifierar och reglerar de barande gestaltningsprinciper med
planbestdmmelser. Med detta skapas juridiskt bindande ramverk som mdjliggor
flera olika mdjligheter for fasadutformning.

Slutlig prévning gentemot detaljplanen ovriga bestammelser enligt PBL
(inklusive fasadutformning och en del annat ocksa) sker vid bygglov.

/ underjordiska vaningsplan planeras uppfora tillricklig manga
parkeringsplatser for att tillgodose behov av lokaler i vre vaningsplan. Den
positiva konsekvensen av nya arbetsplatser i det nya Paushuset blir fler kunder
som i sin tur skulle utgor storre kundunderlag for bade befintliga och nya
lokaler. Detta ska leda till etablering av nya verksamheter dven i de tomma
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lokalerna.

Analys av mdjligheter for upprustning/omvandling av befintlig byggnad
(inklusive tillbyggnad) var forsta fasen av projektets utveckling. Den har visat att
det inte dr befogat och genomfdrbart med tanke pa krav och behov. Kostnader
for planldggning och uppférande av det nya Paushuset bar av fastighetsagaren
inte kommunen.

FOr ett mer utvecklat resonemang kring anledningar se dven kommentarer av
synpunkter 16, 17 och 18.

22, Privatperson
Det nya forslaget ser bra ut och hojden gor absolut ingenting.

Kommentar
Synpunkt noteras.

23. Privatperson

Har tittat pa forslag 1 och forslag 2. Fér mig ar skillnaden minimal. Bada liknar
gamla 6ststats-myndighetshus. Slang forslagen i papperskorgen och foresla oss
nagot mer till svenskt torg anpassat.

Kommentar

Synpunkt noteras. Konceptet for det nya Paushuset som redovisas i framtaget
gestaltningsprogram byggs pa en analys dar arkitekterna och stadsplanerare
har analyserats platsens barande karaktarsdrag. Utifran ett antal barande
karaktdrsdrag har sedan ett konceptforslag tagit fram som utgor en uttolkning
pa hur en volymhantering och gestaltning kan te sig for att tillfora centrum nya
vérden. Detaljplan identifierar och reglerar de barande gestaltningsprinciper
med planbestammelser. Med detta skapas juridiskt bindande ramverk som
mdjliggor flera olika mdjligheter for fasadutformning.

Slutlig prévning gentemot detaljplanen dvriga bestdmmelser enligt PBL
(inklusive fasadutformning och en del annat ocksa) sker vid bygglov.

FOr ett mer utvecklat resonemang kring anledningar se dven kommentarer av
synpunkter 16, 17 och 18.

24, Privatperson

Jag anser att hogsta vaningshojd ska vara 6 vaningar. Minska andelen kontor,
men behall andelen bostadsldagenheter.

Godkann inte flera affarer i markplan fér nya fastigheter i centrum. G6r om
tomma affarslokaler i markplan till kontor.

Glasa in "gagatan" pa Kungsgatan och halva torget i samband med
ombyggnaden av PAUS-huset.

Kommentar
Paushusets proportioner och darmed upplevelse och intryck det ldmnar i
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centrum skulle paverkas negativt om hégsta delvolymen sanks till 6 vaningar.
En generell sdnkning av volymen har ur projektekonomiskt perspektiv inte visat
som genomférbart.,

Medborgarenkat som har genomférts under plansamrad ha visat svagt intresse
av nya bostader i centrum trots att de behovs for att skapa storre liv och rorelse.
Dérav forslag med minskat antal bostader till forman av andra typer av
verksamhetslokaler.

Befintliga tomma lokaler ar inte planfraga som sadan. Daremot bedéms att den
positiva konsekvensen av nya arbetsplatser och lokaler i det nya Paushuset som
ska locka till sig nya kunder blir fler manniskor i centrum som i sin tur skulle
utgora storre kundunderlag for bade befintliga och nya lokaler. Detta ska leda
till etablering av nya verksamheter dven i de tomma lokalerna.

Torggatans ska i samband och med anledning av uppforande av det nya
Paushuset gestaltats om till en mysig gagata.

25, Privatperson

Tycker det forsta forslaget ar haftigt och skapar en ny image at Enkoping.
Enkdping ar inte langre en smastad - karaktaren forsvann for 50 ar sedan och
kan knappast aterstallas da far halva stan rivas.

Kommentar
Synpunkt noteras.

26. Privatperson

Aven detta andra "Nya Paushuset" som nu presenteras ar groteskt och fult. Det
saknar smak, finess och karlek. Utformningen ar ett mellanting av ett
miljonprogram och en bunker med fér manga fénster.

Invénarna i Enkdping har redan givit sin asikt i detta. Dvs det ar anskramligt och
bryter mot detaljplanen da det ar mer an dubbelt sa hégt mot det som redan
finns vid torget. Snalla. Ldgg ner detta "Nya Paus" nu.

Kommentar

Konceptet for det nya Paushuset som redovisas i framtaget
gestaltningsprogram byggs pd en analys dar arkitekterna och stadsplanerare
har analyserats platsens barande karaktarsdrag. Utifran ett antal bdrande
karaktdrsdrag har sedan ett konceptforslag tagit fram som utgor en uttolkning
pa hur en volymhantering och gestaltning kan te sig for att tillféra centrum nya
vérden. Detaljplan identifierar och reglerar de barande gestaltningsprinciper
med planbestammelser. Med detta skapas juridiskt bindande ramverk som
mdjliggor flera olika mdjligheter for fasadutformning.

Slutlig provning gentemot detaljplanen évriga bestammelser enligt PBL
(inklusive fasadutformning och en del annat ocksa) sker vid bygglov.
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27. Privatperson

Tycker fortfarande att 8 vaningar ar for hogt, formorkar stora delar av torget. Det
racker med 5 vaningar runt stora torget.

Kommentar

Planférslagets héjder invid Stora torget 6verskrider inte héjder, motsvarande ett
konventionellt bostadshus om fem vaningar. | framtagen solstudie redogdrs for
planférslagets skuggning under olika arstider och under olika tider pa dygnet.
Den storsta skillnaden mellan det befintliga och det nya Paushuset syns endast
under kalla manaderna och tidigt pa formiddagen. Under andra tider som ar
mest attraktiva for vistelse pa torget (varma manader och mellan ki. 10.00 till
kvillen blir pdverkan marginell eller ingen alls.

28. Privatperson

Aven om den nya ritningen har minskat vaningsplanen fran 10 till 8 anser jag att
Paushuset fortfarande ar alldeles for hogt fér omgivningen. Huset kommer
totalt att forstéra den mysiga stadskdrnan. Fortfarande dr det inte
overensstammande med den fordjupade 6versiktsplan som gjordes 2018.

Ar det ndgon som ens har funderat pd att anvinda befintlig byggnad och bygga
omden?

Kommentar

Hansyn till befintlig struktur tas pda flera olika sétt, genom bland annat
materialval, anpassning till varierande héjder av intilliggande bebyggelse. Hur
forslaget pdverkar stadskdrnan och upplevd smdastadskaraktar har granskats och
utvarderats i framtagen Kulturmiljéutredningen.

Analys av mdjligheter for upprustning/omvandling av befintlig byggnad
(inklusive tillbyggnad) var forsta fasen av projektets utveckling. Analysen har
visat att det inte dr befogat och genomforbart med tanke pa behov. Darfor kravs
en ersdttning med en ny mangfunktionell byggnad som skulle ge béttre
mdyjligheter for etablering av verksamheter som kravs i centrum inom
handel/restaurang och andra kontorsbaserade verksamheter inklusive inslag av
bostédder for att stddja centrum pd manga olika satt.

Plan for Enkdpings stad och tillhdrande Centrumstudie dr 6vergripande och inte
Juridiskt bindande planeringsdokument som definierar strategier, principer och
anger riktlinfer. Den ska vara vdagledande men kan ibland behéva stallas
gentemot mer plats- och projektspecifika forutsattningar.

Riktlinjer som anges i Centrumstudie har baserats pa flera olika ténkbara
scenarier som togs fram under arbetets gang men det var omdjligt att ta fram
alla scenarier och alla alternativ for att kunna strikt reglera byggnation i
centrum. Dérfor ar den vdgledande och accepterar avvikelser sd ldnge den
awvikelse dr befogad (pd grund av andra relevanta parametrar) och om de
medfor andra kvaliteter som inte skulle vara mdjligt att 13 utan.
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29, Privatperson

Jag bor pa lilla torg och ar genuint orolig for kolossen ni har planer att bygga,
varfér denna stora byggnad? Den kommer att torna upp sig som ett monument
i den fina lilla stadskarnan. Varfor har inga andra forslag tagits fram?

Har ndgon tittat pa att behalla den befintliga byggnaden och restaurera den?

Kommentar

Granskningsforslaget innebar nédvandig exploateringsniva utifran projektets
behovs- och genomforbarhetsperspektiv. Det vill sédga att med tanke pa
belastning och andra relevanta parametrar inklusive aktuella trender i
byggbranschen.

/ och med att fastighet ar i privatdgo var det omdjligt for kommunen att krava
av fastighetsdgaren att utlysa tavling eller att anlita flera konsulter i parallella
uppdrag for att ta fram fler forslag som ska sen utvérderas och i en offentlig
process stillas mot varandra.

Trots det har fastighetsdgaren i bérjan av planering (mellan 2016 och 2018) gett
tre arkitektkontor i uppdrag att analysera platsens forutsdttningar och féresla en
ny komplex byggnad i enlighet med planbesked. Det vill sdga att genom ett
utdkat byggrdtt starka centrala Enképing med handelslokaler, centralt beldgna
bostdder och parkeringsplatser) Arkitektkontor Kjellander Sjoberg har tagit fram
konceptet som fastighetsagaren funnit mest lémpligt av alla tre. Det konceptet
(inklusive alla justeringar som har hdnt under planprocessen) ligger till grund
for detaljplan.

Analys av mdjligheter for upprustning/omvandling av befintlig byggnad
(inklusive tillbyggnad) var forsta fasen av projektets utveckling. Analysen har
visat att det inte ar befogat och genomférbart med tanke pa krav och behov.
Darfor kravs en ersdttning med en ny mangfunktionell byggnad som skulle ge
béttre mdjligheter for etablering av verksamheter som kravs i centrum inom
handel/restaurang och andra kontorsbaserade verksamheter inklusive inslag av
bostédder for att stddja centrum pd manga olika satt.

30. Privatperson

Den marginella férandringen av nya Paushuset innebar definitivt ingen
forbattring!

Det finns redan tomma kontors- och affarsytor i citykdrnan bl a pa
hyreskostnaderna och en nybyggd koloss med hdga kostnader kommer inte att
bidra till ett trevligt "levande centrum” av smastadskaraktar - vilket, enligt min
mening, ar vad Enkoping borde sikta emot att bli.

Kommentar

Andring av férslaget som har skett mellan samrad och granskning innebér
acceptabel minskning av exploateringsgrad utifran projektets behovs- och
genomfdrbarhetsperspektiv. Ytterligare sdnkning av volymens skulle dventyra
detaljplanens genomférande. Ur gestaltnings perspektiv har férandringarna
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syftat till att skapa rumslig dynamik, minska negativt intryck, minska
skuggningseffekt och visuellt starka Kallgatan som ett forsummat strak mellan
Gustav Adolfs plan och Kryddgarden.

Befintliga tomma lokaler ar inte planfraga som sadan. Daremot bedoms att den
positiva konsekvensen av nya arbetsplatser och lokaler i det nya Paushuset som
ska locka till sig nya kunder blir fler manniskor i centrum som i sin tur skulle
utgora storre kundunderlag for bade befintliga och nya lokaler. Detta ska leda
till etablering av nya verksamheter dven i de tomma lokalerna.

For ett mer utvecklat resonemang kring smdstadskaraktaren se dven
kommentarer av synpunkter 16 och 17.

31. BRF Pafageln

Hanvisar till 2018-ars Fordjupade 6versiktsplan dar det tydligt framgar att
nybyggnation inte skall dverskrida 50% av gaturummet, vilket innebar i
praktiken 18 meter.

Har det varit nagra funderingar 6verhuvudtaget att rita om och andra befintlig
fasad till att mer efterlikna 6vriga byggnader? Detta galler dven planen fér den
nya PAUS-gallerian som ocksa avviker rejalt fran tillampliga karaktarsdrag.

Fortfarande ar den nya reviderade planen fér PAUS-huset alldeles for hgt och
mastodontliknande och kommer totalt forstoéra stadsbilden i Enkdping.
Dessutom kommer huset helt ta Over och forstora for var del av centrum,
Kammakartorget.

Kommentar

Plan for Enkdpings stad (fordjupad Sversiktsplan) fran 2018 och tillhérande
Centrumstudie ar overgripande och inte juridiskt bindande
planeringsdokument som definierar strategier, principer och anger riktlinjer.
Den ska vara vdagledande men kan ibland behdva stillas gentemot mer plats-
och projektspecifika forutséttningar.

Riktlinjer som anges i Centrumstudie har baserats pa flera olika ténkbara
scenarier som togs fram under arbetets gang men det var omdjligt att ta fram
alla scenarier och alla alternativ for att kunna strikt reglera byggnation i
centrum. Darfor ar den vagledande och accepterar avvikelser sa lange den
avvikelse dr befogad (pd grund av andra relevanta parametrar) och om de
medfor andra kvaliteter som inte skulle vara mdjligt att fa utan.

Analys av mdjligheter for upprustning/omvandling av befintlig byggnad
(inklusive tillbyggnad) var forsta fasen av projektets utveckling. Analysen visar
att sadan upprustning/omvandling av befintlig byggnad ej 4r mdjlig utifran ett
behovs- och genomférandeperspektiv.
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32. Brf Forsta Kopparslagaren

Foreningen ser positivt pa ambitionen att ersatta befintligt PAUS-hus med en
bebyggelse som ar estetiskt mer tilltalande. Darmed inte givet att hela kvarteret
bor bebyggas med en stor huskoloss. Alternativet kunde istéllet vara flera
"normala” byggnader for att anpassa miljon till 6vrig bebyggelse i centrum.

Dagsljus

Foreningen anser att den foreslagna byggnadens héga fasad mot Kallgatan ar
olamplig med tanke p& gaturummets bredd. Aven om den direkta
solinstralningen till féreningens lagenheter endast paverkas under ett
begransat antal timmar under aret sd kommer den totala dagsljusinstralningen
att kraftigt reduceras under samtliga arstider.

Buller m.m.

Under hela byggtiden med rivning, grundldaggning och byggnation kommer
boende i féreningens fastighet att pdverkas av buller, byggdamm med mera,
vilket kan upplevas som mycket stérande.

Markforhallanden

Foreningen befarar att bade rivning av befintlig byggnad samt nybyggnation
kan paverka markférhdllandena i nérliggande omraden. Inte minst kommunens
egna gravningar pa Eriksgatan vid utbyte av vattenledningsror haromaret
visade att tjocka lerlager finns bara ndgra fa meter under markytan. De
tryckforandringar som kommer att uppsta i lerlagren kan orsaka
sattningsskador pa narliggande fastigheter.

Kommentar

Det nya Paushusets form och volym utgar ifran platsens forutsattningar, och
behov och belastning utifran projektets behovs- och
genomfdrbarhetsperspektiv.

Dagsljus

Kvarter i fraga med sin placering sydvdst om Paushuset skulle inte paverkas av
skuggningen i den man att det blir oacceptabelt i en tatbebyggd stadsmiljo.

Buller m.m.

Buller fran en byggarbetsplats ar inte juridiskt mdjligt att reglera i en detaljplan,
utan omfattas av miljoférvaltningens Iopande tillsynsansvar. Bullernivaerna kan
begransas till vissa timmar under dygnet och med tillampning av medvetna
byggmetoder, i samrad med miljéférvaltningen.

Markférhallanden

Vad som bor tas hansyn till och hur under byggnationen har diskuterats under
planprocess tillsammans med ansvarig del av kommunens organisation
(miljoavdelningen) och beskrivits i berorda underlagsutredningar samt i
planbeskrivningen. For att sdkerstalla detta finns aven administrativa
bestimmelser pa plankartan.
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33. Privatperson

Tycker att huset ar fint men fortfarande alldeles for stort och framférallt hogt.
Med sa tomt centrum sa blir det svart att fylla och skymmer resten av husen.

Kommentar

Synpunkt noteras. For ett mer utvecklat resonemang kring behov av
exploatering enligt forslaget hanvisas till bland annat kommentarer av
synpunkter nr. 16, 17, 25.

34, Privatperson

Denna byggnad kan INTE fa bli sa hog som dven det nya forslaget foreslar! Att
overskrida den befintliga bebyggelseskalan med alla de tankta vaningarna ar
helt férkastligt for harmonin runt torget och narliggande kvarter!

En stor Oststatsliknande koloss till byggnad kommer att kdnnas hemsk att "leva
tillsammans med". H6jden maste stanna vid max fem! Det ev. nya stadshotellet
kan inte heller bli hégre an max fem vaningar.

Markagare/byggherrar kan INTE fa bestamma i dessa fragor!
Jag och MANGA med mig hoppas att det blir en dndring av skalan!

Kommentar
Synpunkt noteras. For ett mer utvecklat resonemang kring behov av
exploatering enligt forslaget hanvisas till kommentarer ovan.

Planering sker pd initiativ av fastighetsdgarna. Kommunen genom folkvalda
politiker, med erforderlig beredning av ansvarig forvaltningen, dger
beslutsfattandet i denna och andra plandrenden.

35. Privatperson
Paushuset max 30 m hogt.

Kommentar

Synpunkt noteras. FOr ett mer utvecklat resonemang kring behov av
exploatering enligt forslaget hanvisas till bland annat kommentarer av
synpunkter nr. 16, 17, 25.

36. Privatperson

Tycker det forsta forslaget var battre, storre och tatare bebyggelse i stadskarnan
ger battre forutsattningar till ett mer livskraftigt centrum. Vi ar en kommun som
vaxer sa det knakar och vi maste vaga bygga hdgre och fler bostader i centrala
delar av staden.

Kommentar
Synpunkt noteras.
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37. Privatperson

Tycker att det skall byggas i mer gammal stil sa att det smalter in i den 6vriga
bebyggelsen. Valdigt trakig och intetsagande design och passar battre ini en
storstad. Eller kanske snygga till den befintliga byggnaden. Blir sdkert billigare.

Kommentar

Detaljplan reglerar inte sddana gestaltningsdetaljer utan anger ramverk for
gestaltning som ar lamplig for platsen med bestammelser som reglerar bland
annat lampliga materialval och olika byggnadshdjder. Mer detaljerad
gestaltning och dess lémplighet i relation till bade detaljplan och PBL prévas i
bygglovsskedet

Tidigare gjorda analyser pavisar att upprustning/omvandling av befintlig
byggnad ej dr mdjlig utifran ett behovs- och genomforandeperspektiv. Darfor
krdvs en ersdttning med en ny mangfunktionell byggnad som skulle ge béttre
mdjligheter for etablering av verksamheter som krdvs i centrum inom
handel/restaurang och andra kontorsbaserade verksamheter inklusive inslag av
bostédder for att stddja centrum pd olika sétt.

38. Privatperson

Tycker att forslagen dr vackra och att de blir en fin utveckling av Enkdpings
arkitektur. Genomarbetat gestaltningsprogram.

Kommentar
Synpunkt noteras.

39. Privatperson

Tycker fortfarande inte det nya forslaget passar in i den omkringliggande bef.
bebyggelsen, det ar for hdgt och ger ett klumpigt intryck.

Kommentar

Synpunkt noteras. For ett mer utvecklat resonemang kring behov av
exploatering enligt forslaget hanvisas till bland annat kommentarer av
synpunkternr. 16,17, 18, 19, 21, 30.

40. Privatperson
Samma grundldaggande fula férslag, langtifran smastadskaraktar!

Kommentar

Synpunkt noteras. For ett mer utvecklat resonemang kring forslaget och
bakgrund hanvisas till bland annat kommentarer av synpunkternr. 16, 17, 18,
19 21, 30.
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41. Privatperson

Projekt gravt avviker frén antagna férdjupade dversiktsplanen (FOP), detta trots
medborgarnas uppenbara motvilja mot det féreslagna husets
overdimensionerade karaktar.

Det reviderade forslaget avviker bara obetydligt fran det ursprungliga. Huset
foreslas fa en hojd som motsvarar ett tretton vaningar hogt bostadshus. Den del
av huset som vetter mot Kallgatan ndr samma héjd som hogsta delen i det
ursprungliga forslaget. Ocksa det reviderade forslaget bryter mot den
smastadsatmosfar som enkdpingsborna uppenbarligen vill bevara i
rutnatsstaden och sarskilt runt torget.

| det reviderade forslaget har tanken pa att 40% av byggnadsytan skulle upptas
av butiker 6vergivits, vilket tyder pa viss tillnyktring. | stallet skall byggnaden
huvudsakligen rymma kontor, vilket kan synas forvanande. Den enda hyresgast
som kan behdva sa stor kontorsyta, och som dessutom ar beredd betala den
hoga hyran, ar sannolikt kommunen. | planbeskrivningen finns ocksa
formuleringar som tyder pa att byggnaden ar avsedd att bli det nya
kommunhuset, ndgot som féga dvertygande beskrivits som ett “misstag” av
arkitektfirman. Fragan ar om skattebetalarna ar inférstddda med att
kommunfdrvaltningen inryms i stadens mest centrala och kostsamma fastighet.

Fragan ar ocksa om en kontorsfastighet uppfyller malet att den “lever 24 timmar
om dygnet, sju dagar i veckan”, fér att citera VD for Andersson Company. Oklart
ocksa hur parkeringsfragan skulle |6sas for detta projekt.

Projektet i den foreslagna formen bor skrotas. | stallet bor ett forslag baserat pa
FOP:en tas fram. Bara pa sa satt kan stadsplaneringen férankras i vara
demokratiska processer och medborgarnas énskemal.

Kommentar

Granskningsforslaget utgar ifran och baseras i stérsta mdjliga man pa riktlinjer
som anges i FOP och Centrumstudie men dven innebdr néavindig
exploateringsniva utifran projektets behovs- och genomférbarhetsperspektiv.
Konsekvenser av de enstaka avvikelser som planforslaget medfér har dartill
analyserats i framtagen Analys av forslagets forhallande till Plan for Enképings
stad 2040/Centrumstudie. Hur férslaget pdverkar rutndtsstaden och upplevd
smadstadskaraktar har granskats och utvérderats dven i framtagen
Kulturmiljéutredningen.

Kontorsbaserade verksamheter som sadana bidrar till liv och rorelser under
arbetstid (innebdr ny kundkrets med storre képkraft) medan andra
verksamheter som omfattas av centruméandamal som bor placeras i markplan
liksom bostader ar till for att skapa liv och rérelse dven utanfér arbetstid samt
kvéllstid.

Planforslagets parkeringsbehov har noggrant studerats i framtagen
parkeringsutredning, med sammanfattning i planbeskrivningen.
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Kommunen beklagar att ett internt arbetsmaterial rakades ldggas in i
planbeskrivning, vilket gett upphov till viss undran hos vissa Enkdpingsbor. Men
som framkommit i mediarapportering sa ar detta vanligt forekommande att
byggaktorer parallellt och vid behov prévar mdjligheten till att kunna inrymma
specifika verksamheter, i detta fall utifran kommunens egna behov av centralt
beldgna arbetsplatser (som har identifierats i en annan och oberoende process).

Planering sker pa initiativ av fastighetsdgarna medan kommunen ansvarar fér
planprocess. Framtagandet av denna detaljplan har utférts i enlighet med Plan-
och bygglagen. For att forbdttra dppenhet och med avsikt att utéka mdjlighet
for medborgardialog har kommunen forldngd samradstiden, anordnat tva
“Oppet hus” mdten och en online enkdt vilket med avsikt att ge medborgarna
fler mdéjligheter att pdverka utveckling av projektet. Allt detta inte regleras som
nodvéndiga steg i demokratiska planeringsprocessen enligt Plan- och
bygglagen. Kommunen genom folkvalda politiker, med erforderlig beredning
av ansvarig forvaltningen, dger beslutsfattandet i denna och andra
plandrenden.

Planering sker pd initiativ av fastighetsdgarna. Kommunen genom folkvalda
politiker, med erforderlig beredning av ansvarig forvaltningen, dger
beslutsfattandet i denna och andra plandrenden.

42, Privatperson
Forsta bild, forslag 2021.

Kommentar
Synpunkt noteras.

43, Privatperson

Positivt i forslaget ar butiksvaningen, framstar som attraktiv och inbjudande. En
viss reservation dock for utbudet, for att inte dubblera det som redan finns.

Negativt ar att hushojden reellt vekar vara mycket hdgre an de listade
vaningarna och passar inte in i omgivningen. Hojden skulle sticka ut negativt
aven inne i centrala Uppsala eller fér den delen i stora delar av Stockholm.
Gigantiska fasader gor att gatan upplevs som smal och mindre hemtrevlig.

Trappstegspyramid for att dolja héjden har provats i stader som New York och
"fungerar” endast sa till vida att man star nere vid porten ser det bara jattestort
ut...men i gestaltningsprogrammet sa framgar att den markliga sockebiten pa
toppen kommer dominera stadsbilden fran alla riktningar utan fran Osterleden
dar terrdangen gor att man inte ser nagot av staden alls. Fran de riktningar huset
syns berdvas den vackra siluetten med Varfru kyrkan pa asen.

Mojligheterna att fa till en snygg stadssiluett med bygge pa statstomten blir
mycket svart att uppna om den oproportionerliga Paushuset genomférs som
beskrivet. En rimlig maxhdjd skulle vara att lagga hogsta punkten lika hogt éver
havet som huset vid kammartorg. Hansyn bor alltsa tas att torget ligger hogre
upp sa att Paushuset hojd inte blir for hdg sett till omgivningen. En stadsbild dar
husen blir hdgre och hogre allt efter att marken blir hdgre men nominellt har
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samma hojd kommer gora att helheten ser ut som en kakstad nar man ser pa
den pa hall.

Kommentar

Utbud av lokaler regleras inte med detaljplan.
Synpunkt noteras.

Planering sker pd initiativ av fastighetsdgarna. Fastighetsagaren har i borjan av
planering (mellan 2016 och 2018) gett tre arkitektkontor i uppdrag att analysera
platsens forutsdttningar och foresld en ny komplex byggnad med avsikt att med
utokat byggratt stirka centrala Enkoping med handelslokaler, centralt beldgna
bostdder och parkeringsplatser. Arkitektkontor Kjellander Sjéberg har tagit fram
konceptet som fastighetsdgaren funnit mest lampligt av alla tre. Det konceptet
(inklusive alla justeringar som har hdnt under planprocessen) ligger till grund
for detaljplan.

/ och med att centrums siluett dr heterogen och varierar i héjd har konceptet
som innebdr nedtrappning och uppdelning i delvolymer bedémts som mest
lampligt for att kunna anpassa det nya Paushuset till radande variationer i
omgivningen och samtidigt skapa en dynamisk volym som sjalv upplevs pd
olika sétt fran olika hall. P4 det viset blev det mdjligt att bevara vissa historiska
vyer (till exempel fran Afzelii plan, se bild 21, sida 24 i planbeskrivningen) utan
att aventyra kyrkornas dominans i luftrummet.

Planarbetet med Stattomten prévas i separat planprocess och utifran dd
gdllande forutsattningar.

44, Privatperson

Forsta forslaget ser mer spannande ut rent spontant.

Det ar viktigt att huset kommer alla medborgare till gagn och att politiker
engagerar sig for att lata olika aldersgrupper fa ha nagon anledning till att
bestka huset och centrum. Ser invanare att Enkoping vill ge till sina invanare vill
ocksa invanare ge tillbaka till kommunen.

Kommentar

Syftet med detaljplan var att mdjliggora uppforande av en ny mangfunktionel/
byggnad som skulle innehalla lokaler, arbetsplatser, parkeringsplatser mm som
syftar till att gagna centrum, dess invanare och befintliga och framtida
verksamhetsutévare.

45, Privatperson

Otroligt fult hus. Ser ut som ett gammalt Oststatshus. Vore battre att ha
paushuset kvar.

Kommentar

Detaljplan reglerar inte sddana gestaltningsdetaljer utan anger ramverk for
gestaltning som ar lamplig for platsen med bestammelser som reglerar bland
annat lampliga materialval och olika byggnadshdjder. Mer detaljerad
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gestaltning och dess lémplighet i relation till bade detaljplan och PBL provas i
bygglovsskedet.

For ett mer utvecklat resonemang kring behov av exploatering enligt forslaget
hénvisas till bland annat kommentarer av synpunkternr. 16, 17, 18, 19, 21, 30.

46. Privatperson

Fortfarande ar nya forslaget pa byggnad for stort och fult. Det blir ju bara en ny
storre lada. Lat centrum fa en byggnad som ar mer "Enkdping" mer personlig
med snygga detaljer.

Kanske utga fran huset som revs for paushuset eller varfor inte Selmahuset! Ett
parkeringshus under mark och tva eller tre véningar. Det far inte bli for stort
eller hogt!

Blir enhetligt, snyggt och mysigare om byggnaderna hanger ihop i stilen. Se
helheten runt torget och da dven det som ska byggas pa stattsgropen.

Enkoping ar fortfarande en mysig smastad, 13t oss fortsatta att vara det utan
stora "lador" i centrum. Ta fram tre olika forslag lat invanare fa rosta och vara
med att bestamma.

Kommentar

Konceptet for det nya Paushuset som redovisas i framtaget
gestaltningsprogram byggs pa en analys dar arkitekterna och stadsplanerare
har analyserats platsens barande karaktarsdrag. Utifran ett antal barande
karaktdrsdrag har sedan ett konceptforslag tagit fram som utgor en uttolkning
pa hur en volymhantering och gestaltning kan te sig for att tillfora centrum nya
varden. Detaljplan identifierar och reglerar de barande gestaltningsprinciper
med planbestimmelser. Med detta skapas juridiskt bindande ramverk som
mdjfliggor flera olika mdjligheter for fasadutformning.

Slutlig provning gentemot detaljplanen évriga bestammelser enligt PBL
(inklusive fasadutformning och en del annat ocksa) sker vid bygglov.

Helhetsbild avseende mdjlig skala och andra relevanta aspekter for kommande
exploatering i centrum har tagits fram i Centrumstudie som en fordjupning av
Plan for Enkdpings stad. Utvecklig och exploatering av bade Paushus och
Stattomt ska i den man det ar rimligt och mdjligt félja de angivna riktlinjerna. Pa
det sdttet avses skapa en harmoniserad bild. Daremot styr detaljplan inte
byggnadsstil eller gestaltning i detaljer utan anger ramverk for gestaltning som
ar lamplig for platsen utifran de analyserade och bdrande karaktirsdrag
uttryckta i framtaget gestaltningsprogram och som bekréftas av framtagen
kulturmiljéutredning. Krav fér Paushus och Stattomt att hdnga ihop i stilen
verkar i strid med centrum sdrdrag som dr mangfald och variation i storlek, dlder
och byggnadsstil. Se dven kommentar av synpunkt nr. 16.

Ersdttning av den befintliga byggnaden med en ny dr nédvindig darfér att den
inte uppfyller krav och behov. Rivning av befintligt Paushus samt uppférande av
underjordiskt parkeringshus utgor stor ekonomisk belastning som inte kan
kompenseras med 2 eller 3 vaningar ovan mark. Detaljplan som skulle begrdnsa
uppférande av det nya paushuset till 2 respektive 3 vaningar ovan mark skulle
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inte vara genomforbart och dérmed inte skulle uppfylla lagkrav fran 2 kap 3§
Plan och bygglagen.

/ och med att fastighet ar i privatdgo var det omdjligt for kommunen att krava
av fastighetsagaren att utlysa taviing eller att anlita flera konsulter i parallella
uppdrag for att ta fram fler forslag som ska sen utvérderas och i en offentlig
process stillas mot varandra.

For ett mer utvecklat resonemang kring behov av exploatering enligt forslaget
hanvisas till bland annat kommentarer av synpunkternr. 16, 17, 18,19, 21, 30.

47. Privatperson
Planen for nya Paushuset ar bade spannande och ger liv at stadskarna. Forsta
alternativet frdn 2021 ar bast. Huset foljer utvecklingen av befolkningsdkningen
och 6nskan om fortatning. Arkitekturen ger liv at huset och med takterrasserna
ger en spannande bild. Jag ar 6vertygad att huset bidrar till ett levande centrum
med kontor, affarer restauranger och boende som var stad behover. Jag ar for
detta bygge.

Kommentar
Synpunkt noteras.

48. Privatperson

Forslag gallande nya Paushuset - ge mdjlighet till etablering av arkivet (Ids och
skrivcenter) som kan tjana allmanheten mahanda kunna bli en realitet. Arkivet
kan inrymma ett center for kunskapsinhamtande personer och bor inte forses
med extra funktioner (sasom kaffe, mat mm). Arkivet skulle kompletteras med
tyst rum for [dsning, yoga, foreldsningar och dylikt.

Kommentar
Etablering av arkivverksamhet ar mdjlig inom ramen av férslagna
markanvandningar (centrum eller kontorsverksamhet).

Enkoping
2022-05-20

Patrik Holm Domagoj Lovas

Plan- och exploateringschef Planarkitekt/tf. stadsarkitekt
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Inledning

Sedan 2020-01-01 &r Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnrattslagen (SFS
2018:1197).

Barnkonventionen utgar fran 4 grundlaggande och vagledande principer som alltid ska beaktas nar
det handlar om frdgor som rér barn:

e Alla barn har samma rattigheter och lika varde.

e Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som ror barn.

o Alla barn har ratt till liv och utveckling

e Allabarn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Barnkonsekvensanalyser anvands inom ett flertal sektorer och samhallsplaneringen ar en av dessa.
Barns inflytande i samhallsplaneringen utgar vanligen fran rorelsefrihet, tillganglighet, sakerhet och
miljo for barn. Det kan handla om att det ska finnas platser for lek och rorelse, samt en trafikmiljo
som mojliggor for barn att kunna réra sig mellan platser pa ett sjalvstandigt satt. Om en befintlig
plats som anvdnds av barn paverkas negativt av férandringen ska barnkonsekvensanalysen foéresla
kompensatoriska atgarder.

Syfte

Syftet med utredningen ar att belysa konsekvenserna fér barn och unga vid ett genomforande av
detaljplan for fastighet Centrum 18:1 som ar numera bebyggd i sin helhet med en kontors- och
handelsbyggnad s.k. Paushus. Syftet dr ocksa att identifiera eventuella dtgarder som kan vidtas for
att géra genomforandet basta maojliga for barn och ungdomar, och nar i
samhallsbyggnadsprocessen dessa behover beaktas.

| det har fallet handlar det om att i storsta mojliga man sakerstalla platser for lek och rorelse samt en
saker trafikmiljé runtomkring Paushuset som majliggor for barn och ungdomar att kunna rora sig
mellan platser pa ett sjalvstandigt satt.

Utgangspunkter

Eftersom Paushus handlar om en komplex byggnad i mest centrala delen av Enkdping ar det svart
att identifiera en konkret barngrupp eller grupp av ungdomar som direkt berérs av foreslag till
detaljplan. Detta pa grund av dess mest centrala placering i Enkopings historiska stadskarna intill
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Stora torget som gor det av intresse for alla barn och unga som bor eller beséker Enképing och inte
enbart en liten eller begransad grupp.

Befintligt Paushus med sina handel och kontorslokaler ar delvis tillgangligt for barn och ungdomar
men saknar platser av intresse for barn och ungdomar. Daremot ar Stora torget, Kammakartorget
och Torggatan som blivande gagata malpunkter av intresse for barn och unga av olika alder och av
olika anledningar.

Av den anledningen och for att sdkerstalla att barnens intresse och rattigheter tas i beaktande under
planering och projektering avses projektets konsekvenser granska med utgangspunkter att:

e Alla barn har samma rattigheter och lika varde,
e Alla barn har ratt till liv och utveckling,
e Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Parametrar som ar relevanta for projektet och som har betydelse fér ovannamnda principer och som
ska belysas med den har utredningen handlar om:

Rorelsefrihet,

Tillganglighet,
Sakerhet, och
o Miljo.

Forslag till ett nytt Paushus innebér dven ett antal bostader i Ovre vaningsplan ovanpa handels- och
kontorslokaler som bor uppta Paushusets nedre del. Vilka barn och ungdomar som kommer att
flytta in i de nya bostaderna gar inte att sdga. Utredningen har darfér i huvudsak utgatt fran
forskning och tidigare erfarenheter av hur barn och ungdomar upplever sin omgivning for att
ddrigenom kunna dra vissa slutsatser och gora prelimindra stallningstaganden.

Fragor och viktiga aspekter att belysa

o Vilka barn berors av planforslaget direkt eller indirekt (till exempel dlder, kdn,
funktionshinder, socioekonomisk bakgrund).
e Hurfungerar platsen idag for barn och unga?

Detta innebar exempelvis:

e Platser for lek och rekreation

e Offentliga platser och tatortsmiljoer
e Social service

e Kulturmiljo

o Trafik och kommunikationer

e Trygghet

e Boende- och bebyggelsemiljo



e Halsa och sdkerhet (buller, giftfria miljder, luftféroreningar)
o Olika sorters behov (utifran kon, funktionsnedsattning)
o Tillganglighet

e Hur ser barns rorelsemdnster uti omradet?

e Finns farliga passager, barridrer av vdgar? Finns gang- och cykelbanor dér barnen ror sig?
o Vilka kvaliteter och brister finns i omradet?

e Tas barns platser i ansprak? Finns alternativa platser som kan utvecklas och forbattras?
e Vad vet vi, vad behover vi ta reda pa?

e Vem ska vifraga?

e Hur kan barn och ungdomar som berérs fa maojlighet att delta i arbetet?

e Vad behdvs for att atgarda brister och uppna 6nskade kvaliteter?

o Vilka forslag kan dtgdrda brister och uppna 6nskade kvaliteter? Finns flera alternativ?

o Vilket alternativ dr bast?

e Eventuell kostnadskalkyl for dtgarder tas fram.

Metod

Utredningen utgar ifran befintliga férhallanden pa platsen samt paverkan och konsekvenser av
detaljplan som ska tas fram. Underlag som har anvants ar bland annat den férdjupade
oversiktsplanen for Enkdpings stad, andra kommunala styrdokument, gestaltningsprogram,
utredningar som hor till detaljplanen men aven slutsatser av enkater som togs fram inom ramen av
projektet Arets stadskérna 2025 som dven det berér barnen intresse (tillganglighet, trygghet
dagtid/kvallstid).

Till denna utredning har Huddinge kommuns checklista och metodhandbok fér barnkonsekvens-
analys anvants som underlag. En naturlig del i framtagande av en barnkonsekvensanalys ar att
involvera barn som direkt berors av foreslagna forandringar. Enképings kommun ska under hosten
2021 ta fram en egen strategi och metod for barnkonsekvensanalyser i samhallsplaneringen som
kan tillampas vid kommande projekt.

| framtagandet av den héar utredningen har arbete delats upp i fyra steg;

e Inventering,

e Analys,

e Dialogprocess, och

e Utvdrdering, sammanfattande slutsatser.
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Inventering

Forsta delen av utredningen redogér for befintliga forhallanden, problem och méjligheter idag.
Kartlaggning gors av befintlig trafiksituation, strdk, rérelsemonster och eventuella barridrer, trygga
och otrygga platser, malpunkter, aktivitetsytor och vistelseytor for olika aldrar.

Analys

| den andra delen gérs en analys av hur barnens rérelsefrihet, tillganglighet, sakerhet och miljé
paverkas av det aktuella planférslaget. Analysen redogér om forandringarna ar till det battre eller
det sdmre, samt om det finns motstadende intressen.

Dialogprocess

| den tredje delen har under plansamrdd och inom ramen av medborgardialog foras daven dialog
med relevanta barn- och ungdomsgrupper for att fanga hur Paushusets paverkan pa
centrumutveckling och deras intresse ser ut fran barnperspektiv.

Utvardering, sammanfattande slutsatser

| fjarde delen sammanfattas efter genomfort plansamrad och dialoger med barn och ungdomar
reflektioner rérande deras intresse och foreslas hur barnens basta kan sakerstéllas inom ramen av
detaljplanen och féljande processer inklusive eventuellt behov av nédvandiga justeringar av
planférslaget.

Projektspecifik metod

Viktigt steg i framtagandet av det har dokumentet var dialogprocess med barn och ungdomar, som
har 4dga rum under och strax efter plansamrad. Underlag till dialog med barn och ungdomar var en
inventering och analys/kartldggning av projektets egenskaper utifrdn barnperspektiv.

Med hansyn till Paushusets placering i Enkdpings centrum och med avsikt att fa en relevant input
for aktuellt projekt har kommunen i samverkan med grundskolor och gymnasieskola identifierat en
relevant grupp av barn och ungdomar som:

e representerar barn i olika alder,

e som ar mer eller mindre sjalvstandiga/ror sig fritt och pa eget bevdg till/fran Paushus,
e som bori eller nara centrum,

e som vistas, ror sig igenom eller som dras mot centrum/Paushus av nagon anledning,
e som har/ska ha intresse av att vistas i centrum/i eller runtom Paushuset.

e som har olika socioekonomisk bakgrund.

Lardomar och kunskaper som har pa det sattet samlats har inarbetats i den har utredningen och
sedan redovisas i kompletterade rubriker Dialog samt Slutsatser och Slutreflektioner.



Projektets bakgrund

| den férdjupade Gversiktsplanen Plan fér Enképings stad (2018) och framfor allt dess bilaga
Centrumstudie pekas kvarter Bagaren och fastighet Centrum 18:1 ut som kvarter med hog
utvecklingspotential for blandade verksamheter lampliga for stadscentrum inklusive bostader.
Detta utifran dess strategiska lage i staden, befintliga bebyggelsestruktur och varden samt andelen
befintliga funktioner och strak. | dagslaget ar hela fastighet Centrum 18:1 bebyggd med en enda
byggnad, handelsgallerian i 2 plan som kallas fér PAUS.

Med anledning av ansékan om plandandring som kommit in i hdst 2016 och med avsikt att utdka
byggratt pa den aktuella fastigheten for handelslokaler inklusive bostdader och darmed starka
centrum, har kommunen den 8 december 2016 beslutat om att prova mojligheten for att utdka
byggratten enligt ansokan. Mellan 2017 och 2018 har pagatt ett intensivt arbete med sa kallad
Centrumpussel som syftat till att forst invertera tillganglig fastighetsbestand i kommunal- och
privatdgo lampligt for olika typer av centrumstddjande funktioner och sedan utreda var och hur

behov av de olika centrumstoédjande funktionerna skulle tillgodoses pa ett optimalt satt.

\ \/

Den analysen har anvdnts som
kunskapsunderlag for den férdjupade
oversiktsplanen Plan fér Enk6pings stad
(2018) och tillhérande Centrumstudie.
Slutsats av det arbetet var att fastighet
Centrum 18:1, sa kallat kvarter Bagaren
som upptar en strategiskt viktig plats i

Moo centrum, har stor betydelse for

centrumutveckling och darmed skulle
kunna exploateras sa att den starker
centrum battre an den befintliga
handelsgallerian gor idag. | ljuset av de
slutsatserna har fastighetsagaren i
samarbete med Kjellander Sjéberg
Arkitekter 2019 tagit fram ett
konceptforslag till omdaning av kvarteret
Bagaren till en komplex byggnad med

Kvarter Bagaren
(Centrum 18:1)

Paus

stor variation och blandning av
centrumlampliga verksamheter och
bostader. Utover de nya funktionerna
innebar forslaget dven en utokning av

byggratten.
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Konceptforslag

Enligt Kjellander Sjoberg Arkitekters koncept ska hela fastighet Centrum 18:1 bebyggas med en
byggnad. Till skillnad mot befintligt Paushus ska den nya byggnaden delas upp i 12 volymer som
med olika hojder och taklandskap skapar nédvandig variation och darmed anpassar sig till
omkringliggande bebyggelse. De olika volymerna ska héjdmassigt variera mellan 2 och 8 vaningar
med tydlig nedtrappning mot Stora torget.
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Med hansyn till att den nya byggnaden ska ta hela fastigheten i ansprak, i likhet med befintligt
Paushus, innebar det att det inte planeras nya friytor pa markplan fér annan typ av anvandning
(gronytor).

Offentligt rum av betydelse fér bdde Paushus och Enkoping i stort som paverkar och ska paverkas av
det nya Paushuset dr Stora torget och Kammakartorget samt omkringliggande gator, framfor allt
Torggatan som gangfartsgatan. Det tva malpunkter och strak ar oerhért viktiga dven fér barn och
ungdomar framfor allt de som bor i centrum och som av olika anledningar vistas eller ror sig genom
centrum.

Totalt inom hela kvarteret planeras fér bostader och service pa omkring 17 500 kvm BTA ovan mark
(exklusive underjordisk parkering) varav ca 950 kvm BTA avses for bostadsandamal vilket bedomts
motsvara runt 15 - 20 lagenheter. Kvarstdende areal avses anvanda som handels- och kontorslokaler
i byggnadens nedre vaningsplan samt parkering i byggnaden kéllarplan.

Vad galler bostadsbestand styr detaljplan inte ldagenhetsférdelning och far inte styra upplatelseform.
Liten andel av BTA som avses for bostader innebar ett litet antal av mojliga invanare, ungefar 50 - 60
personer och ungefar 5 - 10 barn. Eftersom planférslag mojliggér en aning annorlunda fordelning
av ytor i det nya Paushuset ar det ar darfor svart att uppskatta hur stor befolkningen inom
planomradet kommer att bli liksom andel barn. Med tanke pa forslagets egenskaper ar det befogat
att uppskatta att uppskattat antal bostader liksom antal nya invanare och barn kan variera lite grann
men inte mycket.



Inventering

Trafik och rorelsemonster

Paushusets centrala placering intill Stora torget och blivande gangfartsgata (del av Torggatan
mellan Kungsgatan och Kryddgardsgatan) gor det tillgangligt for olika samhallsgrupper inklusive
barn och ungdomar. Det ar beldaget mellan Gustav Adolfs plan med bussterminalen och
Gymnasieskolan pa Korsangen. Torggatan utgor darmed ett jatteviktigt strak for gdende och
cyklister mellan de tva malpunkterna i nordvast-sydost riktning.

Del av Torggatan intill Stora torget ar redan idag en gang- och cykelvdag och anvands dven for
uteserveringar.
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Trafik och rérelser som sker 6ver Stora torget intill Paushuset och dven genom del av Kungsgatan
mellan Stora torget och Sandgatan (som mellan var och hést anvands som gangfatsgata med
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uteserveringar) i norddst-sydvastriktning utgor primart gdende och cyklister. Det straket ar viktigt
handelsstrak fram till korsningen Tullgatan/Kungsgatan. Utbud av lokaler, handel men dven
placering av skolor och andra samhallsservice langs samma strak (Enkdpings lasarett som ligger
sdder om rutnatsstaden och skola/férskola och annan samhallsservice norr om rutnatsstaden intill
Stockholmsvagen) alstrar en mangd rorelser. Paushuset tillsammans med Stora torget i sig utgoér en
malpunkt. Placering i korsningen av de tva mest viktiga strak gor de till en viktig knutpunkt ocksa.

Stadsbussar trafikerar langs Kallgatan till och fran Gustav Adolfs plan. Narmaste busshallplatser i
bada riktningarna finns pa Stora torget.

Malpunkter och aktiviteter

Paushuset ligger pa gangavstand till park- och gronomraden samt aktiviteter for olika barngrupper.
Soder om stadskarna ligger tva stora parkomraden, Drémparken/Apromenaden och Klosterparken
samt idrottsanldaggning pa Enavallen. Norr om rutnatsstaden ligger Skolparken. Alla tre mojliggor
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Avseende spontana aktiviteter avses Klosterparken mest intressant for barn och ungdomar med sina
dppna ytor lampliga for lek och olika typer sportaktiviteter. Apromenad och framfor allt
idrottsplaner pa Enavallen ar viktig malpunkt for barn och ungdomar som ar aktiva i
idrottsforeningar. Skolparken med scen och lekplats, kuperad topografi och skogskaraktar utgor
intressant gron oas och malpunkt pa gangavstand fran Paushus och Stora torget.

Utover de tre stora parkomraden finns inom stadskarnan ndgra fa sma parkytor mest intressanta for
vila och vistelse. For dldre barn ar det intilliggande torgytor (Gustav Adolfs plan, Stora torget och
Kammakartorget) Westerlundska gymnasiet och Joar Bla med biograf och bibliotek malpunkter for
att tréffas och umgas.

Separat gang- och cykelvdg finns endast 6ver Stora torget (Torggatan). Daremot behdver barn och
ungdomar rora sig langs bilvagar inom rutnatsstaden for att kunna ta sig fran Stora torget och
Paushuset till de olika malpunkter.
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Trygghet och halsa

Med hansyn till att planomrade utgor en byggnad innebér det att barn och ungdomar far mojlighet
anvanda lokaler inom befintligt Paushus och réra sig inomhus endast under lokalernas arbetstid.
Eftersom planomrade i befintligt Idage handlar om i princip om inomhusmiljé som anvands av olika
malgrupper upplevs det som oattraktiv men dock trygg miljo for barn och ungdomar.

Den oattraktiva aspekten av befintligt Paushus beror pa brist pa aktivitetsytor och lampliga
motesplatser. Detta bidrar inte till barnen hélsa, framfor om de vistas i Paushuset under kalla
manader nar en langre vistelse i sddana handelsgallerior skulle férvantas ske.

Forutom den korta strackan av Torggatan (Over Stora torget) och Stora torget som sadant kan 6vriga
gator inom rutnatsstaden upplevas otrygga ur barnperspektiv. Detta pa grund av brist av sakra
gang- och cykelvagar separerade fran biltrafik, smala trottoarer och korsningar utan farthinder eller
utformning som skulle fa bilister att sdnka hastighet (med gatsten i stallet for asfalt eller liknande).
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Gatukorsning med

AnaIYS/ka rtlaggning gatsten/belaggning som

syftar till att begransa
hastighet.

Rorlighet, strak och barridrer

Det finns inga tydliga barridrer vad galler Paushusets tillganglighet. Daremot
finns skillnader i karaktar mellan olika gator runtom Paushus. Detta innebar att
mojligheter for saker rorelse av barn och ungdomar till och fran Paushus beror pa

gatan de anvander. ay

Rorelser och floden till och fran Paushus vad géller barn och ungdomar som : Gs‘tavAdolfs R .

antigen gar eller cyklar sker framfor allt via Torggatan, Stora torget och
Kammakartorget. Detta ska galla dven for nytt Paushus.

Eriksgatan och Kallgatan ar i dagslaget oattraktiva gator for gdende och cyklister
(inklusive barn) pa grund av brist pa entréer till lokaler samt in/utfarter for
varuleveranser. | och med att dven planerad in/utfart for varuleveranser och
parkering ska ske fran Eriksgatan forblir Eriksgatan oattraktiv och mindre saker
miljo for barn och ungdomar.

For att minska rddande barridreffekt avses med forslag till ett nytt Paushus 6ppna
bottenvaningar och lokaler mot Stora torget, Torggatan och dven i Kallgatan
narmast Stora torget. Pa det sattet ska forbattras tillganglighet, fysisk som
upplevd vilket ar positivt.

Jamfort med befintligt Paushus ska enligt forslag till ett nytt Paushus mojliggoras
rorelser tvars over kvarteret, genom Paushusets bottenplan och pa det viset
forbinda Stora torget och Kammakartorget som ocksa bedéms som positivt.

e GC-vdg /

Biltrafiken pa:
= Gata med prioriterad biltrafik e Kyrkogatan
— e Sandgatan
= my y  Gata med lugn biltrafik e Kallgatan,

e Eriksgatan
e Delav Torggatan
upplevs dominerande

+ Potentiellt farliga korsningar pga. Kantstensparkering eller

\brist pa tydliga GC-vagar
\ Rorelser till/fran Paushus

* * Framtida floden genom Paus [ Otrygg korsning

Gatukorsningen utformad med
avsikt att sdnka hastighet




Malpunkter

Med lokaler med entréer mot omkringliggande gator och huvudentréer mot
Stora torget och Kammakartorget avses enligt forslag géra markplan 6ppet och
tillgangligt. Att kunna réra sig genom eller vistas i en trygg och kontrollerad miljo
mellan de mest attraktiva torgytorna i centrum ar mycket positivt. Till och med
eventuella nya uteserveringar pa gatuplan (Torggatan och Stora torget) skulle
utgora intressant malpunkt daven for aldre ungdomar vilket bedéms som positiv

konsekvens.

Lokaler och mojlighet for vistelse inomhus ska 6ppna mojlighet for nya
motesplatser attraktiva framfor allt for dldre barn att métas och umgas i en trygg
och kontrollerad miljé. Mindre barn skulle ocksd kunna ha nytta avinomhus
lekplatser i anslutning till restauranger, handel och kontorslokaler.

uejeBsburmy

Torggatan

Stora Torget

uejeGsbuny

e o

Kammakar-
torget

uejebsyg

Aktiva takytor ocksa utgor potentiell malpunkt for dldre ungdomar att métas och
umgas eller for barn att leka (i en skyddad del). Detta for bade de som ska bo i
Paushuset men dven for alla andra till en viss utstrackning (beroende pa typ av
lokaler som ska ha tillgang till de delar av takytorna).

Aktiva takytor som mojliggoér utomhus aktiviteter och lek i en kontrollerad miljo
ar mycket positivt tillskott i centrum ur barnperspektiv.
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Dialog

Genomfdrande av detaljplan, det vill saga uppférande av ett nytt Paushus med manga olika
funktioner, ska paverka ndstan alla barn och ungdomar som antigen bor eller beséker Enkdping.

Men for att fa en relevant input for aktuellt projekt och att gora det pa ett opperativt och hanterbart
satt var det nddvandigt att valja en begransad grupp av barn och undgdomar som kan:

e representera barn i olika alder,

e som ar mer eller mindre sjalvstandiga/ror sig fritt och pa eget bevag till/fran Paushus,
e som bori eller ndra centrum,

e som vistas, ror sig igenom eller som dras mot centrum/Paushus av ndgon anledning,
e som har/ska ha intresse av att vistas i centrum/i eller runtom Paushuset.

och
e som har olika socioekonomisk bakgrund.

De kriterier har beddmts som relevanta for urval av grupper av barn och undgomar for det aktuella
projektet i centrum. Detta eftersom det var omajligt for kommunen att diksutera fragan med alla
barn som kan mer eller mindre paverkas av det nya Paushuset.

Dialogen med valda grupper av grundskolelever har forts under samradstiden (november 2021).
Dialog med vald grupp av gymansieskoleelever har agt rum efter samradstiden, i januari 2022. Detta
pa grund av elevernas belastning i november och december.

Alla barngrupper har fatt en sammanfattad information om syftet med dialogen, vad ar en
detaljplan for ndgonting, vad den kan och inte kan reglera och vilka fragor kan/ska bli relevanta for
andra faser av projektets utveckling.

Grundskolelever

Utifrdn ovannamnda kriterier har planavdelningen i samverkan med utbildningsférvaltningen,
skolrektorer frdn Sankt llianskolan/Endglskolan och enligt férslag fran lararna valt att féra dialog
med redan etablerade elevrdd for ak 4 - 6 och 7 - 9. Elevraddet for dk 4 - 6 bestod av 6 elever och
elevradet for ak 7 - 9 av 4 elever.

Dialogen har forts i Sank llianskolan av planarkitekt/tf. stadsarkitekt med lararna och representanter
fran utbildningsforvaltningen pa plats.

Dialogen har bestod av kort forklaring av vad projektet handlar om, vad det ska besta av, inehhalla,
vad det syftar till och vad det kan innebéra for dem enl. kommunens preliminadra uppfattning.
Fragor som har stallts till elever handlade om:

e Deras vanor vad galler rorelse i centrum och till/frdn Paushuset — pad egen hand/med vanner
eller med for foraldrar,
e Upplevda brister vad galler innehal/tillganglighet/sakerhet i eller ndra Paushuset,
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e Onskemal avseende innehall/aktiviteter,

e Onskemal avseende gestaltning,

e Deras beddmning om det nya Paushuset, om uppfyller deras 6nsemal, skulle paverka deras
vanor,

e Diverse annat som de sjdlva lyfte fram (med olika relevans for det nya Paushuset).

Arskurs 4 -6

Innan sjalva dialogen dgde rum har lararna fatt information fran planavdelning om vad kommunen
vill prata om med eleverna. De har diskuterat det med en bredare grupp i klassen. Elevradet som
deras representanter har sedan under dialogen med planavdelningen framfort sammanfattning av
de interna diskussionerna i form av en punktlista.

Utav alla de fragestallningar har elever fran arskurs 4- 6 har lagt storst fokus pa det som ur deras
perspektiv var mest spannande och det var innehall i Paushuset. Framfor allt vad géller:

e utbud av olika handelslokaler framfor allt med klader,

e restauranger och snabbmatkedjor (sasom McDonalds eller liknande),

o lokaler for olika typer av sportaktiviteter (bowling och liknande).

o lokaler med och for datorspel (lekhall, gaming rum, Gamestop och dylikt).

Detta har uppmarksammats som bristfalligt eller 6nskvart av elever fran arskurs 4 — 6. De har inte
tagit nagon tydlig stallning vad géler andra aspekter (sasom upplevd trygghet, forslag till husets
gestaltning och liknande).

Arskurs 7 -9

Elevrdd fran drskurs 7 — 9 har efter dialogen fortsatt diskutera frdgor med sina klasskompisar. Sdsom
deras yngre skolkompisar har de ocksa i en lista som har skickats till kommunen i efterhand lagt
storst fokus pa innehall, det vill sdga:

e utbud av olika handelslokaler framfor allt med klader, sportklader och skor,

e tex. engelsk bokhandel, IKEA mini,

e restauranger och snabbmatkedjor,

o lokaler med och for datorspel (t.ex. air hockey, boxningsmaskin, biljard, dart, mm).

Utover detta och till skillnad fran yngre elever har de pdpekat att det saknas eller ar 6nskvart att fa:

e umgangesytor dar man kan hdanga med sina vanner,
e spelimarken som t.ex. schack, tre i rad och fia med knuff,
e vaxter och trad sa att det blir livligare.

Vad galler forslag till gestaltning har de uttryck 6nskan for en mer fargglad fasadutformning med
eventuellt fargglada vaggar med konstverk pa.



Gymnasieskolelever

Vad galler ungdomar i gymnasieskolealder har planavdelning med hjalp av lararna och rektorn via
en Oppen forfraga/uppmaning (som annonserats i form av en affisch som sats upp pa anslagstavlan)
valt ut en elevgrupp som visat intresse av att delta i den dialogen.

Fragor till gymnasieskoleelver liknde fragor till grundskolelever och handlade om:

e Deras vanor vad galler rorelse i centrum och till/frdn Paushuset,

e Upplevda brister i eller nara Paushuset (inkl. tryggetsfraor och liknande),

e Onskemal avseende innehdll/aktiviteter,

e Deras dsikter avseende forslag till gestaltning och ev. behov av justeringar.

For att ge dem mer rum och frihet att diskutera de fragorna sinsemellan har dialogen forts i en
workshop format. Pa det sattet har de fatt mer tid for att uttrycka sina behov, forvantningar,
onskemal. Detta var mojligt pa grund av deras alder. Underlag till workshop var kort beskrivning av
planarkitekt/tf. stadsarkitekt och utdrag ur gestaltnignsprogrammet (samradsférslag) och
kartmaterial for att rita/skriva pd. Pa plats var dven en larare fran skolans tekniska program.

Slutsatser

| likhet med grundskoleelever har dven gymnasieskoleelver lagt stort fokus pa Paushusets innehall.
Daremot var deras intresse riktat mer mot lokaler som m&jliggor aktiviteter och umgdnge an mot
handelskolaler eller restauranger. Sammanfattningsvis vill de att man inte behover dka till en annan
stad for att ha kul. Det de har ndmnt var att:

e utbud av restauranger ar bra for att attrahera folk,

e viktigt att ha lokaler dar man kan umgas och utdva olika aktiviteter/spela (inte enbart sport
utan darts, biljard o d),

e snabbmatkedjor skulle uppskattas de ocks3,

Detta skulle paverka deras vanor till en viss grad vad galler intresse av att vistas i centrum eller dras
mot centrum. Genomgaende markplan mellan Stora torget och Kammakartorget har ocksa
uppmarksammats som ett positivt tillskott.

Vad galler forslag till gestaltning har flest av de inte haft ndgon speciell asikt, de tycker att det ser
okej ut, battre an befitnligt Paushus. Nagra fa elever bara har uttryck en viss kritik vad galler
gestaltnings och skala som enligt ordaval lamnar intryck att de har hort det fran vuxna eller last i
tidningar. Inga speciella asikter har lamnats avseende trygghet eller nagon annan relevant aspekt.

Elever med funktionsnedsattning

For att fa battre forstaelse for behov, forvantningar, 5nskamal av barn/ungdomar med
funktionsnedsattning har planavdelning haft en diskussion med en gymnasieskolelev med
funktionsnedsattning och dess assistent.

Frdgestallningar som har diskuterats med gymnasieskolelev som har funktionsnedsattning och dess
assisten har mest handlat om tillganglighetsproblematiken, rérelsefrihet och i mindre utstréackning
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andra behov eller 6nskemal. Men det kan kompletteras med ytterligare synpunkter under
planprocessen.

Inom samma tid har planavdelning inte lyckats med att identifiera en relevant grupp av barn/elever
i yngre, grundskoledlder med funktionsnedsattningar som skulle kunna bidra till utveckling av det
har projektet.

Efter diskussion med gymnasieskolelev med funktionsnedsattningen var bedémningen att denne
kan fora dven deras talan i de fragorna liksom for personer i vuxenalder. Detta eftersom elever
grundskolealder med funktionsnedsattningar har samma tillganglighetsbehov som andra.
Grundskoleelevers dlder gér dem till mindre sjalvstandiga och darmed i storre behov av lampliga
I6sningar vad gdller tillganglighet. Utdver detta skulle de pa grund av dlder dela intressen av
barn/elever i sin dlder som elevrdd for drskurs 4-6 och 7 — 9 har utryckt.

Trots denna bedémning ska planavdelning i fortsatt process forsoka féra en dialog dven med elever
i grundskolealder med funktionsnedsattningar med avsikt att deras behov tas i beaktande i den
man det ar mojligt.

Slutsatser

Till skillnad fran sina klasskompisar har gymnasieskolelev med funktionsnedsattningen lagt fokus pa
de praktiska utmaningarna som personer med funktionsnedsattningar har i vardag. Framfér allt vad
galler tillganglighet och majlighet att bestka olika lokaler.

T.ex. tranga passager mellan hyllorna i butiker eller mellan bord i restauranger som omajliggoér for
de att komma in, handla, ata. Eller trappsteg som gor det omojligt for de att komma in i olika lokaler
fran gatan. Eller alltfor smala hissar eller hissar som &r ur funktion som omojliggér for de att komma
in i lokaler pa ovre vaningsplan. Samt dimensioner pa allman tillgangliga toaletter framfor allt nar
det galler sjalvgaende elektriska rullstolar som kréaver mer utrymme an vanliga rullstolar.

Vad galler andra behov eller férvantningar sdésom utbud av lokaler som m&jliggér umgéange eller
handel (sportbutuker, butiker med markesklader och liknande) tycker eleven att det vore visst
positivt men ar ur vardagsperspektiv och med tanke pd ovannamnda utmaningar sekundara.



Slutsatser

Barnkonventionen och de 4 grundlaggande och vagledande principer som alltid ska beaktas nar det
handlar om fragor som rér barn handlar om:

e Alla barn har samma rattigheter och lika varde,

e Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som ror barn,

o Alla barn har ratt till liv och utveckling,

e Alla barn har rétt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Genom dialogen har barn och ungdomar fatt méjlighet att uttrycka sin mening. De &r i stort sett
relevanta for projektet och ska respekteras i den utstrackningen det blir mojligt med tanke pa andra
relevanta parametrar.

Aterigen kan efter genomférda dialoger och utifrdn synpunkter frén eleverna dras en slutsats att alla
barn/ungdomar inom respektive dldersgrupp har liknande behov och férvantningar oavsett
skillnader (socioekonomisk bakgrund eller ndgot annat). Den enda skillnaden utgér barn/ungdomar
med speciella behov eftersom vdrlden inte dr utformad till 100% for att ge dem samma mdojligheter
som friska personer har, trots regelverk. Detta ar ndgot som maste tas i beaktande i kommande faser
av projektets utveckling (bygglov).

Uttryckt behov av liknande typer av handelslokaler i Paushuset (t.ex. kladbutiker av olika slag) kan
tolkas som behov av barn och ungdomar att genom egen kladstil skapa/andra/starka sin
sjalvfortroende/sjalvbild och darmed kanske paverka sin plats i respektive samhallsgruppen. Om
metoden ar ratt eller fel kan visst diskuteras med behovet ar genuint och &r lika gammalt som

civilisation som vi kanner till. Klader gor inte manniskan men kan paverka individens sjalvfértroende.

Detta rimmar val med forsta punkten att alla barn har samma rattigheter och lika varde.

Uttryckt behov av lokaler som mojliggér umgange och aktiviteter (sport, spel, métesplats och dylikt)
uppmadrksammar behov av mojligheter for att vaxa och utvecklas, framfor allt vad galler deras
sociala fardigheter genom kommunikation, samverkan mm. Med sadana lokaler i Paushuset skapas
ytterligare mojlighet for barn och ungdomar att leva fritt och utvecklas dven i en begransad
omfattning.
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Vad ar barnens basta och hur det kan sakerstiéllas i det nya
Paushuset (detaljplan/bygglov/genomforande/etablering/drift)?

Med hansyn till projektets karaktar och omfattning, innehall och formaga att paverka barn och
ungdomar idag och i framtiden bedéms att med forslag till det nya Paushuset kan barnens basta
sakerstallas framst med dess innehall. Det vill sdga med platser for moten, umgange och aktiviteter.
Detta eftersom de kan paverka deras utveckling som individer, fysisk som psykisk samt ge de
mojligheter att utveckla sina sociala fardigheter. Med detta kan dven skapas mojlighet for storre
utbud av ur deras perspektiv spannande kladbutiker.

Detta ar relevant for detaljplan och f6r nasta fas i projektets utveckling, det vill siga bygglovsskede
och projektering. Men framst ar det relevant for val av hyresgaster/aktorer som skulle etablera sina
lokaler i det nya Paushuset. Detaljplan och bygglov ar till for att skapa mojligheter men innebdr inga
garantier att alla de behoven ska tillgodoses enligt forvantan/6nskemal.

Detaljplan

For att sakerstalla att det blir mojligt att tillgodose behov av platser for moten, umgange och
aktiviteter viktiga for barn- och ungdomarnas utveckling med detaljplan avses planldagga fastighet i
fraga for centrumandamal (C). Centrumandamal innebar kombinationer av handel, service, tillfallig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamfoérlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat
satt ska vara latta att nd. Aven komplement till verksamheten centrum ingér i anviandningen.

Bygglov

I ndsta fas (bygglovsskede) ska redovisas utformning av de lokalerna framfor allt i markplan. | fortsatt
dialog med fastighetsdagaren ska de behoven lyftas fram som vagledning under projekteringsfas och
infor val av aktorer/hyresgaster. Under projekteringsfas ska uppmarksammas behov av rétt
dimensionering av hissar eller toaletter som dr anpassade for personer som anvander eldrivna
rullstolar. Detta ar vikitgt for att sakerstalla rorelsefrihet, tillganglighet och darmed dven sakerhet.

Genomforande

Under genomférandefas sakerstdllas barnens basta pad samma satt som for alla andra som ska roéra
sig i centrum. Med andra ord genom saker och skyltad byggplats, tydliga hanvisningar, sakra
gangvagar mm (enligt géllande regler/foreskrifter).

Etablering

Exploatoren/fastighetsdgare informeras om barn och ungdomarnas behov/férvdantningar som
input/vagledning infor val av attraktiva aktorer och verksamheter i det Nya Paushuset.



Drift/underhall

Det ar viktigt att nodvandig infrastruktur som forbattrar tillganglighet for personer med
funktionsnedsattningar underhalls och halls i drift/gott skick. Det ar ocks viktigt att uppmarksamma
behov av extra utrustning i toaletter for personer med funktionsnedsattningar, framfor allt taklift.

Slutreflektioner

Denna barnkonsekvensanalys visar att alla nddvandiga steg har tagits for att utreda hur projektets
genomfdérande berér barn och ungdomar samt pa vilket satt kan deras basta sakerstallas i
forhallande till projektets karaktar.

Forslag till det nya Paushuset rimmar ganska val med de uttryckta behoven och 6nskemal. Detta
innebdr att inga radikala andringar av forslaget behovs for att sakerstalla att de kan uppfyllas.

Processen

Finns det en analys/kartlaggning?

Ja | denna konsekvensanalys har gjorts en analys/kartldaggning av befintliga
forhdllanden och vad de innebdr for barn och ungdomar och deras intressen.

Finns det kunskap om tillgdnglig service for barn, ungdomar och barnfamiljer?

Ja For bade befintligt och forslag till det nya Paushuset. Forslag till det nya Paushuset
redovisar intention att uppfora lokaler som skulle vara av intresse av barn och
ungdomar och barnfamiljer.

Vilka barn och ungdomar kan komma att paverkas av projektet?

Ja Alla som bor eller besoker centrum.

Bedoms konsekvenserna av forslaget stora nog att en barnkonsekvensanalys ska goras?

Ja/delvis | Paushusets placering i centrala Enkoping gor det att konsekvenser av rivning och
sedan uppférande av det nya Paushuset enligt konceptet ar vart att utvardera ur
barnperspektiv trots att det innebar ett begrdansat omrade/projekt och darmed har
mycket begriansade maojligheter att paverka barn och ungdomar.
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Har barn och ungdomar fatt uttrycka sin mening?

Ja Kommunen har haft dialog med barn och ungdomar som representrar barn i olika
older, fran arskurs 4 (9, 10 ar) till gymnasiekolealder (17, 18 ar).

Har kunskap om forslagets mojliga konsekvenser for barn och ungdomar paverkat
utformningen av forslaget?

Ja/delvis | Synpunkter som kom frdn barn och ungdomar som har intevjuerats ska ha en viss
paverkan for projektets kommande utveckling men inte sarskilt mycket vad galler
detaljplan. Detta eftersom deras 6nskemal/behov ingar redan i forsag till
markanvandning (centrumdndamal). Andra 6nskemal ar alltfor detaljerade for
detaljplan men kan eventuellet sdkerstallas i andra faser av projektets utveckling.

Det ar vart att ndmna att forlsag till det nya Paushuset med blandat innehall &r redan
i linje med barn- och ungdomarsférvantningar vilket innebar att inga drastiska
andrigar behovs gora for att sakerstalla deras basta.

Innebar projektet att barnets basta satts i fokus?

Ja Barnens basta dr i linje med grundintentioner att skapa i det nya Paushuset nya
motesplats av olka slag som skulle vara attraktiva for olika samhallsgrupepr inklusive
barn och ungdomar. Pa det sdttet dven barnens basta satts i forkus.

Med hansyn till att planomrade galler bara en fastighet och att den ar i dagslaget bebyggd med
handels- och kontorsbyggnad utan nagra aktiva och attraktiva lokaler for barn och ungdomar
beddms det att nya Paushuset med blandning av olika funktioner och med en mer 6ppen,
tillganglig och genomgdende bottenvdning kan och ska bidra med positiva effekter for barn och
ungdomar. Den nya byggnaden med 6verskadlig och attraktiv allmantillganglig inomhusmiljo i
bottenvaning beddéms pa en praktisk niva vara helt i linje med Barnkonventionens intentioner om
att framja en utveckling som férbattrar barns maojlighet till rorelsefrihet och trygghet.

Befintlig byggnad med sina handels- och kontorslokaler avsedd mest for vuxna ska ersattas med en
ny byggnad som har storre potential att bli en ny malpunkt dven for barn och aldre ungdomar. | och
med att det handlar om inomhusmiljé som ar anvandbar aret runt avses detta som positivt bidrag
till Enkdpings centrum och dess attraktivitet for barn, ungdomar och barnfamiljer. Utokad
tillganglighet bidrar till Paushusets attraktivitet dven for personer med funktionsnedsattningar.



Maojlighet for etablering av lokaler som barn och ungdomar har uppmarksammats som bristfalliga
och attraktiva gor det nya Paushuset till ett positivt tillskott till centrum ur barnperspektiv. Inslag av
bostader, dven i en begransad volym innebar storre antal invanare i centrum och storre antal barn
som ror sig i centrum vilket bidrar till upplevd trygghet vilket i sin tur paverkar centrums
attraktivitet.

Detta galler saval Paushus som omkringliggande offentligt rum, framfér allt Stora torget och
Kammakartorget. Storre antal barn som ror sig till/fran Paususet kan pa lang sikt paverka utbud av
olika typer av lokaler inte enbart i Paushuset utan dven i andra lokaler i centrum. Detta kan goéra
centrum annu mer attraktivt for barn och ungdomar.

Storre utbud av lokaler och storre floden av manniskor inom och runtom Paushuset gor det
generellt till en tryggare milj6 for barn och ungdomar.

| och med att uppférande av det nya Paushuset ska medféra nédvandiga forbattringar i utformning
av omkringliggande gator bedoms det medféra positiva konsekvenser for barnens trygghet dven i
offentligt rum i anslutning till Paushus.

Uppfoljning, genomforande och ansvar

For att skapa en god boendemiljo i en komplex byggnad ska vissa grundldaggande forutsattningar
regleras i detaljplan. Detta galler framfor allt anvandning av bottenvaning samt tillganglighet fran
omkringliggande gator respektive Stora torget.

Kommunen ansvarar fér utformning och genomférande av allman plats inom och i anslutning till
detaljplan. | det har fallet handlar det om Stora torget och omkringliggande gator; Torggatan,
Kallgatan och Eriksgatan. Aviskt ar att skapa trafikséker och trygg miljé for barn och andra
oskyddade trafikanter. Med hansyn till att det inte kan regleras med detaljplan ar avsikt att reglera
detta med ett tillhérande dokument — Exploateringsavtal.

Byggherren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark. Utdver byggnaden i sig ar det viktigt
att gaturum utformas med god kvalitet och medvetenhet om barn som anvandare. Aven
trafikmiljoer sdsom cykelparkeringar och parkeringsytor inom huset ska utformas pa ett trafiksakert
vis.

Utredningens resultat kan med férdel anvéandas som underlag for det fortsatta arbetet med
projektering och byggande pa den narliggande fastighet Centrum 13:5 och 13:6 sd kallad Stattomt.
Detta eftersom exploatering av de tva fastigheter ska ha lika stor paverkan pa omkringliggande
offentligt rum och Stora torgets funktion och utformning som Paushus.
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