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Detaljplan for del av Grillby 64:1

Forslag till utskottets beslut
Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att revidera detaljplaneforslaget sa
att bara sydvastra delomradet ingar och skicka det pa férnyad granskning.

Arendet

Bakgrund

Fastighetsagaren sokte 2020 planbesked for att kunna stycka av bostadsfastighet
fran befintligt gardscentrum och darigenom majliggéra bland annat
generationsvaxling. PLEX-utskottet beslutade 2020-09-10 § 72 att [Amna positivt
planbesked for att prova mojligheten att uppratta ny detaljplan, att en andring av
detaljplanen inte bedéms medféra en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kapitlet 11 paragrafen miljdbalken samt gav samhallsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att uppréatta ett forslag till ny detaljplan och skicka det pa samrad.

Efter genomférd detaljplaneprocess beslutade kommunstyrelsen att anta
detaljplanen i februari 2022.

Arendets beredning

Detaljplaneforslaget som arbetades fram bestod av tre delomraden (se bild nedan).

Efter genomférd granskning fanns en sakdgare med kvarstaende synpunkter.
Denne motsatte sig det norra delomradet och framférde dnskemal om att detta
skulle utga och "istdllet nyttjar den méjlighet som finns att jémka till ytterligare
fortédtning av 64:1” (fran sakagarens granskningsyttrande). Kommunstyrelsen
beslutade 2022-02-22 § 34 att anta detaljplanen utan sadan revidering.

Sakagaren valde da att 6verklaga antagandebeslutet av detaljplanen till Mark- och
miljddomstolen (MMD) via juridiskt ombud.

| 6verklagan framfors oldgenheter som det norra delomradet skapar for
sakagarens jordbruksfastighet liksom ifragasattande om planférslaget ar forenligt
med det generella skyddet fér brukningsvard jordbruksmark.
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Tidigare antagandeférslags

plankarta. Delomrade i norr

respektive sydost utgar och

den férnyade granskningen

omfattar endast delomréde i
sydvaést (bla ellips).

Efter tva skriftliga inlagor frdn kommunen fattade MMD sitt domslut 2022-11-30
(Mal nr P 2090-22). | detta beddms det sydvastra delomradet inte vara i strid med
skyddet for brukningsvard jordbruksmark men att det sydostra &r det. Efter att ha
konstaterat det fattar MMD beslut och prévar aldrig det norra delomradet utan
upphaver kommunstyrelsens antagandebeslut i sin helhet.

Samhaillsbyggnadsférvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsforvaltningen delar inte MMDs bedémning i fragan om
brukningsvard jordbruksmark i det hdr sammanhanget och beklagar att det norra
delomradet inte bedéms av domstolen. Huvudregeln ar att om MMD upphaver ett
antagandebeslut sa ska det upphavas i sin helhet. Kommunen framférde under
prévningen sin ratt att yrka att varje delomrade ska bedémas for sig och att
antagandebeslutet for detaljplanen ska faststéllas fér de delomraden som inte
MMD beddémer sakna lagstdd. Domstolen valde dock att upphava hela
antagandebeslutet.

Efter dialog med fastighetsagaren (planbeskedssdkande) och kommunjurist har
samhallsbyggnadsférvaltningen valt att inte begara provningstillstdnd hos Mark-
och miljséverdomstolen (MOD) utan i stéllet acceptera MMDs dom. Fér
fastighetsagaren ar det sydvastra delomradet det viktigaste i nulaget for att
mojliggdra generationsvaxlingen.
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MMDs dom innebar att kommunstyrelsens antagandebeslut upphavs, inga tidigare
beslut i detaljplaneprocessen upphavs och planprocessen avslutas inte per
automatik. Detta har klarlagts av MOD i ett annat drende (Mal nr P 13204-19):

"Varken den &ldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, eller PBL innehéller
néagon bestdmmelse enligt vilken ett detaljplanedrende ska anses vara avslutat om
ett beslut om antagande av en detaljplan har upphévts av hégre instans. Vidare
saknas en reglering av vad som formellt d& géller for kommunens fortsatta arbete
med att anta en detaljplan. Eftersom nu endast antagandebeslutet har upphévts sa
kvarstar i princip andra beslut som har tagits i planprocessen, t.ex. att pabérja ett
planarbete.”

PLEX-utskottet har redan fattat beslut om planuppdrag, samrad och miljépaverkan,
och dessa beslut kvarstar. Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer darfor att
PLEX-utskottet bor fatta beslut om granskning for ett férslag som enbart omfattar
det sydvastra delomradet. En férnyad granskning gor det tydligt fér sakagarna hur
kommunen reviderar sitt forslag i enlighet med MMDs dom.

Kommunens syn pa framtida markanvandning inom det norra respektive syddstra
delomradet bor istéllet forst processas inom pagaende arbete med 6versiktsplan
for kommunens kransorter och landsbygd.

Ekonomiska konsekvenser
Planprocessen ar finansierad genom gallande planavtal med sékande.

Sociala och miljbméssiga konsekvenser

Sociala och miljdémassiga konsekvenser ar centrala i fysisk planering. Relevanta
utredningar av dessa fragor gors inom ramen for planprocessen och redovisas i
planhandlingarna.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-01-16

Plan- och genomférandebeskrivning, daterad 2023-01-25
Plankarta, daterad 2023-01-25

Samradsredogoérelse, daterad 2023-01-25

Patrik Holm Tobias Viberg
Planchef Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Sokande
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Planbeskrivning for del av Grillby 64:1

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en avstyckning for
ytterligare bostadstomt for smahus val anpassat till den
omgivande miljon.

Markdgaren onskar stycka av en bostadstomt fran sin fastighet och
har ansokt om planbesked for detta. Den aktuella fastigheten
Grillby 64:1 ar stamfastigheten fran vilken Grillbyangens
bostadsomrade ursprungligen avstyckades och planlades. |
samband med detta planlades ocksa sjalva gardscentrumet. For
att mojliggora generationsskifte 6nskar dgaren kunna stycka av en
bostadstomt i anslutning till befintligt gardscentrum.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att planen skulle
innebdra en mindre fortatning i ett omrade som ar under
utveckling och ligger inom omrade som redan ar en del av
tatorten.

Detaljplanen beddms sakna storre allmant intresse och kan
hanteras med standardforfarande.

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstdende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2020-09-10
Beslut om samrad 2020-09-10
Samrad 2021-05-21 - 2022-06-11
Beslut om férnyad granskning 2023-02-01
Fornyad granskning februari 2023
Beslut om antagande PLEX-utskott Varen 2023

Beslut om antagande KS Varen 2023
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Plandata

Lagesbestamning

Areal

Markago-
forhallanden

Planomradet ligger i Grillbys sydvastra del, i anslutning till
Bogldsavagen. Grillby samhalle ligger cirka 1 mil 6ster om
Enkoping.

Planomradet utgot del av fastigheten Grillby 64:1 och omfattar
knappt 1600 kvadratmeter.

Fastigheten Grillby 64:1 ar privatagd.

Aktuellt planomrade inom del av Grillby 64:1. Ortofoto 2021 ]

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gdllande
detaljplaner

Det finns en fordjupad Oversiktsplan fran 1992 for Grillby. | den
anges sydvastra Grillby som ett forstahandsalternativ for Grillbys
fortsatta expansion. Under 2015 antogs kommunens ortsanalys for
Grillby som &r tankt att kunna anvandas som underlag for ortens
framtida utveckling.

Gallande detaljplan for Grillby 64:1 ar detaljplan 1112 (Grillbyangen),
antagen 20009.

| detaljplan 1112 ar Grillby 64:1 planlagd med markanvandning L -
lantbruk med tillhérande ekonomibyggnader. Inom fastigheten far
aven icke storande smaindustri (snickeri, hantverk) tillatas. For L-
omradet gdller ocksa bland andra bestammelsen e5 1 som innebar
att omradet bara far besta av en fastighet, vilket tillsammans med
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

5(13)

lantbruksandamalet férhindrar avstyckning enligt ansokan.

Grillbyangen ar idag ar under utbyggnad.

E i

e 1 | = n T AL
Utsnitt ur gallande detaljplan 1112 for Grillby 64:1 (skifte 2) som ar planlag
for lantbruksandamal.

En undersdkning av betydande miljopaverkan har gjorts och visar att
ett genomférande av planen inte bedéms ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken. Lansstyrelsen har
under samradet meddelat att man delar kommunens bedémning.

Kommunstyrelsens plan-, mark-och exploateringsutskott beslutade
2020-09-10 §72 att ge positivt planbesked for att préva mojligheten
att uppratta ny detaljplan for aktuellt omrade och skicka planen pa
samrad.

Efter genomfért samrad och granskning under 2021 beslutade
kommunstyrelsen i februari 2022 om antagande av tidigare
detaljplaneférslag som dven omfattade tvad bostadstomter pa ostra
sidan om gdrdscentrumet och planlaggning av Grillby 8:3 fér en
bostadstomt samt lantbruksandamal. Efter 6verklagan fran en
sakdgare upphavde Mark- och miljddomstolen (MMD) dock genom
domslut 2022-11-30 (M3l nr P 2090-22) kommunens beslut om
antagande. | domen konstateras att det nu aktuella delomradet inte
kan anses ta brukningsvdrd jordbruksmark i ansprak, men att
foreslagna tomter 6ster om gardscentrumet gor det. Planldaggningen
av Grillby 8:3 prévades aldrig utan MMD upphéavde hela
antagandebeslutet.

Efter dialog med fastighetsdgaren (planbeskedssékande) och
kommunjurist har samhallsbyggnadsforvaltningen valt att inte
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begéra prévningstillstdnd hos Mark- och miljdéverdomstolen (MOD)
utan i stallet acceptera MMDs dom. For fastighetsagaren ar det
sydvastra delomradet det viktigaste i nuldget for att mojliggora
generationsvaxlingen.

MMDs dom innebar att kommunstyrelsens antagandebeslut
upphavs, inga tidigare beslut i detaljplaneprocessen upphavs och
planprocessen avslutas inte per automatik. Detta har klarlagts av
MOD i ett annat drende (Mal nr P 13204-19).

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

Fornldmningar

Befintlig bebyggelse

Bostader

Marken bestar idag huvudsakligen av obebyggda flacka grasytor
tillhérande gardscentrumet pa Grillby 64:1>2.

Enligt SGUs jordartskartering ar planomrddet beldget pa glacial lera
med inslag av urberg.

Det finns inga mifoobjekt eller kdnda féroreningar pa fastigheten.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. | anslutning till
huvudbyggnaden pa fastigheten Grillby 64:1 finns tva registrerade
kulturhistoriska lamningar: L1941:6281 Hallristning (skalgrop) och
L1941:6428 fyndplats (kvarnsten).

Det finns ett bostadshus pa Grillby 64:1. Det ar en villa i tva vaningar
med tillhérande komplementbyggnader och ekonomibyggnader.

Planomradet ar omgivet av villa- och smaskalig flerbostadshus-
bebyggelse men dven &ldre gardsbebyggelse. Osterut finns
villaomrade som ar av varierande dlder med flertalet villor fran 1930-
talet till villor byggda i slutet pa 1950-talet i 1-1,5 vaningar. Norr om
Boglosavagen bestar bebyggelsen dven dar av bebyggelsei 1-1,5
vaningar av varierande alder.

Omrdadet soder om planomradet (kallat Grillbydngen) ar under
utbyggnad enligt detaljplan 2014/430 med bostadsbebyggelse och
vagnat. Den nya bostadsbebyggelsen pa Grillbydngen ska anpassas
efter redan befintlig bebyggelse. Fargskalorna i den
omkringliggande bebyggelsen ar varierande med farger gult, rott,



Arbetsplatser, évrig
bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

Planbeskrivning for del av Grillby 64:1

vitt och brunt. For de fastigheter som &r eller tidigare har varit gardar
med tillhérande ekonomibyggnader ar fargskalan traditionellt réd.

Inom fastigheten Grillby 64:1 finns ekonomibyggnader kopplade till
lantbruksverksamheten. | Grillby tatort finns arbetsplatser inom
offentlig service (skola, forskola och omvardnadsboende), handel,
hantverk och smaindustri.

Offentlig service sasom skola och forskola finns cirka 100 meter norr
om omradet. Inom 500 meter fran planomradet finns bland annat
restauranger och nadgra mindre butiker kring Grillby torg.
Livsmedelsbutik och bensinstation finns cirka 1 kilometer fran
planomradet.

Forutom skolgarden norr om Boglosavagen finns dven en mindre
lekplats inom Grillbyangen. Cirka 400 meter fran planomradet finns
aven en kommunal lekplats i Anna Lindhs park. Grillbyfaltet ligger
strax Oster om planomrddet och dar finns tre fotbollsplaner. Cirka
600 meter norr om planomradet finns dven Skogsvallens idrottsplats
och Nordiahallen samt elbelyst motionsspar.

Vaster om Grillby 64:1 gar en samfalld vag med allé med generellt
biotopskydd. Alléer utgor en fran estetisk och kulturhistorisk
synpunkt vardefull del av landskapsbilden

Aktuell allé bestar av sju dldre, hart hamlade askar. Asken ar viktig for
den biologiska mangfalden, framst fér manga lavar och mossor. Ask
ar en rodlistad art i Sverige och starkt hotad bland annat pa grund av
att arten ar kraftigt drabbad av den vindspridda askskottsjukan. Trad
och livsmiljo bor skyddas genom att lamna tradgrupper, ytor eller
zoner. Kraftig paverkan pa mark eller vegetation genom t.ex.
slutavverkning, markberedning, kérskador, gédsling eller dikning
bor undvikas.

Vid sdrskilda skal kan lansstyrelsen ge dispens fran det generella
biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Skal fér dispens kan
vara att annat naturvards- eller kulturmiljdintresse star emot
intresset att bevara en biotop. Eller att det behdvs for att tillgodose
ett allmant intresse.
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Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Storningar

Trafikbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

El

Boglosavagen passerar norr om planomradet.

Busshallplats for ULs regionsbusstrafik linje 223 finns inom 500
meter fran planomradet.

Parkering anordnas pa den egna tomten.

Norr om planomradet gar allman statlig vag 526 som har en
hastighetsbegransning pa 30 km/h och drsmedeldygnstrafik pa 244
fordon, matar 2009. Vid framtagande av detaljplanen for
Grillbyangen gjordes trafikutredning (2007) och en bedémning om
framtida trafikmangd. Med den nya bebyggelsen séder om
planomradet i enlighet med den detaljplanen helt utbyggd rdaknar
man med cirka 850-900 fordon per dygn pa Boglésavagen.

SKRs 6versiktliga berikningsmodell visar att ett ADT upp till 1000
med en hastighetsbegransning pa 50km/h som mest ger 55 dBA 10
meter fran vagmitt. Detta innebdr trafikbullernivderna vid vag 526
ligger under riktvarden for trafikbuller vid nybyggnation av bostader
(maximalt 60dB vid fasad). Om en uteplats ska anordnas i anslutning
till byggnader far bullernivderna vid uteplatsen inte dverstiga 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Ingen ytterligare
bullerutredning bedéms darmed vara nédvandig i samband med
framtagandet av detaljplanen.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp.

Detaljplaneomradet pa Grillby 64:1 avvattnas idag i huvudsak till
diken efter vagen, en mindre yta avvattnas mot ytan vid garaget.
Dagvatten rinner sedan soderut i diken och backar och mynnar ut i
Fiskviks Kanal.

Vattenfall ar natdgare och remitteras under planprocessen.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostader Planen maijliggor for ytterligare ett smahus. Det blir en del i
expansionen som ar pagaende i Grillby och utpekad i oversiktliga
planer. Bostadsbyggnaden far en hogsta nockhojd pa 8,5 meter,
likt nybyggnationen pa narliggande Grillbydngen och med en
storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 180 kvadratmeter och
storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad pa
50 kvadratmeter. Storsta bruttoarea for huvudbyggnad i tva
vaningar dr 300 kvadratmeter.

Byggnadskultur och Omrdadet ligger i utkanten av Grillby med lantlig karaktar och
gestaltning utformningen bor darmed anpassas till omgivande bebyggelse.
Planen styr utformningen genom att ny huvudbyggnad ska
utformas med trafasad och sadeltak. Minsta tomtstorlek har
angivits i detaljplan fér att férhindra mer &n en tomt. Aven
fargsattningen har reglerats att harmoniera med omgivande
bebyggelse genom utformningsbestammelse i plankartan.

Friytor

Naturmiljo Vaster om Grillby 64:1 gdr en allé som skyddas av generellt
biotopskydd. Allén &r ett viktigt inslag for landskapsbilden och
askar ar en rodlistad art. Traden ska bevaras i samband med att
planen genomfors. Det ar tre av sju trad i allén som ar inom
planomradet som har storst risk att paverkas vid ett genomférande.

Ny bebyggelse anpassas sa att den inte hamnar i omedelbar
anslutning till biotopen. Detta genom att det i plankartan
sakerstalls en tillrdcklig droppzon som gor att ny bebyggelse
placeras minst 7,5 meter fran allén, vilket regleras med prickmark.
Traden som allén bestar av ar hart hamlade vilket dven brukar tyda
pa att rotsystemen paverkas och inte behover en allt for stor
skyddszon men 7,5 meter beddmes tillrackligt baserat pa en
genomsnittlig stamdiameter pa 0,5 meter.

Efter samradet har en rotkartlaggning genomforts som visar att
livskraftiga rotter stracker sig maximalt 4,5 meter fran stammarna
inom Grillby 64:1
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Kommunens VA-huvudman skickade in en dispensansokan for
ledningsdragning inom biotopskyddet (fem meter fran
stammarna) efter samradet. Utifran rotkarteringens uppgifter
beslutade Lansstyrelsen att dispens inte kravs forutsatt att det
minsta avstandet om fem meter till stammarna, respekteras vid
gravning for ledningschakt.

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-och  Grillby 64:1 ligger i direkt anslutning soder om Bogldsavagen.

mopedtrafik Bogldsavagen dr statlig vag och for statliga vagar finns en
tillstandspliktig zon, enligt 47 § vaglagen. Ur
trafiksakerhetssynpunkt bor det inte uppféras ndgra byggnader
eller andra anlaggningar inom denna zon. Hela nu aktuella
planomradet ligger utanfér denna zon.

Kommunen har vid tidigare framtagande av detaljplaner i sédra
Grillby konstaterat att vdg 526 kan behdva breddas for att klara den
trafik som Grillbyangen kommer att alstra. Grillbydngen dr ett nytt
bostadsomrade i ndra anslutning till aktuellt planomrade. Nu
aktuell detaljplan kommer enbart att ge en férsumbar 6kning till
den totala trafiken. Kommunen och Trafikverket har en pabérjad
dialog om vdagarbetet och avtal behdver tecknas mellan parterna
innan ombyggnation av Bogldsavdgen kan ske. Detta anses inte bli
ett hinder fér genomférandet av nu aktuell plan, eftersom
Bogldsavdgen inte ingar i planomradet och breddningen skulle
borja vid infarten till Sorskogvagen och fortsatta dsterut.

Parkering, utfarter, Parkeringar I6ses inom respektive fastighet. Garage ska placeras

varumottagning minst 6 meter fran vag, garage och uppfart raknas da som 2
parkeringsplatser. Inom skyddszonen for allén far garage inte
placeras.

Storningar

Trafikbuller Trafikbuller bedoms inte utgodra ett problem for lokaliseringen.

Byggratten i forslaget ligger inom omrade dar riktvarden for
trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostader klaras. Om en uteplats ska anordnas i anslutning till
byggnader far bullernivderna vid uteplatsen inte 6verstiga 50 dBA
ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva. Riktvarde for
uteplats uppnas 30 meter fran vagmitt. Om uteplats placeras
narmare och eller i handelse av att boende @nda 6nskar
bullerskydd mot vag 526 maste det ske utanfor vagomradet for
allman statlig vag 526 och bekostas av fastighetsagaren.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

El

Dagvatten

Avfall

| plankartan finns omrade for ledningar. Kommunens VA-
huvudman har sokt ledningsratt inom detta hos Lantmateriet och
forrattning pagar.

Vattenfall &r ledningsdgare i omradet och remitteras under
planprocessen. | plankartan finns administrativa bestammelser for
att forhindra att nybyggnation kommer for nara befintliga
luftledningar, men férhindrar inte bygglov vid eventuell
flytt/forandring av elndtanldaggningarna.

Detaljplanen mojliggdr ny markanvandning och darmed en
potentiellt andrad dagvattenavrinning. Det har tagits fram en
dagvattenutredning for detaljplaneomradet av Vag- och VA-
ingenjorerna i Sverige AB (2021-04-12). | utredningen redovisas
berdkningar av floden och fordrojningsvolymer med forslag pa
mojliga atgarder for en hallbar dagvattenhantering. Dagvatten fran
ny exploatering foreslds hanteras ytligt.

Det ar viktigt att inga lokala ldgpunkter eller instangda ytor skapas.
Markens hojdsattning bér darmed ta hansyn till hojderna pa
kringliggande gator sa dagvatten leds bort ytligt fran huset vid
kraftigt regn. Hojdsattning av fardigt golv satts darfor till 30
centimeter hogre dn gatuniva for att minska risken for skada pa hus
vid skyfall. Detta regleras genom planbestammelse.

Dagvatten fran planomradet ska avledas via befintliga diken som
det redan gors i dagslaget.

For ny fastighet som kommer fa anslutning till dagvattennatet ar
det inte tilldtet att ansluta dagvatten direkt fran fastigheternas tak
till ledningen. Stupror forses med utkastare sa att vatten kan
samlas i tunnor eller infiltreras/fordrojs inom tomtmark innan det
rinner vidare till vagdike. Detta regleras i plankartan.

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges " Handbok for aviallsutrymmen, Riktlinjer for utformning
av avfallsutrymmen vid ny-och ombyggnation, utgdva 2018'".

Avfallshanteringen ska aven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allmén synpunkt god hushallining med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingadr inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Trafik och buller

Barnkonsekvenser

Biotopskydd

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

Okningen av trafik blir marginell och bedéms inte ha en negativ
paverkan vad galler trafiksakerhet eller buller i omradet.

Konsekvenser for barn i omradet anses marginella och ingen sarskild
utredning av barnkonsekvenser har tagits fram i det har fallet.

Allén som bestar av rodlistade askar ska bevaras. Inga byggnader
tilldts inom en skyddszon pa 7,5 meter. Kommunen sokte dispens for
anlaggning av VA-ledningar fem meter ifran stammarna for att
kunna forsorja flera fastigheter i Grillby med kommunalt vatten- och
avlopp. Lansstyrelsen har meddelat att dispens inte kravs om det
avstandet hadlls. Tre av sju allétrad berors av ett genomférande av
planen.

Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gadllande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmaijlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient fér dagvattnet ar Fiskviks kanal som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
men uppnar ej god kemisk status.

Genomférandet av planen beddms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markfororeningar.

12 (13)
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Genomforandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap/ Planen omfattar endast kvartersmark och fastighetsagaren
ansvarsfordelning ansvarar for atgarder inom kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Planen majliggor att en tomt for bostadsandamal kan styckas av
gemensamhets- frénﬂGriIIb‘y 64:1. Er'1. sédan avstyc.kning"initieras genom en
. . ansokan till Lantmateriet av fastighetsagaren.
anlaggning m.m.
| plankartan finns omrade for ledningar. Kommunens VA-kollektiv
har sokt ledningsratt i detta hos Lantmateriet och forrattning

pagar.
Ekonomiska fragor
Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och nagon
planavgift tas darfor inte ut vid bygglov.
Tekniska Dagvattenutredning for detaljplan pa del av Grillby 64:1 och 8:3
utredningar Vdg- och VA-ingenjorerna 2021-04-12.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Tobias Viberg i
samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats infor fornyad granskning har
markerats med streck i marginalen.

Patrik Holm Tobias Viberg
Planchef Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-—— — Planomradesgrans
— —— — Egenskapsgrans
—_— Sekundar egenskapsgréans

—— e = Kombinerad egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Fastighetsindelningsbestammelser

a, Ledningsratt for kommunalt VA
Fastighetsstorlek
d, Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m*

Hojd p& byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd &r 8.5 meter

Markens anordnande och vegetation

n Trad far inte fallas annat &n sakerhetsmassiga eller naturvardsskal.
Schaktning och anlaggning far ej paverka tradet inklusive dess
rotsystem

Placering

< Huvudbyggnad ska placeras minst 2,5 meter fran fastighetsgrans

och komplementbyggnad 1,5 meter fran fastighetsgrans, men far
placeras narmare med grannfastighetens godkénnande. Byggnader
ska placeras 6 meter fran fastighetsgréns mot vag eller gata

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 180 kvm och stérsta
sammanlagda byggnadsarea fér komplementbyggnad &r 50 kvm.
Storsta bruttoarea fér huvudbyggnad i tva vaningar &r 300 kvm

Villkor for lov

a Bygglov far inte ges for omradet forran luftledningen som korsart

omrédet har omlokaliserats.

TILL PLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR:

Planbeskrivning, 2023-01-25

Fastighetsforteckning, 202X-XX-XX

Reviderad samradsredogérelse, 2023-01-25
Utlatande, 202X-XX-XX (tillkommer efter granskning)

Detaljplanen har finansierats genom planavtal och nagon planavgift tas inte ut vid bygglov.

smmms

Granskningshandling

Detaljplan for

del av Grillby 64:1

Beslut om samrad

Besiut om granskning

A3 (Skala 1:500)

Anil o KS Ant: d
Enképings kommun - standardférfarande niagande
Upprattad Laga kraft

‘Genomforandetid
Patrik Holm Tobias Viberg
Planarkitekt Di
Utskriftsformat KS2020/547
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KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE
2023-01-25
KS2020/547
Detaljplan for
Grillby 64:1

Enkopings kommun
Standardforfarande

REVIDERAD SAMRADSREDOGORELSE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade 2020-
09-10 § 72 att sanda rubricerad detaljplan fér samrad. Detaljplanen var utsand for samrad
under tiden 2021-05-21 - 2021-06-11 (3 veckor).

Under samradstiden inkom 12 yttranden till kommunen varav 8 utan erinran.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa plan- och
exploateringsavdelningen.

Kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen upphdavdes efter dverklagan av Mark- och
miljodomstolen. Kommunen har darfér backat planprocessen och reviderat
planhandlingarna s3 att de endast omfattar det sydvdstra delomradet. Denna reviderade
samradsredogdrelse dr en del av de nya planhandlingarna.

. N N Kvarstdende
Myndigheter, organisationer m fl Anmarkning synpunkter
1. Ldnsstyrelsen Ja Nej
2. Lantmateriet Ja Nej
3. Trafikverket Ja Nej
4. Vattenfall Ja Nej
5.  PostNord Upplysningar Nej
6. Raddningstjansten Nej Nej
7. Vafab Nej Nej
8. Skanova Nej Nej
9. Region Uppsala Nej Nej
Sakdgare eller motsvarande Anmarkning Kvarstaende
synpunkter
10.  Magnus o Inga-Lill Safstrom Nej Nej
11.  BRF Grillbydngen Nej Nej
12.  Ann Osterberg Nej Nej
13.  Stig o Laila Lindholm Ja Nej
Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se

745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

212000-0282 samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Synpunkter har inkommit angdende antal tomter som tillskapas och planerad bebyggelses
anpassning till omgivningen. Det inkom dven en synpunkt pd kommunens inriktning
gallande dagvattenhantering med 6ppna diken i stort.

Lansstyrelsen har lamnat synpunkter pa buller, rédlistade arter och biotopskydd.
Lansstyrelsen samt Lantmateriet har lamnat nagra plantekniska synpunkter. Trafikverket
lyfte fram planer for framtida férandringar for Boglosavagen.

Kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen upphdavdes efter dverklagan av Mark- och
miljédomstolen. Kommunen har dadrfor backat planprocessen och reviderat
planhandlingarna sa att de endast omfattar det sydvdstra delomradet. Detta reviderade
planforslag skickas pd fornyad granskning.

Myndigheter, organisationer m fl

1. Lansstyrelsen

Overensstammelse med dversiktsplanen
Markanvandningen éverensstammer med den fordjupade Oversiktsplanens
intentioner for omradet.

Undersokning
Lansstyrelsen beddmer att rubricerad detaljplan inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § MB samt 4 kap. 34 § PBL.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL
Buller

Lansstyrelsen bedomer utifran handlingar, sd som kommunen, inte att buller
skulle utgora ett hinder for bostadsbyggelse. Lansstyrelsen anser dock att
kommunen bor fortydliga vad som galler for buller vid uteplats i
planbeskrivningen och sakerstalla att det ar mojligt att anordna skyddade
uteplatser i plankartan. Om en uteplats ska anordnas i anslutning till byggnader
far bullernivaerna vid uteplatsen inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover ta hojd for en eventuell breddning
av vdg 526, enligt Trafikverkets yttrande, Trafikverkets dnr: TRV 2021/63288
(Bilaga 1). Detta kan komma att paverka bullernivaerna och eventuellt behov av
skyddsatgarder.

Ovriga synpunkter

Fornlamningar

Inom Grillby 64:1, pa omradet mellan tva delar av den tilltdnkta detaljplanen
finns tvd lamningar i Riksantikvariedmbetets fornminnesregister, L1941:6281
(aven Villberga 52:1) och L1941:6428 (Villberga 53:1). Den forstnamnda ar en
hallristningslokal med dlvkvarnar (skalgropar) som dock blivit tackta av jord och
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inte langre gar att se. Den andra ar fyndplatsen for en kvarnsten. Badda
lamningarna har antikvarisk status som 6vrig kulturhistorisk lamning.

Nordost om fastigheten Grillby 8:3 finns tva fornlamningar med hallristningar
pa en mindre bergsformation, L1941:6785 (aven kand som Villberga 51:1) och
L1941:6159 (Villberga 51:2). Punkterna representerar ytor med hallristningar dar
den forstnamnda lokalen omfattar bland annat omkring 30 ristningar av skepp,
fotsulor och 135 dlvkvarnar. Den andra lokalen omfattar ytterligare ett par skepp
och fotsulor samt omkring 20 dlvkvarnar. Ristningarna harror till storsta del fran
bronsadldern (ca 1800 - 500 f.Kr). Inga av dessa lamningar ligger dock narmare
an 50 m fran den féreslagna detaljplanen.

Totalt omfattar detaljplanen en dryg hektar. Endast omkring 7000 m2 planeras
dock for nya bostader. Dessa ytor ar enligt Riksantikvariedmbetets riktlinjer att
betrakta som ett storre markomrade. Delar av fastigheten Grillby 8:3 bedéms
vara kraftigt stord av sentida markingrepp.

Sammantaget ur fornlamningssynpunkt har lansstyrelsen ingenting att invanda
mot den planerade detaljplanen.

Biotopskydd

Inom det utpekade planomradet finns det biotopskyddade alléer. Vaster om
Grillby 64:1 som kommunen pekar ut i handlingarna, men aven vaster om
Grillby 8:3.

Alléer som omfattas av foljande definition ar skyddade enligt det generella
biotopskyddet (7 kap 11 § miljobalken):

Lovtrdd planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem tréd
ldngs en vag eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i dvrigt Sppet
landskap. Traden ska till overvdgande del utgdras av vuxna trad.

Inom ett sddant biotopskyddsomrade far inte dtgarder vidtas som kan skada
naturmiljon (exempelvis nedtagning av trad, rot- eller stamskador pa grund av
anlaggningsarbete etcetera).

For att sakerstalla tillracklig droppzon runt traden kan marken narmast allén
forses med exempelvis prickmark. Det ar viktigt att byggnaderna placeras och
utformas pd sddant satt att anldggningstekniska svarigheter inte uppstar pa
grund av trdden ndr planen ska genomforas.

Lansstyrelsen upplyser kommunen om att planen inte kan genomfdras i de
delar dar biotopskydd rader, utan dispens fran biotopskyddet. | forsta hand ska
alltid mojligheten att bevara allétraden utredas. Lansstyrelsen anser att allétrad
som maste tas ner (dar sarskilda skal finns) ska ersattas med minst lika manga
trad av sa lika tradslag som mojligt. Detta beskrivs i ansokan om dispens, men
behdver dven férankras i planen. Vid avverkning av vardefulla dldre trad ska den
forlorade livsmiljon kompenseras ytterligare genom exempelvis faunadepaer,
mulmholkar, insektshotell, fdgel- och fladdermusholkar etcetera.

Lansstyrelsen vill pdminna om att biotopskyddet ar en férbudslagstiftning pa
samma satt som strandskyddet och det behdvs sarskilda skal for att dispens ska
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kunna medges. Vidare ska sddana skadeférebyggande och kompenserande
atgarder vidtas att biotopskyddets syfte inte motverkas for att dispens ska
kunna meddelas. Om dispens inte meddelas finns risk att planen inte kan
genomfdras. Skadeférebyggande atgarder for kvarvarande trad behdver ocksa
hanteras inom ramen fér planprocessen samt tydligt framga i
genomfdérandebeskrivningen.

Rodlistade trad och sarskilt skyddsvarda trad

Jattetrad, mycket gamla trad och grova haltrad bor enligt dtgardsprogrammet
for sarskilt skyddsvarda trad betraktas som omistliga. Grova, gamla eller ihdliga
trad har en mycket stor betydelse for olika djur- och vaxtarter. Férekomsten av
sadana trad ar i manga fall avgérande for manga hotade arters 6verlevnad.
Generellt galler att ju dldre och grévre ett trad blir desto fler arter kan det utgéra
livsmiljo for. Med tiden far ett trad en mangd olika miljoer, till exempel grov
bark, solexponerad ved och haligheter som utgor grunden for trddens stora
biologiska mangfald.

Enligt Lansstyrelsensens underlagsmaterial forekommer ask inom planomradet,
inklusive som allétrad. Ask ar klassad som starkt hotad enligt den nationella
rodlistan fran 2015. P4 grund av askskottsjukan kommer riktigt gamla trad av
arten troligtvis att vara en bristvara i framtiden. Detta medfor att manga arter
knutna till sddana gamla trad kommer att fa en minskad tillgdng pa livsmiljoer.
Darfor ar det viktigt att trad som kan vara resistenta eller ha férhojd
motstandskraft mot sjukdomarna sa langt det ar mojligt bevaras.
Lansstyrelsen anser att sarskilt skyddsvarda trad och rodlistade trad i forsta
hand ska bevaras och att de, om sddana trdd behover avverkas, ska tas tillvara
pa sadant satt att forekommande arter far en fortsatt tillgang till lamplig
livsmiljo. Exempelvis genom att flytta stammar till lampliga platser. Hur detta
gors ska framga av planens genomférandebeskrivning.

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen behéver utvecklas enligt féljande:
Hur manga trad som paverkas av den planerade exploateringen samt en
beskrivning av traden (trddslag, dlder, eventuell artférekomst etc).

Vilka konsekvenser pa tradmiljon planens genomférande har.

Vilka skadeforebyggande atgarder som kan vidtas. Bade pa kvarvarande trad (ex
for att undvika stam- och rotskador) och for att minimera den skada som
uppstar da livsmiljon minskar nar trad avverkas.

Planbestammelser

Pa plankartan har kommunen uppgett att garage inte far placeras ndrmare gata
an 6 meter. Nagon liknande bestammelse saknas for bostadshus. Lansstyrelsen
staller sig fragande till om kommunen planerar att tilldta bostadsbyggnader
narmare gata an 6 meter, men inte garage. Lansstyrelsen skulle garna se ett
fortydligande av detta.

Lansstyrelsen ser ocksa, sa som Trafikverket (se bilaga 1), att det ar positivt om
kommunen reglerar utfartsmojligheterna mot vag 526 med utfartsférbud, for
att minska risken for olyckor.
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Kommentar

Planbestdmmelse om att byggnader inte far placeras for ndra gatan ses éver
och réttas till.

Intentionen ar att allétraden ska bevaras ndr planen genomférs. Ny bebyggelse
anpassas sa att den inte hamnar i omedelbar anslutning till biotopen. Detta
genom att ny bebyggelse placeras minst 7.5 meter fran allén, vilket regleras
med prickmark. Det bedéms av kommunen vara en tillrdcklig skyddszon
berdknat pd en genomsnittlig stamdiameter pa 0,5m. Askarna dr hart hamlade
under manga ar och underhdlls kontinuerligt av fastighetsagarna. En senare
rotkartering har visat att levande rotter endast stracker sig 4,5 meter fran
stammarna inom nu aktuellt planomrade.

Kommunen har under planprocessen skt dispens angdende ledningsdragning
inom biotopskyddet under granskningstiden. Lansstyrelsen har meddelat att
dispens inte krdvs forutsatt att ledningsschakt hdller ett avstand pa mer dr fem
meter fran stammarna.

Planbeskrivnigen uppdateras med mer utfrlig information angaende allén,
biotopskyddet dispensansékan och de rédlistade traden.

Vdg 526 planeras i framtiden eventuellt breddas fram till infarten till
Sorskogsvdgen fran Grillby titort. Trafikverket och kommunen har sedan
tidigare en pabdrjad dialog om det arbetet. Intentionerna lyfts fram tydligare i
planbeskrivningen infér granskning.

2. Lantmateriet

FASTIGHETSGRANS MED OSAKERT LAGE | ANSLUTNING TILL KVARTERSMARK
Som ni ndmner under de fastighetsrattsliga fragorna ar det en del
fastighetsgranser som beddms vara oklara. Lantmaéteriet vill paminna om att
detaljplanen inte paverkas om granserna visar sig ha ett annat lage. Risken med
att planlagga utan att ha koll pa gransens ratta lage dr att antingen en del av
kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den
planlagda marken och fram till fastighetsgransen. Det vore darmed férdelaktigt
om dessa granser utreds. Om det skulle faststallas att granserna ar juridiskt
oklara kravs fastighetsbestamning for att bestdmma dess ldge och att
detaljplanen sedan anpassas till fastighetsgransernas ratta lage.

Det kan vara extra viktigt att tanka pa da ni angett minsta fastighetsstorlek da
det kan finnas en risk att stamfastigheten visar sig ha en mindre areal. Det
rekommenderas darfér att ha en viss marginal.

ADMINISTRATIV BESTAMMELSE OM GENOMFORANDETID SAKNAS

Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange en administrativ bestammelse om
vilken genomférandetid som galler for detaljplanen. | den aktuella detaljplanen
saknas en sdadan bestammelse. Lantmateriet noterar att planens
genomforandetid enligt 4 kap. 23 § PBL darmed blir 15 ar fran den dag da
beslutet att anta planen far laga kraft. Det star dock angivet att
genomforandetiden ska vara 10 &r som information i plankartan men saknas
som en administrativ bestammelse.
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Kommentar

Planbestdmmelse om genomforandetid 1dggs till infor granskning.
Detaljplanen omfattar inte ldngre delar med oklara fastighetsgranser.

3. Trafikverket

Syftet med detaljplanen ar att moéjliggora for fler tomter med enbostadshus
samt utveckling av befintliga ekonomibyggnader. Genom planomradet gar
allman statlig vag 526 som har en hastighetsbegransning pa 30 km/h och
arsmedeldygnstrafik pa 244 fordon, matar 2009.

Kommunen har vid tidigare framtagande av storre detaljplaner i Grillby
konstaterat att vag 526 behover breddas for att klara den trafik som
fardigbyggda antagna planomraden skulle alstra. Aktuell detaljplans
trafikokning skulle enbart ge en marginell 6kning till den totala trafiken.
Trafikverket anser det dock vasentligt att problematiken med vag 526 lyfts. Da
onskad vagombyggnad ar helt foranledd av exploatering ska samtliga
kostnader kopplade till en ombyggnad tas av kommun/exploator, vilket ocksa
tidigare har framforts i storre detaljplaner. Detta inkluderar saval erforderliga
handlingar som sjdlva byggnationen, liksom kostnader for bevakningsuppdrag
fran Trafikverkets sida. Avtal ska tecknas mellan Trafikverket och kommunen,
dar ovanstdende regleras innan ombyggnation kan ske.

Trafikverket arbetar med att hdlla nere antalet anslutningar till det statliga
vagnatet da varje korsning okar risken for olyckor. Trafikverket ser positivt pa
om plankartan pa nagot satt reglerar ett utfartforbud mot allman statlig vag
526.

I handelsen av att bostadshusen énskar bullerskydd mot vag 526 vill
Trafikverket informera om foljande. Alla eventuella skyddsatgarder maste ske
utanfér vaigomradet for allman statlig vag 526 och bekostas av
kommunen/exploatdren/fastighetsagaren.

Kommentar

Planomrddet har reviderats sa att det inte langre omfattar delar som direkt
berdrs av Trafikverkets synpunkter.

Trafikbuller bedoms inte utgdra ett problem for lokaliseringen. Byggrdtten i
forslaget ligger inom omrade dar riktvarden for trafikbuller som normalt inte
bor éverskridas vid nybyggnation av bostader klaras.

Kommunen och Trafikverket har sedan tidigare en pabdrjad och pagaende
dialog om vdgarbetet och avtal. Aktuell detaljplans trafikbkning skulle enbart ge
en forsumbar 6kning till den totala trafiken men situationen och kommunens
intention med vdg 526 lyfts fram i planbeskrivningen infor granskning.
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4, Vattenfall

Vattenfall Eldistribution har elnatsanlaggningar inom aktuell detaljplan och
inom dess naromrade

Avstand fran nybyggnad till ndgon av ovanstdende elndtsanldaggningar ska
hallas pa minst fem meter.

Vattenfall Eldistribution vill informera om féljande:

e En eventuell flytt/forandringar av befintliga elndtanlaggningar
utfors av Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

o Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestalls via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller
pa telefon: 020-82 10 00.

¢ Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras.
Detta bestalls via Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, fdlla trad, schakta eller spranga nara vara
ledningar sa glom inte att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats
under arbetets gang och ser till att inga skador uppstar.

e Flytt av anldaggning:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/
formular/flytta-anlaggning-offert/

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel férlaggas i ror,
bekostas av exploatdren. Detta bestalls samtidigt som bestallning av el-
serviser.

e Befintliga elndtanldaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden
av plangenomforandet.

¢ Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid eller Gver
elndtanlaggning tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande
sakerhetsavstand inte halls.

Kommentar

Luftledningarnas ldgen markeras i kartan med ett administrativt omrade med
villkor for lov. Bygglov far ddrmed inte ges inom omrade for luftledningar sa
ldnge de inte flyttas, eller avidgsnas fran platsen. Till dess far inga byggnader
uppforas, upplag inte ldggas och inga markanldggningar inom ett avstand pa 5
meter pa vardera sida om ledningens yttersta anldggningsdel. Dialog angdende
flytt av luftledningar har initierats av fastighetsagaren.

Sakagare eller motsvarande

11. BRF Grillbydngen

Styrelsen for BRF Grillbyangar vill lamna dessa korta kommentarer till nytt
planforslag for Grillby 64:1 och Grillby 8:3.

Vi har inga synpunkter pa forslaget men vill papeka gallande planbeskrivningen.


https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
http://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/flytta-anlaggning-offert/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/flytta-anlaggning-offert/
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I denna finns pd sidan 11 (14) avseende dagvatten angett att dagvatten skall
ledas bort via befintliga diken. Vi vill framhalla att diken for dagvatten ar
olampligt. Dels blir det latt stillastdende vatten som inte omedelbart rinner
undan och som utgor en risk fér mindre barn. Dessutom paverkas diken av
snoréjning och sandning vintertid. Diket ndarmast Sérskogsvagen fylldes denna
vinter med sno och sand vilket far till foljd att diket med tiden torde forsvinna
med problem med avrinning som féljd. Vi vill framhalla att diken sa l1angt
mojligt bor undvikas i omraden for bostader.

Vi vill ocksa patala att det finns oklarheter om gatunamnen i kartan pa sista
sidan. Vagen ner fran Boglosavagen, forlangningen av bygatan ar i dagslaget ej
skyltad, av planforslagets kartan namngiven Faltvagen. De boende har ar nog av
uppfattningen att detta ar Sorskogsvagen denna uppfattning delas av Google
se bifogade bild. Vi skulle uppskatta ett klargérande om gatunamnen och gérna
skyltning.

Kommentar

For den avstyckning som detaljplaneforsiaget mdjliggor bedoms det som mest
ladmpligt att anvanda sig av redan befintligt dagvattensystem och ledningar i sd
stor utstrackning som mdjligt. Dagvattensystemet foljer kommunens inriktning
for en héllbar dagvattenhantering. En hdllbar dagvattenhantering kraver mer
Oppna dikeslosningar istallet for ledningar dar det ar mdjligt, det ses inte som
hallbart att dimensionera stora ledningar och att avleda dagvatten direkt ut i
vattendragen i vaxande samhdllen langre. Diken har en renande effekt jamiort
med ledningar dar féroreningarna transporteras direkt ut i vattendraget. | det
hdr fallet med den aktuella detaljplanen bedémer kommunen dock att den
tillkommande bostadsfastigheten inte bidrar med nagon direkt 6kad
fororeningspdverkan. Diken har dven en fordrdjande effekt och de ger mdjlighet
till infiltration.

Vad gdaller gatunamn stdmmer det som ni skriver, det dr Sorskogsvagen som ar
det korrekta namnet. Gatunamnen i kommunens kartmaterial uppdateras.

13. Laila och Stig Lindholm

Grillby 64:1

Det har naturligtvis funnits ett skal till att gardscentrat i den gallande
detaljplanen ar begrédnsad till en fastighet. Sannolikt handlar det om plan o
bygglagens krav pa respekt och hdnsyn till befintlig bebyggelse - rimligen
gardscentrat sjalvt och ndrmaste omgivning norrut-"Grillby 8:3, 8:5, 63:1, 65:1”
(se punkt Grillby 8:3 nedan). Nu beddmer samhallsbyggnadsforvaltningen

att den féreslagna detaljplanen saknar stérre allmant intresse och har (darfor??)
trollat sa att en fastighet kunde bli fyra.

Om man nu tvunget vill bygga ytterligare bostadshus pa fastigheten, varfor inte
gOra detta pa ett nyanserat satt - stilmassigt i harmoni med den befintliga
byggnationen och darmed bade félja gallande regelverk och samtidigt fa storre



EN KOPINGS REVIDERAD 9 (10)
% KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE

acceptans for forslaget*. Har svart att se att detta uppnas om angivna
parametrar for byggnationen utnyttjas fullt ut.

* Dessutom kanske det skulle gynna samhallsbyggnadsforvaltningen i positiv
riktning vad galler allménhetens fortroende.

Grillby 8:3

Ni skriver att planomradet ar omgivet av villa- och smaskalig
flerbostadshusbebyggelse. De fa personer som erbjuds yttra sig om forslaget
kanner nog inte igen den beskrivningen. Snarare ligger det i sydvastra utkanten
av samhallet och da talar vi om Grillby samhalle i stort. Ndr vi talar om den
narmaste omgivningen vilket borde vara mest intressant i sammanhanget sa &r
verkligheten en annan. Den norra delen av planomradet dvs Grillby 8:3 gransar i
vaster till jordbruksfastigheten Grilloy 65:1, i norr till jordbruksfastigheten
Grillby 63:1 - inklusive den gamla Bytomten med sina hallristningar, i oster till
Grillby 8:5 - tidigare en del av Grillby 8:3 och i séder till Boglésavagen. Namnda
fastigheter benamns fortsattningsvis "Grillby 8:3_8:5_63:1_65:1".

Fastigheterna "Grillby 8:3_8:5_63:1_65:1" inklusive Grillby 64:1 utgjorde tidigare
ett sammanhdangande omrade av enhetlig och lantlig karaktar genomskuret av
Boglosavagen. En tillkommande byggelse pa Grillby 64:1 enligt planférslaget
skulle innebara ytterligare avsteg i karaktar gentemot "Grillby
8:3_8:5_63:1_65:1". Boglosavagen blir dirmed en naturlig grans sdderut for
"Grillby 8:3_8:5_63:1_65:1" och en rimlig yttre grans for en ytterligare
forvanskning av omradet - bond-byn, under férutsattning att Grillby 8:3 lamnas
orort. Vi delar inte samhallsbyggnadsférvaltningens uppfattning att den
forvanskning som foreslagen byggnation pa Grillby 8:3 innebar skulle sakna
allmant intresse. Ett bostadshus pa 300 kvm i tva vaningar och 8 meters
nockhojd kanns helt enkel alldeles galet.

Med hanvisning till Planférslaget/Byggnadskultur och gestaltning: Av vilket
skdl ska man efterstrava att planomradets karaktar for Grillby 8:3 och Grillby 64:1
overensstammer med 6vriga Grillby. Kdnns som att
samhallsbyggnadsforvaltningen fatt ndagot om bakfoten. Hur

kan ett sadant resonemang vara forenligt med géllande regelverk - knappast
kommunens tolkningsféretrade hoppas jag. Snarare borde man strava efter att
bevara Grillby 64:1 och”Grillby 8:3_8:5_63:1_65:1"- omradets speciella karaktar.

Ett bostadshus pa fastigheten skulle innebara restriktioner vad galler stérande
verksamhet pa var fastighet — Grillby 63:1 - vilket vi inte kan acceptera (se
Grillby 63:1 nedan). Grillby 63:1 Undertecknade Stig o Laila Lindholm &r dgare
till Grillby 63:1. Vi noterar att fastigheten inte namns i sammanhanget trots att
den sannolikt ar den som skulle paverkas mest med risk for inskrankningar vad
galler méjliga verksamheter med hanvisning till eventuellt bostadshus pa
Grillby 8:3. Av denna anledning kan vi inte acceptera byggnation enligt
forslaget. Redan nar vi kopte fastigheten 1999 bedrev vi omfattande
produktutveckling och produktion i vart bolag — EssLab Elektronik AB (senare
EssLab Fastigheter AB, sedan 2004 i Grillby) och hade da en plan for att senare i
livet dgna oss at en mindre omfattande verksamhet pa garden. Den
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generationsvaxling som vi hoppats dstadkomma har tagit mera tid an beraknat
och kom inte igang forran 2019 och kommer att fullféljas nu under hosten 2021.
Det blir darmed framgent vdr son som bedriver verksamhet pa garden inom
snickeri och traféradling och didrmed en naturlig koppling till skogen. Aven
mekanisk konstruktion/tillverkning kan bli aktuell.

Kommentar

Enkoping
2023-01-25

Patrik Holm

Planchef

Med utgangspunkt i Mark- och miljédomstolens dom och dialog med
fastighetsagaren revideras planforslaget att endast omfatta mdjligheten att
stycka av en bostadsfastighet vaster om gardscentrumet pa Grillby 64:1.
Bostadstastigheter 6ster om detta samt planldggning av Grillby 8:3 ar inte
ldngre aktuell,

Kommunens bedomning att planen saknar storre allmant intresse som beskrivs
i planbeskrivningen ar en del av kommunens argumentation angdende i vilket
forfarande planprocessen skall ske och den utgar fran plan- och bygglagens
bestammelser angdende planforfarande. | normalfallet anvands sa kallat
standardférfarande. Men i speciella fall som har mycket stor omfattning,
komplexitet och/eller allmdanintresse anvénds istallet ett sd kallat utokat
forfarande.

For att anpassa den nya bebyggelse som planen foreslar skall fa tillkomma, har
kommunen foreslagit en rad planbestimmelser som reglerar tomtstorlek,
byggrdttens storlek, fasadmaterial, fasadfarg och takutformning.

Tobias Viberg
Planarkitekt
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