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Andring av detaljplan (ADP) for Kolarvik
Forslag till beslut

Forslag till utskottet
1. Kommunen &r beredd att préva en dndring av detaljplanen
2. Andringsférslaget skickas pa samrad.
3. Enandring av detaljplanen beddms inte medféra en sddan betydande
miljopdverkan som avses i 6 kapitlet 11 paragrafen miljobalken.
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Kartbilden visar omradet Kolarvik-Sjoangarnas lage séder om Bredsand.

| kommunens VA-plan har omraden utanfér VA-verksamhetsomradet prioriterats
for VA-utbyggnad utifran ett antal kriterier. Fritidshusomradet Kolarvik och
Sjoangarna har i planen fatt hdg prioritet och byggnation har i VA-planen tidsatts
for att paborjas ndgon gang under 2018-24.

Som foljd av VA-planens utpekande har VA-avdelningen tagit fram ett
projektdirektiv fér utbyggnaden i Kolarvik/Sjéangarna och bostadsfastigheterna
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langs Fagerasvagen. | direktivet pekas pa att det senare av omradena har en
nyare detaljplan med storre byggréatter. Kolarvik/Sjoangarna daremot har
begransade byggratter varfor det i direktivet bedéms vara naturligt att se éver
dessa i samband med att VA-projektet inleds.

Sjalva omradet Kolarvik och Sjoangarna ar bitvis patagligt kuperat.
Bostadstomterna ligger inbaddade i skogslandskapet invid Malaren. Planomradet
ligger till sin helhet inom riksintresse for friluftslivet.
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Kartbilden visar omradet séder om Fagerudd/Bredsand. Omraden som omfattas av
detaljplan ar beigemarkerade. Kolarvik-Sjéangarna ar markerat med bl oval.

Kolarvik och Sjoangarna bestar idag av cirka 125 fastigheter varav omkring en
tredjedel ar permanentboende. Omradet bérjade véaxa fram genom att
bostadstomter, framférallt vid strandlinjen, borjade styckas av i omradet under
1900-talets forsta halft. En rad byggnader uppfordes ocksa pa ofri grund. 1965
antog kommunen en byggnadsplan for omradet med avsikt att reglera befintlig och
tilkommande bebyggelse i omradet som innan dess vuxit fram stegvis utan tydligt
sammanhang.

| borjan av 1990-talet ansokte en av agarna till stamfastigheterna i omradet om
avstyckning av cirka 50 tomtplatser. Byggnadsnamnden konstaterade i samband
med detta att omradet sd som det utvecklats i praktiken till stora delar inte
Overensstdmde med byggnadsplanen och dess intentioner. Detta foranledde att en
detaljplaneprocess sa smaningom paborjades vid 1990-talets mitt. Inom omradet
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fanns da 42 bebyggda bostadsfastigheter och 65 bebyggda arrendetomtplatser.
Den nya detaljplanen (Dpl 1077) innebar ocksa att lagen for nya tomter, utdver de
outnyttjade mdjliga tomter som pekats ut i tidigare byggnadsplan, utreddes. Totalt
gav den nya detaljplanen mdjlighet till 125 bostadstomter, 7 av dessa var helt nya
lagen och resten fanns med i den tidigare byggnadsplanen.

Byggrétten begransades i detaljplan 1077 till att omfatta 80 kvm bruksarea for
huvudbyggnad och 30 kvm for uthus samt endast en huvudbyggnad per fastighet.
Detta var vid tiden en niva pa byggratt som anvandes i alla fritidshusomraden dar
man, framforallt pa grund av VA-situationen 6nskade begransa permanentboendet.

| detaljplan 1077 slogs ocksa fast att huvudmannaskapet for det befintliga vagnatet
i omradet allt jamt skulle vara enskilt. Planen avsatte ocksa naturmark for lek och
rekreation som ocksa det skulle ha enskilt huvudmannaskap. ldag finns en
fungerande vagsamfallighet som skoter vagarna inom planomradet.

Planen antogs av kommunfullmaktige men dverklagades upp till h6gsta instans
som da var regeringen. Genom beslut av regeringen vann planen laga kraft 2002.

Idag finns fortfarande 7-8 obebyggda redan avstyckade tomter eller méjliga tomter
som inte fastighetsbildats inom planomradet.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning

Plan- och exploateringsavdelningen beddmer att VA-utbyggnaden i sig inte kraver
nagra planandringar men att de byggratter som hallits begransade for att motverka
permanentboende pa grund av VA-situationen rimligen bor ses 6ver i samband
med att omradet ansluts till kommunalt VA.

| samband med den utredning av omradet som gjordes vid framtagandet av nu
gallande detaljplan identifierades de lagen dar nya tomter var lampliga. Hansyn till
terrangens forutsattningar i form av bade hojdférhallanden och natur- och
rekreationsvarden togs. Detaljplanen antogs av kommunfullméktige. Den situation
med enskilt vagnat som finns i Kolarvik-Sjédngarna bedéms vara fungerande.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer utifrdn detta att det inte finns skal att
ifrhgasatta den genomlysning och bedémning som planprocessen innebar eller
kommunfullméaktiges stallningstagande vid antagandet vad géaller annat an just
byggrétternas omfattning. Med detta som bakgrund bedémer
Samhallsbyggnadsforvaltningen vidare att det ar lampligt att préva frdgan genom
en andring av detaljplan.

En &ndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya
fornallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den
lamplighetsbedémning som gérs vid upprattandet av en ny plan. Prévningen ska
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enbart omfatta den eller de planbestammelser som laggs till, justeras eller tas bort.
Ett exempel pa detta kan vara som i detta fall, nar kommunen i ett aldre
bostadsomrade vill 6ka byggratten for att battre mota dagens behov av standard.
D4 prévas enbart de planbestammelser som rér 6kningen av byggratten. Det ar
darigenom en enklare process att genomféra an att ta fram en helt ny plan, dven
om andringen ocksa skall genomga detaljplaneprocessens formella steg.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att en utékning av byggratten fran
dagens 80+30 kvm bruksarea bor goras till nivaer motsvarande vad som
genomfdrts i samband med VA-utbyggnad fér tex Bredsand —Skogsho
(byggnadsarea 150+50) eller Ryssbo-Prinsbo ( byggnadsareal20+50). Den exakta
nivan bor identifieras utifran en analys av fastigheternas storlekar i Kolarvik-
Sjoangarna.

En andring av detaljplanens byggratt motsvarande ovanstdende beddms inte
innebéra en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 & miljobalken.
Miljobedémning med MKB behdéver darfor inte goras.

Processen for &ndringen skall ske parallellt med planering och utbyggnad av
kommunalt VA i omradet sa att den nya byggratten kan vara fardig nar omradet
kopplas pa det kommunala VA-natet.

Patrik Holm Karin Komstadius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Enkdpings kommun Enko6pings kommun
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