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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsens plan-, mark- och
Karin Komstadius exploateringsutskott

0171-62 52 67
karin.komstadius@enkoping.se

Detaljplan for Centrum 6:2 och 6:3

Forslag till utskottets beslut
1. Positivt planbesked I[dmnas for att prova mojligheten att uppratta ny
detaljplan.

2. Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta ett férslag till ny
detaljplan och skicka det pa samrad.

3. Detaljplanen bedéms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som
avses i 6 kapitlet 3 paragrafen miljébalken.

Arendet

Bakgrund

Kartan é&r ett utdrag ur Enakartan som visar fastigheternas lage i centrala
Enképing.
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Agaren av fastigheterna Centrum 6:2 och 6:3 anséker om planbesked for dessa for
att fa majlighet att ersatta nuvarande gardshus och férradslanga med bostader

i "gammal gardsstil”. De tva fastigheterna Centrum 6:2 och 6:3 ar belagna langs
Kungsgatan i centrala Enkdping och fungerar som en tomt.

Pa fastigheten finns ett gatuhus med affarsdel i bottenvaning och bostader pa
Overvaningen, dar fastighetsdgaren aven fortsatt vill ha samma innehall och
utformning. Den nu befintliga gardsbebyggelsen uppges vara i daligt skick, vara
angripna av husbock och agaren avser att riva den. S6kanden uppger att den nya
bebyggelsen 6nskas kunna inrymma 5 bostadsenheter.

Kvarteret bestar av en blandad bebyggelse. Modernare flerbostadshus finns i
sydvast mot Agatan och en fastighet bebyggd med radhus finns i norr mot
Sandgatan. | kvarteret finns ocksa nagra aldre kulturbyggnader av stort
karaktarsvarde for Enkdpings centrum. | hérnet mot Kungsgatan/Sandgatan ligger
Garnboden med nagra av stadens aldsta byggnader. Mot kyrkogatan finns "Klara
Hall”.

Ortofoto 6ver kvarteret dar de tvéa fastigheterna (markerade med réd linje) ar
beldgna.

Bebyggelsen inom de aktuella fastigheterna bestar av ett 1,5-plans bostadshus
med affarslokaler i bottenplanet och tva uthus pa garden. Det ena uthuset ligger
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parallellt med fastighetsgransen mot centrum 6:1 (Garnboden) och det andra
parallellt med fastighetsgransen mot Centrum 6:9 (Klara Hall). Byggnaderna pa
fastigheten hor till de aldre i kvarteret, huvudbyggnaden/gatuhuset ar enligt
fastighetsagarens uppgift byggt pa 1880-talet men exteritrt har sentida
renoveringar paverkat utseendet mycket. Gallande plan har inget rivnings- eller
forvanskningsskydd for bebyggelsen inom fastigheten.

Bilden visar Kungsgatan med gathuset pa Centrum 6:2-3 mot flerbostadshus och
Garnboden.
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Bilden visar gardshuset péa centrum 6:2-3

| géllande detaljplan (Stadsplan175) anges anvandningen bostader och handel.
Huvudbyggnaden/gatuhuset far hdgst vara i tva vaningar och i dvrigt ar marken
inom fastigheterna antingen utan byggratt (prickad) eller férsedd med byggratt for
uthus. De tva gardsbyggnaderna ligger inom sadan byggratt och darmed far inte
bostader anordnas i dem enligt gallande detaljplan.

For intilliggande Garnboden finns ett rivnings- och férvanskningsférbud i gallande
detaljplan. Och i planen for Klara Hall finns ett férvanskningsforbud for fasaden.

Fastigheterna ligger inom fornlamningsomrade L1943:2149 (stadslager).
Arkeologisk undersokning alternativt 6vervakning kan darfor komma att kravas
infér/vid byggnation/markarbeten inom fastigheten.

Inom kvarteret finns noteringar om risk foér markféroreningar, sa kallade mifo-
objekt.

Arendets beredning

Arendet har beretts genom att synpunkter har hamtats in fran berérda
tjanstepersoner i den sa kallade startmétesgruppen med representanter fran
kommunens samtliga férvaltningar. Den sammanvagda bedémningen har sedan
gjorts av plan- och exploateringsavdelningen.
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Den férdjupade 6versiktsplanen fér Enkopingsstad (FOP) utgar fran 6 strategier.
Dessa ar:

e Stadens utbredning

e Bygg samhalle inte bara hus

e Fortata

e Bygg kollektivtrafiknara

e Hallbara byggnader fér minskad klimatpaverkan

e Goda lagen for verksamheter och héallbara transporter.

En ny detaljplan som mojliggér bostadsbebyggelse pa garden bedéms ha generellt
stéd i dversiktsplanens fortatningsstrategi.

De tvéa fastigheterna ligger inom det som i FOP2040 anges som geografiskt
fordjupningsomradet for centrum. Centrumomradet delas i sin tur in i delomraden
av bevarandevarde och kompletteringsomraden med férandringspotential. De tva
fastigheterna som planbeskedet berér ligger inom omrade av bevarandevarde,
vilket innebar inom omrade med i huvudsak smaskalig bebyggelse och daribland
rutnatsstadens dldsta byggnader. Omraden med bevarandevarde bedéms i FOP
ha stor betydelse for stadens historiska lasbarhet och for rutnatsstadens karaktar.
Sadana omraden har urskilts som i hogre grad positivt karaktarsskapande for
Enkdpings centrum an dvriga delar.

| FOP anges att om- eller nybyggnation inom omrade med bevarandevérde ska
inte miljons dvergripande karaktar och byggnadsmdénster dndras och att stor
hansyn ska tas till byggnadens utformning och funktion i férhallande till
omgivningen. Planprocesser inom omraden av bevarandevarde ska identifieras
och belysas de befintliga varden som skall varnas i respektive fall.

Utifran den férdjupade oversiktsplanens vagledning fér omraden av
bevarandevarde behdver alltséd en planprocess och dimensionering och utformning
av byggratt tydligt foérhalla sig till de miljdskapande kulturvarden som finns i
naromradet.

De tva fastigheterna som planansdkan avser ar sma, tillsammans utgér de cirka
600 kvm. Det ar darfor extra viktigt att byggratten dimensioneras pa sadant satt att
tillracklig yta for parkering enligt kommunens parkeringsnorm kan sakerstéllas. Och
detta pa ett sadant vis att ocksa en rimlig utemiljo sakerstalls. Det innebar att
planprocessen far visa hur stor ytterligare bostadsbebyggelse som kan tillatas och
att det inte i och med positivt planbesked ar avgjort att planen kommer att kunna
tillata motsvarande de fem bostadsenheter som namns i ansdkan.

Planprocessen behdver undersoka vilka upplevelse- och kulturvarden hos
omgivande bebyggelse som behdver varnas vid nybyggnation inom fastigheten.
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Som ett ingangsvarde ska nya byggnader pa garden vara storleksmassigt
underordnad huvudbyggnaden. Framférallt narheten till intilliggande Garnboden
men ocksa Klara Hall stéller krav pa anpassning, framforallt i skala aven gentemot
dessa angransande tomter.

Pa fastigheten (Centrum 6:1) dar Garnboden ligger byggdes ett nytt gardshus for
omkring 10 ar sedan. Gardshuset ar trots sin relativt hdga hojd val fungerande
som underordnat den aldre huvudbyggnaden gatuhuset. Vid en nybyggnad av
gardshus inom nu aktuella Centrum 6:2 och 6:3 bor sakerstallas att ett nytt
gardshus inte blir stérre an gardshuset pa 6:1 och darmed upplevelsemassigt
paverkar gardsmiljon vid Garnboden.
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Bilden visar Garnboden sett fran Sandgatan, med den modernare uthusldngan
inne pa garden.

Sammanfattningsvis bedémer samhallsbyggnadsforvaltningen att en planlaggning
for att mojliggora ny bebyggelse pa garden ar i linje med den fordjupade
Oversiktsplanen under forutsattning att byggratten anpassas till de
bevarandevarden som finns i kvarteret och att den ges en sadan omfattning att yta
for parkering och utemiljo sakerstalls. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer
darfor att ett positivt planbesked bor ges. Detaljplanen beddéms inte medféra en
sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kapitlet 3 paragrafen miljébalken.

Under planprocessen behodver ocksa foljande undersdkas/utredas:

- Behov av undersokning av férekomst av fornlamning
- Undersékning av eventuell férekomst av markféroreningar.
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- Eventuellt kan ocksa en dagvattenutredning behdva tas fram.

De separata utredningar som behdver tas fram aligger det markagaren att bestalla
och bekosta. Nar det galler undersdkning av fornldmning ar det Lansstyrelsen som
ar beslutande myndighet.

Planprocess kan ske i ett standardférfarande och planarbetet bedéms kunna
pabdrjas tredje kvartalet 2023 och planen vara fardig for ett antagande omkring
arsskiftet 2024/2025.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens bedémning

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av att arbetstid laggs pa att utreda
fragan. Kostnaderna for utredning och planlaggning kommer att regleras i planavtal
och darmed bekostas av sékanden/fastighetsagaren.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strdva mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala
och miljdmassiga konsekvenser ar darmed en central del i planprocessen.
Relevanta utredningar goérs inom ramen for planprocessen och redovisas i
handlingarna.

Sociala och miljdméssiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala
och miljdmassiga konsekvenser ar darmed en central del i planprocessen.
Relevanta utredningar gérs inom ramen for planprocessen och redovisas i
handlingarna.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2022-05-23

Patrik Holm Karin Komstadius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Sokanden
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