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Samhallsbyggnadsfdrvaltningen Kommunstyrelsens plan-, mark- och
Karin Komstadius exploateringsutskott

0171-62 52 67
karin.komstadius@enkoping.se

Detaljplan for Grillby 73:26

Forslag till utskottets beslut
Positivt planbesked lamnas for att prova mojligheten att upprétta ny detaljplan.
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GRILLBY \
Kartbilden &r ett utdrag ur Enakartan som visar var i Grillby fastigheten Grillby
73:26 ar belagen.

Equator fastighetsutveckling AB ansoker om planbesked for del av fastigheten
Grillby 73:26. Foretaget har en 6verenskommelse med markdgaren om att i
samverkan utveckla del av fastigheten med bostadsbebyggelse.
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Grillby 73:26 &r en jordbruksfastighet med gardscentra och tillhérande dkermark.
Fastigheten ar belagen intill Stora Véagen i Grillby, mellan sammanhéngande
tatortshebyggelse och Tempo-butiken.

| anstkan anges att 6nskad inriktning ar blandade bostadsformer, det vill saga
villor, radhus, parhus och mindre flerbostadshus. | ansékan beskrivs en méjlig
exploatering innehallande ett femtiotal bostader om totalt cirka 6000 kvm BTA. Den
befintliga gardsbebyggelsen foreslas kvarsta i en egen fastighet.
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Tidig idéskiss over Grillby 73:26 som bifogade ansdkan om planbesked.

For Grillby 73:46 galler stadsplan 1001 fran 1963. Fastigheten ar huvudsakligen
planlagd for lantbruksandamal. Byggréatten ar koncentrerad till befintliga byggnader
och stora delar av fastigheten ar "prickad”, dvs far inte bebyggas. Stérsta delen av
fastigheten utgors idag av akermark.
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Bild fran augusti 2021 som visar del av den aktuella fastighetens akermark . Till
hdger skymtar uthus som hor till fastigheten och till vanster syns villabebyggelse
langs Kyrkvagen och Renvéagen.

Kommunen beslutade 2008 att pabdrja en planprocess med syfte att mojliggora
bostadsbebyggelse (i stort sett motsvarande nu inkomna ansdkan), efter en
ansoOkan fran fastighetsagaren. Planarbete pabdrjades men lades ned innan
samrad pa grund av andrade omstandigheter for fastighetsagaren.

Arendets beredning

Arendet har beretts genom att synpunkter har hamtats in fran berérda
tjanstepersoner i den s kallade startmétesgruppen med representanter fran
kommunens samtliga férvaltningar. Den sammanvagda bedémningen har sedan
gjorts av plan- och exploateringsavdelningen.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning

Forvaltningens bedémning ar att platsen det andamal som foreslas i ans6kan ar en
lamplig utveckling av fastigheten. L&aget i anslutning till sammanhéangande
tatortsbebyggelse, kommersiell service, kollektivtrafik och skola bedéms ge goda
férutsattningar for ny bostadsbebyggelse.

For Grillby géller en fordjupad dversiktsplan fran 1992. Del av det nu aktuella
omréadet ligger i denna delvis inom omrade utpekat for ny bostadsbebyggelse.
Ovriga delar ligger huvudsakligen inom omréde som i FOP:ens
markanvandningskarta pekades ut for storre park, gronstrdk eller annat sarskilt
varedfullt naturomrade utifrdn davarande idé om ett sammanhangande inramande
gronomrade langs med hela ortens sodra sida.
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Utdrag ur markanvandmgskarta FOP Grillby fran 1992 Den del av Grillby 73: 26
som foreslas for ny bebyggelse har markerats med bl linje.

Planen bedéms ha delvis stdd i gallande dversiktsplan. Kommunen har inlett
arbetet med att ta fram ett samradsforslag for ny oversiktsplan for Enkopings
kommun. Denna kommer innehalla sarskilda fordjupningskapitel for sex av
kommunens kransorter, bland andra Grillby. Férdjupningskapitlet kommer ersatta
nu géllande fordjupad Oversiktsplan. Grillby 73:26 ar aktuell for utpekande for
bostader i den nya 6versiktsplanen.

Omradet bestar idag till storsta delen av jordbruksmark. Enligt miljobalkens 3 kap 4
§ far jordbruksmark bara tas i ansprak for vasentligt samhaéllsintresse och nar inga
alternativa platser ur allman synpunkt pa tillfredsstallande satt kan tillgodose
behovet. | en planprocess behdéver darfor kunna visas och motiveras att s& ar
fallet. | kommunens arbete med att ta fram en ny dversiktsplan med tatortskapitel
kommer denna diskussion att foras gallande de omraden som pekas ut for
exploatering. | dversiktsplanearbetet tas ett helhetsgrepp om de behov som finns
for ortens utveckling, vad som ar av vasentligt samhéllsintresse och var de mdjliga
alternativa platserna for mota behoven finns. Oversiktsplanearbetet blir darfor en
avgorande grund for planarbetet i det har fallet. Av det skalet behéver
planprocessen for Grilloy 73:26 avvakta att 6versiktsplanen atminstone varit pa ett
samrad och att det &r tydligt att Gversiktsplanen ocksa i granskningen kommer att
ge stod for detaljplanen.

Under planprocessen skall lamplig omfattning av byggratt studeras. Inriktningen
mot blandad smahusbebyggelse av den typ som beskrivs i ansékan bedoms vara
lamplig huvudinriktning for platsen. Men exakta forhallanden och omfattning av
slutlig BTA studeras och avgors under planprocessen.

Infrastrukturmassigt ar laget ocksa bra, omradet kan nyttja befintliga system och
bidra med kompletteringar som 6kar tillgangligheten, tex for intilliggande
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villabebyggelse langs Renvéagen och Kyrkvagen med flera mot Tempo och
hallplats for kollektivtrafik.

Storningar och risker kopplat till siloanlaggning, passerande trafik (vagtrafikbuller)
och Tempo med flaktar och drivmedelférsaljning behover utredas sa att
mojligheten att erhalla goda forutsattningar for bostadsbebyggelse pa platsen kan
sékerstéllas.

Genom omradet gar idag flera kommunala VA-ledningar. Dessa kommer
atminstone delvis att behdva omlokaliseras och detta behdver d& kunna baras
ekonomiskt av exploateringen.

En dagvattenutredning behover tas fram for planomradet och denna skall visa vilka
dagvattenmangder som kan vantas uppstd inom omradet och hur de ska tas om
hand i enlighet med kommunens dagvattenpolicy och dagvattenplan. Under
beredning av arendet lyftes av VA-avdelningen att omradet ar laglant och att vatten
ibland blir stdende vid kraftiga regn.

Omradet ar belaget mellan den kommunala, smala, bostadsgatan Kyrkvagen och
den lite storre statliga Storgatan. Kyrkvagen ar av saddan karaktar att det inte ar
lampligt att tillféra nagra storre nya trafikmangder. Lampligen bor anslutning till det
nya omradet (atminstone huvudsakligen) ske via Storgatan. Eftersom denna ar
statlig behover dialog tidigt féras med trafikverket angdende anslutning till vagen
och det &r troligt att Trafikverket da kommer vilja hlla antalet infarter nere.

For att det nya omradet skall bli integrerat med omgivningen ar gang- och
cykelvagnatet en faktor. | samband med planprocess behover detta tittas pa med
en utzoomad blick for att se till att det nya omradet pa ett bra satt hanger samman
med omgivningen. Gang - och cykelvagar kan med férdel integreras med
gronomraden och gréna strak och pa sa vis f& bredare anvandningsomrade och
fler positiva effekter. Mojligheten att hitta sadana effekter bor studeras inom ramen
for planprocessen i det har fallet.



ENKOPINGS 6
KOMMUN

Ortofoto fran 2020 6ver Grillby 73:26 med naromrade.

Detaljplaneomradets detaljerade avgransning behdver studeras initialt under
planprocessen. Aven om gardscentrat inte skall inga i bostadsexploateringen bér
det inkluderas i planen for att f en annan anvéandning an i gallande plan eftersom
det inte langre kommer vara traditionellt lantbruk d&ven om gardsbebyggelsen i sig
bevaras. Och i samband med att infrastruktur for gang och cykel och annan
trafikforsorjning studeras kan det finnas skal att titta pd om ytterligare mark
behover ingd i ndgon omfattning ur det perspektivet.

Utifran den beddmning som redogjorts for ovan anser
samhallsbyggnadsférvaltningen att kommunen bér [amna ett positivt planbesked
men att planarbetet i praktiken behdver avvakta att 6versiktsplanprocessen natt
langre. Preliminart bedoms planarbetet darmed kunna pabdrjas under sista
kvartalet 2023 och vara fardig for antagande andra kvartalet 2025. Planprocessen
bor kunna ske i ett standardftérfarande.

| en planprocess behover féljande utredas och hanteras:

e Storningspaverkan fran Siloanlaggning

e Eventuell risk- och stérningspaverkan fran intilliggande Tempo. Tex
flaktbuller och risker kopplade till drivmedelsforséljning.

e Eventuell forekomst av vagtrafikbuller

e Dagvatten och eventuell 6versvamningsrisk vid skyfall pa grund av
omradets laglanthet.
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e Kapacitetsmodellering for VA-natet. Méjlighet att flytta befintliga VA-
ledningar.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av att arbetstid laggs pa att utreda
fragan. Kostnaderna for utredning och planlaggning kommer att regleras i planavtal
och darmed bekostas av stkanden/fastighetsagaren.

Sociala och miljémé&ssiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala
och miljomassiga konsekvenser ar darmed en central del i planprocessen.
Relevanta utredningar gérs inom ramen for planprocessen och redovisas i
handlingarna.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2022-05-23

Patrik Holm Karin Komstadius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Sokande
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