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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsens plan-, mark- och
Martin Eriksson exploateringsutskott

martin.eriksson@enkoping.se

Detaljplan for Galgvreten 37:1-3 och 39:1-2 — beslut
om planbesked

Forslag till utskottets beslut
Kommunen ar inte beredd att ldAmna positivt planbesked.
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Cirkeln markerar planomradets lage i Enképing.

Bakgrund

HSB, som ager fastigheterna Galgvreten 37:1-3 och 39:1-2, anséker om
planbesked for fastigheterna med avsikt att mojliggora uppréattande av bostader pa
Ortagatan och Fabriksgatan. P& fastigheterna finns 10 befintliga punkthus med
hyresrétter i sex vaningar och i ansokan om planbesked 6nskar fastighetsagaren
komplettera med tv& nya punkthus med sju vaningar i samma stil och skala. HSB
onskar aven forvarva delar av den kommunagda skogsmarken i omradet och
genomfdéra rensnings- och gallringsatgarder samt att forse skogen med
lekutrustning och andra konstruktioner for att locka barn och vuxna. De tva
planerade lagenhetshusen planeras med lagenhetstyperna 3, 4, 5 och 5,5 rum och
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kok. | gallande detaljplan fran 1969 tillats punkthus i sex vaningar pa de tio platser
dar husen stér i dagslaget. P& platserna dar de nya punkthusen énskas uppforas
ar marken planlagd for garageandamal i en vaning, dar det idag finns
garagelangor. Den angransande skogen ar utpekad som ett prioriterat gronomrade
med betydelse for staden i den fordjupade éversiktsplanen for Enkopings stad. |
den fordjupade Gversiktsplanen ligger HSB:s bostadsomrade inom det geografiska
fordjupningsomradet.
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lllustrationer ur den bifogade omradesanalysen fran ansokan om planbesked.
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Arendets beredning

Under beredningen har synpunkter hamtats in fran den sa kallade
startmotesgruppen med representanter fran kommunens samtliga férvaltningar.
Den sammanvégda bedémningen har sedan gjorts av planavdelningen. Park- och
naturenheten hade synpunkter pa fastighetsagarens forslag angaende
skogsmarken och anser att skogen fortsatt bor vara planlagd som allmén plats och
darmed inte saljas av till HSB. De anser att bostadernas behov av gardsyta
fortfarande behdover l6sas inom de egna fastigheterna vid en eventuell fortatning.
Trafikenheten sag positivt pa denna typ av fortatning, men papekar att den
medféljande 6kande belastningen pa trafiksystemet maste utredas och att
trafiklosningen for parkering och angdéring riskerar att bli en grézon for fastigheten
Galgvreten 39:2. Miljoavdelningen lyfter att fastigheten Galgvreten 37:3 &r ett sa
kallad MIFO-objekt i riskklass 3. De anser att en miljéteknisk markundersdkning
samt en bullerutredning boér genomféras, med anledning av MIFO-objekten och
bostadshusens narhet till jarnvagen.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning

HSB:s tio punkthus pa Ortagatan/Fabriksgatan byggdes under borjan av 1970-talet
i tidstypiska inslag fran miljonprogrammets era. Omradet Galgvreten domineras av
hyresrétter i flerbostadshus och ar socioekonomiskt homogent samt tatbefolkat
jamfort med Ovriga stadsdelar i Enkdping. Samhallsbyggnadsférvaltningen anser
att det vore positivt med en utveckling av detta omrade men att det bor ske under
ratt forutsattningar. Samhallsbyggnadsforvaltningen anser ocksa att forslaget till
exploatering har positiva aspekter, t.ex. att det férslag som bifogats skulle kunna
ha positiva aspekter for HSB:s bostadsbestand pa platsen genom att komplettera
bostadsutbudet med t.ex. andra lagenhetsstorlekar och prisklasser an det 6vriga
bestandet p& Ortagatan/Fabriksgatan. Forslaget skulle innebéra en fortéatning pa
en redan hardgjord yta som anvands for parkeringar, vilket ur forvaltningens
synpunkt &r ett battre ianspraktagande av mark &n om t.ex. skogs- eller
jordbruksmark skulle tas i ansprak. Den aktuella platsen har mdéjligheter for ny
exploatering, men nar for- och nackdelar med férslaget har vagts samman har
bedomningen landat i att detta forslag inte skulle innebara det tillskott som omradet
Galgvreten kan anses behdva.

Detaljplaneenheten bedémer att det inte ar lampligt att tiliféra fler bostader i
samma stil, karaktar och sannolikt upplatelseform som de befintliga tio punkthusen.
| den fordjupade Gversiktsplanen finns i det geografiska fordjupningsomradet for
Kraftledningsstraket (Vasterleden) riktlinjer om att nytilkommande bebyggelse bor
ha blandade upplatelseformer for att skapa ett varierat omrade. P4 samma satt bor
ny bebyggelse vid fortatning inom omraden som angransar till stréket komplettera
den befintliga bebyggelsen for att skapa en mer varierad stadsdel. Bostadsformen
flerbostadshus &r i dagslaget valdigt dominerande i omradet. Forslaget innebar att
det blir tolv lagenhetshus pa Ortagatan/Fabriksgatan istéllet for tio, i ett omréde
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som redan ar homogent nar det galler bostadstyper och upplatelseformer. Oavsett
om upplatelseformen (som inte regleras i detaljplan) blir hyresratt eller bostadsratt,
anses inte detta tillskott av lagenheter bidra till den variation i omradet som
kommunen stravar efter. Samhallsbyggnadsforvaltningen ser att Galgvreten skulle
behdva andra bebyggelseinslag av annan karaktar och bostadstyp an det som
redan finns i omradet, for att fa in ett mer langvarigt boende pa platsen, t.ex.
radhus, som pa ett annat satt skulle kunna skapa narvaro i markplanet jamfort med
lagenhetshus. Forslaget mojliggor fortsatt homogena bostadstyper och
upplatelseformer vilket inte bidrar till det skapande av en mer varierad stadsdel
som syftas pa riktlinjerna for det geografiska fordjupningsomradet.
Sambhallsbyggnadsforvaltningen ser dven att detta omrade inte ar den mest
prioriterade platsen for en fortéatning med fler [agenhetshus. Néar delar av staden
som tillnér de mer tatbefolkade stadsdelarna fortatas, sd behover det ske pa ett
sadant satt att mervardet av fortatningen ar storre an att bara tillfra ytterligare
bostader. Ortagatan/Fabriksgatan har dven en betydligt hogre befolkningstéthet &n
Ovriga delar av Galgvreten. Enligt den fordjupade 6versiktsplanen finns en
langsiktig utvecklingspotential for bostadsandamal vid tre utpekade nya lagen for
bostadsandamal pa ostra sidan om Vasterleden. Samhallsbyggnadsforvaltningen
ser hellre att man prioriterar utveckling av bostader pa battre lampade platser dar
fortatning kan ge positiv effekt for omradet. En av planeringsprinciperna for
Vasterleden i fordjupade oversiktsplanen ar att omradet bor bebyggas med
blandade upplatelseformer och motesplatser. For att bygga ett mer socialt hallbart
samhaélle skulle andra delar av Galgvreten kunna kompletteras med t.ex.
aganderatter eller radhus.
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Intensitetskarta som visar befolkningstétheten vid Ortagatan/Fabriksgatan med omnejd.
Fargen rod visar antalet folkbokfoérda, dar en starkare nyans innebér ett hogre antal.
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Utdrag ur den fordjupade oversiktsplanen for Enkdpings stad, planomrade Vasterleden. De
gula bubblorna markerar nya utpekade lagen for bostéder.

Den befintliga gardsmiljon ar relativt bristfallig i kvalitet och tillganglighet.
Boendemiljon p& Ortagatan/Fabriksgatan ska i dagslaget forsorja éver 600
hyresgéaster och ett tillskott av tva nya lagenhetshus kommer stélla hogre krav pa
boendemiljén, da fler boende ska f& plats inom samma gardsytor. Den befintliga
miljon maste da racka till och halla for annu fler. Samhallsbyggnadsférvaltningen
ser inte heller att HSB:s forslag till komplettering av boendemiljon genom att
forvarva delar av kommunens skog vore 6nskvérd. Forvaltningen ser skogen som
en tillgang, inte bara for boende p& Ortagatan/Fabriksgatan, utan for boende i
Galgvreten och i hela staden. Skogen ar som sagt utpekad som ett prioriterat
gronomrade i den fordjupade Gversiktsplanen, och for att kunna trygga en god
tillgdng och en tillfredsstallande drift och skétsel av skogen bor den ocksa fortsatt
bedrivas i kommunens regi.
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Sambhallsbyggnadsforvaltningen landat i att forslaget, bade till den nya
bebyggelsen samt de foreslagna planerna for skogen, inte &r den mest [ampliga
utvecklingen for omradet med hansyn till den sociala hallbarhetsaspekten.
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att fortatningar av Galgvreten-omradet
kan ske, men att det da maste ske pa en lampligare plats dar den dessutom kan
tillféra nagot nytt och positivt till omradet, t.ex. genom andra bostadstyper an de
dominerande. Hansyn tas ocksa till de kommunala remissinstansernas synpunkter
om skogsmarken, bullerfragor, trafik- och parkeringsfragor samt MIFO-objekten.
Darfor ar samhallsbyggnadsforvaltningens samlade bedémning att kommunen inte
bdr lamna ett positivt planbesked till den aktuella anstkan.

Ekonomiska konsekvenser
Beslut enligt férslag medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-13

Patrik Holm Martin Eriksson
Planchef Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Sokande
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