Protokollsutdrag 1(3)

Sammantradesdatum
2022-02-03

Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Paragraf 7 Arendenummer KS2021/596

Genomfoérandeavtal for Akersberg 2:56- beslut om
godkannande

Forslag till kommunfullmaktiges beslut
Genomférandeavtal med INKLD Akersberg 2:56 AB godkanns.

Arendet

Bakgrund

Under 2020 genomférdes det en markanvisningstavling for fastigheten Akersberg
2:56. Tavlingen avsag bostader som ska upplatas med hyresratt. Inkluderande
fastigheter AB vann markanvisningstavlingen och Plex beslutade 2020-10-08 om
markanvisning till bolaget. Markanvisning innebar en option dar bolaget kan
forbereda och projektera byggnationen samt forhandla med kommunen om
markoverlatelseavtal. Markanvisningen ska nu fullféljas genom tecknade av
tomtrattsavtal med tillhérande sidoavtal samt genomférandeavtal.

Arendets beredning

2019-12-05 Plex gav Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att genomféra en
markanvisningstévling for fastigheten Akersberg 2:56 med hyresratt som
upplatelseform.

2020 Markanvisningstavlingen utannonserades mellan juni-september 2020

2020-10-08 Plex beslutade att markanvisa Akersberg 2:56 till Inkluderande
fastigheter AB och gav Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal med bolaget.

2021-03-18 Markanvisningsavtal tecknas mellan parterna.

Genomférandeavtalet och sidoavtalet tecknas efter att bygglov beviljats i enlighet
med markanvisning och detaljplanen.

Bolaget har 2021-07-02 fatt ett beviljat bygglov. Bygglovet avser nybyggnation av
fyra flerbostadshus med totalt 61 bostadslagenheter.

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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2022-02-03

Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning

Parterna (bolaget och kommunen) ar éverens om genomférande- och
tomtrattsavtal med tillhérande sidoavtal och bolaget har fatt ett beviljat bygglov.
Beddmningen ar darmed att markanvisningen kan fullféljas med tomtrattsavtal.

Ekonomiska konsekvenser

Genomférandeavtalet reglerar de ekonomiska férutsattningarna for exploateringen
av fastigheten Akersberg 2:56.

Fastigheten ska upplatas med tomtratt till bolaget. Tomtrattsavgalden beraknas
utifran priset 6 423 kr/lkvm BTA. Prissattningen av marken har skett utifran
genomférd markanvisningstavling 2020.

Tomtratten innebar en arlig intakt pa 541 909 kr.

En forutsattning for markanvisningen och upplatelsen av tomtratten ar att
fastigheten bebyggs med hyresratter. | det fall Bolaget bygger bostadsratter eller
omvandlar byggda hyresratter till bostadsratter ska Bolaget betala ett vite till
kommunen motsvarande halva kdpeskillingen for marken.

Vitesbeloppet kommer att index uppraknas fran vardetidpunkten 1 januari 2020
fram till tidpunkten for vitets erlaggande.

Bolaget ansvarar for alla kostnader inom Exploateringsomradet (fastigheten
Akersberg 2:56).

Kommunens kostnader for utbyggnad av infrastruktur har reglerats i
genomférandeavtalet och innebar att gatukostnadsersattning avseende
detaljplanen anses betald i och med markdverlatelsen.

Detta galler inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allmanna
platser med dartill hérande anordningar.

Sociala och miljoméassiga konsekvenser

| detaljplaneringen av omradet har avvagningar gjorts mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala
och miljdmassiga konsekvenser ar en central del i planprocessen och har
hanterats nar detaljplanen fér Akersberg detaljplan 4 handlades.
Genomfdérandeavtalets syfte ar att sakerhetsstalla att detaljplanen genomfors.

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Genomfdrandeavtalet reglerar att bolaget ska erbjuda kommunen hyreslagenheter
for tilldelning till sociala andamal om behovet finns.

Att bebygga fastigheten med hyresrétter innebar att Akersbergsomradet far ett
varierat bostadsutbud med blandade upplatelseformer.

Mar- och exploateringsingenjor Melanie Cimerland redogor for darendet.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunfullméktiges beslut
Genomférandeavtal med INKLD Akersberg 2:56 AB godkanns.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2022-01-14
Genomférandeavtal

Bilaga 1 Plankarta

Bilaga 2 Karta

Yrkanden
Jenny Gavelin (L) yrkar bifall till férslaget.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om utskottet hort debatten och ar redo att ga till beslut.
Utskottet bekraftar detta.

Beslutet skickas till:
INKLD Akersberg 2:56 AB

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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Samhallsbyggnadsfdrvaltningen Kommunfullmaktige
Melanie Cimerland

0171-626651

melanie.cimerland@enkoping.se

Genomfdrandeavtal for Akersberg 2:56

Forslag till kommunfullmaktiges beslut
Genomférandeavtal med INKLD Akersberg 2:56 AB godkanns.

Arendet

Bakgrund

Under 2020 genomférdes det en markanvisningstavling for fastigheten Akersberg

2:56. Tavlingen avsag bostader som ska upplatas med hyresratt. Inkluderande

fastigheter AB vann markanvisningstavlingen och Plex beslutade 2020-10-08 om

markanvisning till bolaget. Markanvisning innebar en option dar bolaget kan
forbereda och projektera byggnationen samt forhandla med kommunen om
markoverlatelseavtal. Markanvisningen ska nu fullféljas genom tecknade av
tomtrattsavtal med tillhérande sidoavtal samt genomférandeavtal.

Arendets beredning

2019-12-05 Plex gav Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att genomféra

en markanvisningstavling for fastigheten Akersberg 2:56 med
hyresratt som upplatelseform.

2020 Markanvisningstavlingen utannonserades mellan juni-september

2020

2020-10-08  Plex beslutade att markanvisa Akersberg 2:56 till Inkluderande

fastigheter AB och gav Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag

att teckna markanvisningsavtal med bolaget.

2021-03-18  Markanvisningsavtal tecknas mellan parterna.

Genomférandeavtalet och sidoavtalet tecknas efter att bygglov beviljats i enlighet

med markanvisning och detaljplanen.

Bolaget har 2021-07-02 fatt ett beviljat bygglov. Bygglovet avser nybyggnation av

fyra flerbostadshus med totalt 61 bostadslagenheter.
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KOMMUN

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning

Parterna (bolaget och kommunen) ar éverens om genomférande- och
tomtrattsavtal med tillhérande sidoavtal och bolaget har fatt ett beviljat bygglov.
Beddmningen ar darmed att markanvisningen kan fullféljas med tomtrattsavtal.

Ekonomiska konsekvenser
Genomférandeavtalet reglerar de ekonomiska férutsattningarna for exploateringen
av fastigheten Akersberg 2:56.

Fastigheten ska upplatas med tomtréatt till bolaget. Tomtrattsavgalden beraknas
utifran priset 6 423 kr/lkvm BTA. Prissattningen av marken har skett utifran
genomférd markanvisningstavling 2020.

Tomtratten innebar en arlig intakt pa 541 909 kr.

En forutsattning for markanvisningen och upplatelsen av tomtratten ar att
fastigheten bebyggs med hyresratter. | det fall Bolaget bygger bostadsratter eller
omvandlar byggda hyresratter till bostadsratter ska Bolaget betala ett vite till
kommunen motsvarande halva képeskillingen for marken.

Vitesbeloppet kommer att index uppraknas fran vardetidpunkten 1 januari 2020
fram till tidpunkten for vitets erlaggande.

Bolaget ansvarar for alla kostnader inom Exploateringsomradet (fastigheten
Akersberg 2:56).

Kommunens kostnader for utbyggnad av infrastruktur har reglerats i
genomforandeavtalet och innebar att gatukostnadsersattning avseende
detaljplanen anses betald i och med marké&verlatelsen.

Detta galler inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allmanna
platser med dartill h6rande anordningar.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

| detaljplaneringen av omradet har avvagningar gjorts mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala
och miljdmassiga konsekvenser ar en central del i planprocessen och har
hanterats nar detaljplanen fér Akersberg detaljplan 4 handlades.
Genomfdérandeavtalets syfte ar att sakerhetsstalla att detaljplanen genomfors.

Genomfdérandeavtalet reglerar att bolaget ska erbjuda kommunen hyreslagenheter
for tilldelning till sociala andamal om behovet finns.

Att bebygga fastigheten med hyresrétter innebar att Akersbergsomréadet far ett
varierat bostadsutbud med blandade upplatelseformer.



ENKOPINGS
KOMMUN

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2022-01-14
Genomfdérandeavtal

Bilaga 1 Plankarta

Bilaga 2 Karta

Patrik Holm
Plan- o exploateringschef
Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
INKLD Akersberg 2:56 AB

Melanie Cimerland
Mark-och exploateringsingenjor
Enkopings kommun
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ENKOPINGS L @)
KOMMUN Dnr: KS2021/596

Mellan Enk6pings kommun (org.nr. 212000-0282), nedan kallad Kommunen, och AB
INKLD Akersberga (org.nr. 559253-8564), nedan kallad Bolaget, har under forutsattningar
som anges i § 4.3 traffats foljande

GENOMFORANDEAVTAL
Akersberg 2:56

Exploateringen inom Akersberg 2:56 avser ett 5 192 kvm stort omréde for byggnation 61 st
lagenheter som ska upplatas med hyresratt.

Till detta avtal hor foljande bilagor:

Bilaga 1 — Detaljplanekarta med illustrationer
Bilaga 2 — Exploateringsomrade

§ 1 — MARKAGANDE OCH DETALIPLAN

1.1 — Markdgande
Kommunen ar lagfaren agare till fastigheten inom exploateringsomradet.

1.2 — Bygagherre
AB INKLD Akersberga benamns fortsattningsvis Byggherren och ar ansvarigt for att
genomfora detta genomforandeavtal.

Byggherren avser att uppféra ny bostadsbebyggelse i form av hyresrétt inom det omrade,
nedan kallat Exploateringsomradet, som ar markerat pa bilagd karta, bilaga 2.

1.3 Markanvisningsavtal

Parterna har sedan tidigare (2020-10-08) tecknat ett markanvisningsavtal avseende
exploatering p& Akersberg 2:56. Detta genomforandeavtal ersitter markanvisningsavtalet i sin
helhet.

1.4 — Detaljplan

Som grund for exploateringen ligger detaljplan for Akersberg etapp 4, Detaljplan
KS2015/174, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska
omrade som omfattas av Detaljplanen bendamns nedan Planomradet.

Sign: Byggherren / Kommunen


https://geodata2.enkoping.se/planer/0381-P16_5
https://geodata2.enkoping.se/planer/0381-P16_5

ENKOPINGS 2 4)
KOMMUN Dnr: KS2021/596

§ 2 — FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE M.M.

2.1 — Markéverlatelse
Kommunen och Byggherren ska slutféra markanvisningen genom tecknande av tomtrattsavtal
och genomforandeavtal for fastigheten Akersberg 2:56.

Tomtréttsavtal tecknas mellan parterna efter att bygglov beviljats for byggnation i enlighet
med Detaljplanen.

Tomtrattsavgalden ska beraknas utifran priset 6 423 kr/kvm BTA utifran BTA enligt
detaljplanen, eller i det fall bygglovet dverskrider detaljplanens BTA, justeras priset utifran
beviljat bygglov. Upprakning med fastighetsprisindex med januari ar 2020 som vardetidpunkt
ska ske fram till upplatelsetillfallet/koptillfalle.

Prissattningen av marken har skett utifran genomfaérd markanvisningstavling.

Fastigheten 6verlats i befintligt och av Byggherren besiktigat skick samt med oversiktlig
geoteknisk undersokning som grund, innebérande att inga ansprak (erséttning eller
prisavdrag) rorande grundlaggningen eller eventuella fel eller brister kan goras géllande mot
Kommunen.

Krav pa senaste tidpunkt for bebyggelsens fardigstallande finns reglerat i tomtrattsavtalet.

§ 3 — GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 — Samordning och tidplan
Byggherren i omradet ska kontinuerligt samrada kring forandringar avseende tidplan eller
annat som kan paverka utbyggnaden.

e genomfora exploatering inom Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen, detta
genomforandeavtal och vederborligt bygglov.

3.2 — Bostéder

Byggherren avser att inom Exploateringsomradet uppféra bostadsbebyggelse som kommer att
upplatas med hyreslagenheter.

3.3 — Bygqg och anldganingskostnader

Byggherren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Exploateringsomradet.

3.3.2 — Gatukostnader

Kommunen har bekostat utbyggnad av de allménna anlaggningarna inom Planomradet.

Gatukostnadserséattning enligt plan- och bygglagen avseende Detaljplanen anses betald i och
med Overlatelse av tomten enligt § 2.2. Detta galler inte kostnader for framtida forbattringar
av gator eller andra allméanna platser med dértill hérande anordningar.

Sign: Byggherren / Kommunen
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| egenskap av huvudman svarar kommunen for framtida drift och skétsel av allménna
anlaggningar.

Exploatéren svarar for alla dvriga kostnader inom Exploateringsomradet sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.fl.

Byggherren ansvarar for eventuell miljokontroll och saneringsatgarder avseende marken inom
exploateringsomradet i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvandas i
enlighet med detaljplanens bestdimmelser.

Byggherren har gjort kontroller och inte funnit fororeningar pa marken innebérande att inga
ansprak (ersattning eller prisavdrag) rérande markfororeningar eller eventuella fel eller brister
kan goras gallande mot Kommunen.

3.4 — Byggetablering och byggvég

Byggherren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor
som behdvs for byggetablering och byggvag och under hur lang tid dessa behdvs. Anvanda
ytor ska aterstéllas till mellan parterna 6verenskommet stadat och ursprungligt skick, vilket
faststélls vid en gemensam besiktning.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt taxa.

3.5 — Dagvatten
Fordrdjning av dagvatten inom kvartersmark ska tillampas enligt foreskrifterna i Detaljplanen,

bilaga 1.

3.6 — Tillganglighet i utemiljé

Byggherren forbinder sig att vid projektering och byggande pa Exploateringsomradet félja
gallande lagstiftning for att Exploateringsomradet ska ha en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

3.7 — Inrapportering av geotekniska utredningar
Byggherren ska sdnda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors inom
Exploateringsomradet till Kommunen (Plan- och exploateringsavdelningen).

3.8 — Avfallshantering

Byggherren forbinder sig att folja de rad och anvisningar som kommunalférbundet Vafab har
satt upp gallande avfallshantering. Byggherren forbinder sig att samrada med
kommunalférbundet VVafab angaende bland annat avfallshantering och projektering av hus
och mark.

Projekteringsanvisningar aterfinns i bland annat i de av Vafab upprattade dokumenten:

e Utrymmen for avfall
e Transportvégar for avfall

Sign: Byggherren / Kommunen
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§ 4 — OVRIGA VILLKOR

4.1 — Tvist
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal skall avgoras av allman domstol.

4.2 - Anvisning av bostéder
Byggherren ska erbjuda Kommunen minst 16 % av hyreslagenheterna for tilldelning till
sociala andamal ifall behovet finns vid uthyrningstillfallet.

4.3 — Overlatelse av genomférandeavtalet

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan an narstaende
bolag. Om Byggherren 6verlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
till annan part ska Byggherren se till att den nye parten dvertar forpliktelserna enligt detta
avtal genom att i 6verlatelsehandlingen upplysa om detta avtal och att kommande agare
forbinder sig att folja avtalet och att kommande dgare gor pa samma satt sa att
genomforandeavtalet blir gallande mot varje kommande dgare av fastigheten/fastigheterna.

4.4 — Avtalets giltighet
Detta genomforandeavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt for nagondera parten
om inte:

dels kommunstyrelse eller kommunfullméktige godkénner detta genomférandeavtal,

dels kommunstyrelse eller kommunfullméktige godkénner tomtrattsavtal for Akersberg
2:56 genom beslut som senare vinner laga kraft.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Enkoping den
For Enkdpings kommun AB INKLD Akersberga

Sign: Byggherren / Kommunen
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PLANKARTA

AKERSBERG

245

GRUNDKARTA

6ver AKERSBERG Etapp 4 , Enkdpings kommun
Upprattad fran digital primérkarta 2016-02-10.

Bo Ore
Maétningsingenjor

BETECKNINGAR
——————  Trakigrans
————  Fastighetsgrans
Z—===>= Nivakurvor, 0,5 m ekvidistans
g = Bostad- resp. uthus, husliv
= Bostad- resp. uthus, takkontur
~N =~ Skarmtak resp. Transformatorstation
— Rattighetsgrans, Ledningsrétt
- ——  Staketresp hiick

® Lovirad resp. barrtrad

— Végkant resp. kantsten

I, sam

GANSTA Traktnamn
234 Registernummer
24 Markhoid
+ Rutnétspunkt

Koordinatsystem i plan: SWEREF99 1630
Koordinatsystem i hojd: Rikets sytem RH2000

Matklass: Il Skala 1:1000

lllustrationskarta som visar
mojlig fastighetsindelning
med variation mellan storre
och mindre tomter i &ster.
Observera att denna karta
ar en ren illustration och att
tomterna kan komma att se
annorlunda ut, framfor allt i
Oster. Kartan &r inte
skalenlig.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven

och ar tillaten. utan galler inom hela
omrédet.
GRANSER
o
—_— Anvandningsgrans
Egenskapsgrins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

Parkmark

Naturomrade. Dagvattendamm far anlggas.

Kvartersmark
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
For (eller inom attsfo pé upp till 400 m2:

- Storsta i procent av 4r 35 %.

For fastigheter p& 400-1600 m2:

- Storsta i procent av ar 25 % men maximalt 200 m2 for
huvudbyggnad i ett plan eller 250 m2 bruttoarea for tvAvaningsbyggnad samt dartill
ytterligare 50 m2 for komplementbyggnader.

For fastigheter storre an 1600 m2:
- Storsta i procent av ar 25 %.

es 300 Minsta fasti im2 (eller storlek for
tomtenhet inom bostadsrattsforening).

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte forses med byggnad.

ot attaan Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader

GIE

Marken skall vara tillgéinglig for gemensamhetsaniaggning

MARKENS ANORDNANDE

Parkering anordnas inom respektive fastighet med minst en parkeringsplats per 100 m2 BTA.

Mark och vegetation

El

. Markens hojd far inte &ndras

ns Markytan skall mojliggora infiltration av dagvatten
Utfart

K—=e——e—-——  Korbarin- och utfart far e] anlaggas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

- For fastigheter (eller tomtenheter inom bostadsrattsforening) pa upp till 1600 n? ar endast
en huvudbyggnad per fastighet (tomt) tillaten.

- Fristéende huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frén fastighetsgréns. Par-, kedje-
och radhus liksom fristaende smahus pa fastighet med flera far
placeras dar s& provas lampligt.

- Komplementbyggnader och uthus ska placeras 1,5 meter fran fastighetsgrans men far
placeras narmare med grannfastighets medgivande.

- Huvudbyggnad och garage ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata.

Byggnadsteknik

- Endast kallarlosa hus &r tillatna.

- Huvudbyggnaders lagsta niva pa fardigt golv ska éverstiga angransande gatuniva med 30
centimeter.

- Koppar eller zink far inte anvéndas som takmaterial.

- Takens stupror ska ha utkastare mot gronytor inom respektive fastighet.

Utformning

- Higsta nockhsjd for huvudbyggnad &r 9,5 meter.

- Hogsta nockhojd for komplementbyggnad och uthus &r 4,5 meter.
- Hogsta antal vaningar &r tva (Il), utéver detta far dock vind inredas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 10 & fr&n den dag planen vinner laga kraft.

TILL PLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR:

Plan- och genomférandebeskrivning, 2015-09-23 reviderad 2016-02-18
Fastighetsforteckning, 2016-02-24

Samrédsredogorelse, 2016-02-18

Utldtande, 2016-03-23

Detaljplanen har finansierats genom planavtal och ingen planavgit tas darfor ut vid bygglov.

ANTAGANDEHANDLING

m@m

Beslut om samrad

Detaljplan for 2015-10-01
Akersberg, etapp 4 -
Enkopings kommun - standardférfarande 016.08.06
Upprattad 2015-09-23 reviderad 2016-02-18 Laga kraft
2016-05-26
Genomforandetid
Patrk Holm Tobias Viberg 3026‘0525
Skala 1:1000 KS 2015174
0 10 20 30 40 s 109m Plannummer

DPL 2015/174
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Fan

Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkopings kommun Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
745 80 Enkoping Telefax Org.nr E-post

212000-0282 samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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