Protokollsutdrag

Sammantradesdatum
2022-02-22

Kommunstyrelsen

Paragraf 36 Arendenummer KS2021/595

Tomtrittsavtal med sidoavtal for Akersberg 2:56 -
beslut om godkannande

Kommunstyrelsens forslag
Kommunfullmaktige beslutar att godkanna:

1. Tomtrattsavtalet med INKLD Akersberg 2:56 AB.

2. Sidoavtalet med INKLD Akersberg 2:56 AB.

Sammanfattning

Kommunen tecknade i mars 2021 ett markanvisningsavtal med AB INKLD
Akersberga avseende bostader med hyresratt som upplatelseform pa fastigheten
Akersberg 2:56. | markanvisningsavtalet anges att kommunen ska upplata
fastigheten med tomtratt och att priset utgdér 6 423 kr per kvadratmeter BTA. BTA
enligt detaljplanen ar 2 596 kvadratmeter. Ett sidoavtal ska aven tecknas som
reglerar vitesbelopp i det fall hyresratterna omvandlas till bostadsratter.

Ett genomférandeavtal kommer tecknas i samband med tecknandet av
tomtrattsavtalet och sidoavtalet. Tecknandet av tomtrattsavtalet och sidoavtalet
innebar att markanvisningen med AB INKLD Akersberga slutférs. Bedémningen &r
att kommunen uppléater fastigheten Akersberg 2:56 med tomtratt.

Ett tomtrattsavtal har upprattats dar tomtrattsavgalden raknats fram utifran ovan
angivet pris per kvadratmeter BTA. Avgalden for fastigheten Akersberg 2:56 blir
séaledes 541 909 kronor per ar (avgaldsranta 3,25 procent).

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag, PLEX-utskottet, 2022-02-03, § 8
Tjansteskrivelse, samhallsbyggnadsférvaltningen, 2022-01-14
Tomtrattsavtal

Sidoavtal till tomtrattsavtal

Intygas att kopian éverensstammer med originalet



Protokollsutdrag 1(3)

Sammantradesdatum
2022-02-03

Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Paragraf 8 Arendenummer KS2021/595

Tomtrittsavtal med sidoavtal for Akersberg 2:56 -
beslut om godkannande

Forslag till kommunfullmaktiges beslut
1. Tomtréattsavtalet med INKLD Akersberg 2:56 AB godkanns.

2.Sidoavtalet med INKLD Akersberg 2:56 AB godkénns.

Arendet

Bakgrund

Kommunen tecknade i mars 2021 ett markanvisningsavtal med AB INKLD
Akersberga avseende bostader med hyresratt som upplatelseform pa fastigheten
Akersberg 2:56. | markanvisningsavtalet anges att kommunen ska upplata
fastigheten med tomtratt och att priset utgér 6 423 kr per kvadratmeter BTA. BTA
enligt detaljplanen ar 2 596 kvadratmeter. Ett sidoavtal ska dven tecknas som
reglerar vitesbelopp i det fall hyresratterna omvandlas till bostadsratter.

Ett genomférandeavtal kommer tecknas i samband med tecknandet av
tomtrattsavtalet och sidoavtalet.

Ett tomtrattsavtal har upprattats dar tomtrattsavgalden raknats fram utifran ovan
angivet pris per kvadratmeter BTA. Avgalden for fastigheten Akersberg 2:56 blir
saledes 541 909 kr per ar (avgaldsranta 3,25 %).

Arendets beredning

Samhallsbyggnadsforvaltningen fick i december 2019 i uppdrag av PLEX att
genomfora en markanvisningstavling for fastigheten Akersberg 2:56 avseende
bostadsbebyggelse med hyresratt som upplatelseform. Markanvisningstavlingen
utannonserades under perioden juni-september 2020. AB INKLD Akersberga
lamnade det hdgsta anbudet och PLEX fattade i oktober 2020 beslut om att
markanvisa Akersberg 2:56 till AB INKLD Akersberga. Bygglov beviljades under juli
manad avseende 61 lagenheter férdelat pa fyra huskroppar.

Intygas att kopian éverensstammer med originalet



~ EN KOPl NG S Protokollsutdrag
KOM M U N Sammantradesdatum

2022-02-03

Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning

Tecknandet av tomtrattsavtalet och sidoavtalet innebar att markanvisningen med
AB INKLD Akersberga slutférs. Beddmningen &r att kommunen upplater
fastigheten Akersberg 2:56 med tomtrétt.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer i och med tecknandet av tomtrattsavtalet att fa en arlig intakt
pa 541 909 kr (tomtrattsavgald). Avgalden har beraknats utifran priset 6 423 kr per
kvadratmeter BTA och med en avgaldsranta pa 3,25 procent.

En forutsattning for markanvisningen och upplatelsen av tomtratten ar att
fastigheten bebyggs med hyresratter. | det fall tomtrattsinnehavaren bygger
bostadsratter eller omvandlar byggda hyresratter till bostadsratter ska
tomtrattsinnehavaren betala ett vite till kommunen motsvarande halva vardet av
marken. Vitesbeloppet kommer att indexuppraknas fran vardetidpunkten 1 januari
2020 fram till tidpunkten for vitets erlaggande.

Sociala och miljoméassiga konsekvenser

Att bebygga fastigheten med hyresrétter innebar att Akersbergsomradet far ett
varierat bostadsutbud med blandade upplatelseformer.

Markforvaltare Jonas Bergstrom redogor for arendet.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunfullmaktiges beslut
1. Tomtréattsavtalet med INKLD Akersberg 2:56 AB godkanns.

2.Sidoavtalet med INKLD Akersberg 2:56 AB godké&nns.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2022-01-14
Tomtrattsavtal

Sidoavtal till tomtrattsavtal

Yrkanden
Jenny Gavelin (L) yrkar bifall till férslaget.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om utskottet hort debatten och ar redo att ga till beslut.
Utskottet bekréftar detta.

Intygas att kopian éverensstammer med originalet
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Beslutet skickas till:
INKLD Akersberg 2:56 AB

Intygas att kopian éverensstammer med originalet



Tjansteskrivelse Arendenummer

2022-01-14 KS2021/595

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen Kommunfullmaktige
Jonas Bergstrom

0171-627425

jonas.bergstrom@enkoping.se

Tomtréttsavtal for Akersberg 2:56

Forslag till kommunfullmaktiges beslut
1. Tomtrattsavtalet med INKLD Akersberg 2:56 AB godkanns.

2. Sidoavtalet med INKLD Akersberg 2:56 AB godkanns.

Arendet

Bakgrund

Kommunen tecknade i mars 2021 ett markanvisningsavtal med AB INKLD
Akersberga avseende bostader med hyresratt som upplatelseform pa fastigheten
Akersberg 2:56. | markanvisningsavtalet anges att kommunen ska upplata
fastigheten med tomtratt och att priset utgér 6 423 kr per kvadratmeter BTA. BTA
enligt detaljplanen ar 2 596 kvadratmeter. Ett sidoavtal ska dven tecknas som
reglerar vitesbelopp i det fall hyresratterna omvandias till bostadsratter.

Ett genomférandeavtal kommer tecknas i samband med tecknandet av
tomtrattsavtalet och sidoavtalet.

Ett tomtrattsavtal har upprattats dar tomtrattsavgalden raknats fram utifran ovan
angivet pris per kvadratmeter BTA. Avgalden for fastigheten Akersberg 2:56 blir
saledes 541 909 kr per ar (avgaldsranta 3,25 %).

Arendets beredning

Samhallsbyggnadsforvaltningen fick i december 2019 i uppdrag av PLEX att
genomféra en markanvisningstévling for fastigheten Akersberg 2:56 avseende
bostadsbebyggelse med hyresratt som upplatelseform. Markanvisningstavlingen
utannonserades under perioden juni-september 2020. AB INKLD Akersberga
lamnade det hégsta anbudet och PLEX fattade i oktober 2020 beslut om att
markanvisa Akersberg 2:56 till AB INKLD Akersberga. Bygglov beviljades under juli
manad avseende 61 lagenheter férdelat pa fyra huskroppar.



W ENKOPINGS 2(2)
KOMMUN

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning

Tecknandet av tomtrattsavtalet och sidoavtalet innebar att markanvisningen med
AB INKLD Akersberga slutférs. Bedémningen &r att kommunen upplater
fastigheten Akersberg 2:56 med tomtrétt.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer i och med tecknandet av tomtrattsavtalet att fa en arlig intakt
pa 541 909 kr (tomtrattsavgald). Avgalden har beraknats utifran priset 6 423 kr per
kvadratmeter BTA och med en avgaldsranta pa 3,25 procent.

En forutsattning for markanvisningen och upplatelsen av tomtratten ar att
fastigheten bebyggs med hyresratter. | det fall tomtrattsinnehavaren bygger
bostadsratter eller omvandlar byggda hyresratter till bostadsratter ska
tomtrattsinnehavaren betala ett vite till kommunen motsvarande halva vardet av
marken. Vitesbeloppet kommer att indexuppraknas fran vardetidpunkten 1 januari
2020 fram till tidpunkten for vitets erlaggande.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser
Att bebygga fastigheten med hyresrétter innebar att Akersbergsomradet far ett
varierat bostadsutbud med blandade upplatelseformer.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2022-01-14
Tomtrattsavtal

Sidoavtal till tomtrattsavtal

Patrik Holm Jonas Bergstrom
Plan- och exploateringschef Markforvaltare
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
INKLD Akersberg 2:56 AB



ENKOPINGS
KOMMUN

Fastighet

Akersberg 2:56

Parter

TOMTRATTSAVTAL
Nyupplatelse bostader
DNR:KS2021/595

Fastighetsagare

Enkdpings kommun

Tomtrattshavare

INKLD Akersberg 2:56 AB

Organisationsnummer

559253-8564

Adress (Aviseringsadress)

Katarina vastra kyrkogata 8, 116 25 Stockholm

Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun
Akersberg 2:56 Enkdping
Forsamling Stadsdel
Gatuadress Areal m?
5192
Upplatelsedag (se punkt 1)
Datum
2022-06-01
Avgald (se punkt 2)
Kronor/ar
541 909 kr/ar
Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)
Andamal
Bostadslagenheter, hyresratt
2 596 m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA)
Sen_aste tidpunkt for bebyggelsens | Datum Vitesbelopp om Kronor
fardigstallande 2024-06-01 | byggnadsskyldigheten inte fullgérs 1 000 000 kr

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor

1 000 000 kr

For avtalet galler samtliga omstédende allmanna bestammelser, sarskilda bestammelser samt vad som i jordabalken eller

eljest i lag stadgas om tomtréatt.

Sign: Fastighetségare / Tomtréttshavare
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ENKOPINGS
KOMMUN 2 (4)

ALLMANNA BESTAMMELSER

1. Upplatelse

Fastighetsagaren upplater fran och med upplatelsedagen till tomtrattshavaren med tomtréatt
fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrattshavaren, som besiktigat fastigheten, avstar med bindande
verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i fastigheten.

2. Avgald

Den arliga tomtrattsavgélden utgor, om inte annat 6verenskoms eller av domstol bestams, ovan
angivet avgéldsbelopp. Tomtrattsavgélden skall betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen
fore varje kvartals borjan. Om avgald inte betalas pa foreskriven tid skall drojsmalsranta utga pa
forfallet belopp till dess betalning sker. Avgald erlaggs forsta gangen fore sarskild éverenskommen
tilltradesdag, dock senast fran och med 2022-07-31.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgald fran viss tidpunkt skall utgd med hogre eller lagre
belopp an forut, skall dréjsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp eller de belopp som
skall utga efter nyssnamnda tidpunkt fran respektive forfallodatum till dess betalning sker.

Om drojsmalsranta galler vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3. Andamal

Pa fastigheten, som endast far anvandas for ovan angivet andamal, skall uppféras och bibehallas
byggnad innehallande hogst ovan angivna antal kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA)
uppdelad enligt ovan angiven disposition.

Det aligger tomtrattsinnehavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan, ha fardigstallt
bebyggelsen pa fastigheten i enlighet med avtalet. For varje avslutat kvartal harefter ska
tomtrattshavaren utge ovan angivna lopande vite, till dess bebyggelsen pa fastigheten har
fardigstéllts i enlighet med avtalet.

4. Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestamda utnyttjandet far inte ske utan fastighetséagarens medgivande.
Innan sadan andring sker skall tomtréttshavaren, om fastighetségaren sa finner pakallat, traffa
tillaggsavtal med fastighetsagaren angaende den avgald och de évriga villkor, som skall galla vid det
andrade utnyttjandet.

5. Bygglov

Varje byggnadsatgard som kraver bygglov skall av tomtrattshavaren sarskilt anmaélas till
fastighetsdgaren i samband med att bygglov soks. Uppford byggnad far inte utan fastighetsagarens
medgivande rivas.

6. Underhall

Byggnader och dvriga pa fastigheten uppforda anlaggningar skall av tomtrattshavaren val
underhallas. Om de forstors eller skadas av eld eller pa annat satt, skall de inom av fastighetségaren
bestamd skalig tid ateruppforas eller repareras, savida inte annan 6verenskommelse traffas mellan
fastighetsagaren och tomtrattshavaren. Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i vardat skick.

7. Kontroll
For kontroll av detta avtals tillampning ar tomtrattshavaren skyldig att Iamna fastighetsagaren
erforderliga upplysningar och tilltrade till besiktning.

8. Servitut mm

Tomtrattshavaren far inte utan fastighetsagarens medgivande i tomtratten upplata servitut eller annan
sarskild rattighet an pantratt, nyttjanderatt eller sadan ratt som féljer av detta avtal.



ENKOPINGS
KOMMUN 3(4)

9. Andring av avgald

Fran avgaldsreglering galler perioder om 10 ar, varvid forsta perioden raknas fran och med
upplatelsedagen enligt ovan.

10. Uppsagning av avtalet

Genom uppséagning fran fastighetsagarens sida kan tomtratten bringas att upphéra efter en forsta
tidsperiod om sextio ar, raknat fran upplatelsedagen, och darefter tidsperioder om vardera fyrtio ar.

11. Forpliktelser

Samtliga avgifter, skatter och dvriga forpliktelser som utgar for fastigheten och tomtratten, skall
baras av tomtrattshavaren i den man de beloper pa tiden fran och med upplatelsedagen.

12. Ledningar mm

Tomtrattshavaren medger fastighetsagaren eller annan, som dartill har fastighetsagarens tillstand, att,
dar sadant kan ske utan avsevard olagenhet for tomtrattshavaren, i eller dver fastigheten anlagga,
bibehalla, underhalla eller nyttja och borttaga for allmént och gemensamt d&ndamal avsedda
ledningar, ror, kulvertar samt belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt
infastningar pa byggnad inklusive vagméarken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgard som kan forhindra eller forsvara anlaggande, nyttjande eller
inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren ar pliktig att utan ersattning tala i denna punkt angivet intrang och nyttjande men
ar berattigad till ersattning for skada pa byggnad eller annan anordning inom fastigheten.

13. Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsagaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfallet. Tomtrattsinnehavaren svarar for
anlaggningsavgift for forbindelsepunkt for vatten- och avlopp, anslutningar av el, fjarrvarme samt
eventuell anslutning till gemensamhetsanlédggning i enlighet med genomférandeavtal Dnr
KS2021/596.

14. Overlatelse av avtalet

Vid dverlatelse av tomtratten aligger det tomtrattshavaren att tillse att forvarvaren skriftligen
forbinder sig att Overtaga tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte eventuella
tillagg till detsamma. Forbindelsen skall 6versandas till fastighetséagaren inom en vecka fran
overlatelsen. Asidosatter tomtrattshavaren sina forpliktelser enligt denna punkt har fastighetségaren
rétt till vite enligt ovan.

15. Inskrivning

Tomtréttsinnehavaren skall soka inskrivning av detta tomtrattsavtal. Samtliga kostnader for
inskrivningen erlaggs av tomtréttshavaren.
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Datum

For Enkdpings kommun

Tomtrattshavarens underskrift

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande




ENKOPINGS 1 3)
KOMMUN Dnr: KS2021/595

Mellan Enk6pings kommun (org.nr. 212000-0282), nedan kallad Kommunen, och AB
INKLD Akersberga (org.nr. 559253-8564), sésom innehavare av tomtratten till namnda
fastighet, nedan kallat Bolaget, har féljande tréffats

Sidoavtal
Akersberg 2:56

1. Parter och fast egendom

Fastighetsagare: Enkopings kommun (org. nr 212000-0282), nedan kallad
Kommunen

Tomtréattsinnehavare: AB INKLD Akersberga (org.nr. 559253-8564)
nedan kallat Bolaget

Fast egendom: Enkdping Akersberg 2:56, nedan kallad Fastigheten

2. Bakgrund

Detta avtal utgor ett sa kallat sidoavtal till, mellan parterna inganget,
tomtrattsavtal rorande Enkdping Akersberg 2:56 som uppléates med tomtrétt frén
och med 1 november 2021.

Kommunen har gatt ut med en markanvisningstavling dar Bolaget lamnat det
vinnande anbudet. En forutsattning for markanvisningen och upplatelsen av
tomtratt till Bolaget ar att fastigheten ska bebyggas med hyresrétter.

Bolaget avser att inom fastigheten uppféra byggnation av bostader, ca 61 lagenheter, som ska
upplatas med hyresrétt.

De villkor som framgar av detta sidoavtal ska galla vid sidan av de villkor som
framgar av Tomtréattsavtalet. | den man en bestammelse i detta sidoavtal star i
strid med en bestammelse som framgar av Tomtréattsavtalet dger regleringen i
detta sidoavtal foretrade.

3. Avgald enligt tomtrattsavtal
Tomtrattsavgalden har raknats fram utifran kommunens riktlinjer for framtagande

av tomtrattsavgald. Tomtrattsavgalden baseras pa fastighetens marknadsvarde
med en avkastningsranta pa 3,25%

Sign: Byggherren / Kommunen



ENKOPINGS 203)
KOMMUN Dnr: KS2021/595

4. Vardering av fastigheten

Prissattningen av marken har skett utifran genomford markanvisningstavling.

Vérderingen har vardetidpunkten 1 januari 2020 och kan komma att regleras i relation till
forandringar i fastighetsprisindex.

Vinnande anbud 6423 kr/BTA
BTA enligt erhallet bygglov 3268 kvm
Detta ger ett varde pa fastigheten pa 6423 x 3268 = 20 990 364 kronor

Fastighetens vérde ar 20 990 364 kronor
tjugomiljonerniohundranittiotusentrehundrasextiofyra kronor

5. Vite vid omvandling till bostadsréatter

En forutsattning for markanvisningen och upplatelsen av tomtréatten &r att fastigheten
bebyggs med hyresrétter. | det fall Bolaget bygger bostadsrétter eller omvandlar
byggda hyresrétter till bostadsratter ska Bolaget betala ett vite till kommunen
motsvarande halva kopeskillingen for marken, baserat pa vérderingen i punkt 4 ovan.

Vitesbeloppet kommer att index uppréaknas fran vardetidpunkten 1 januari 2020 fram
till tidpunkten for vitets erldggande.

6. Avtalets giltighet

Detta sidoavtal géller under Tomtrattsavtalets livslangd. Vid forlangning av tomtréatten
forlangs aven detta avtal.

7. Overlatelse

Vid dverlatelse av tomtratten aligger det tomtrattshavaren att tillse att forvarvaren skriftligen
forbinder sig att 6vertaga tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte
eventuella tillagg till detsamma. Forbindelsen skall 6versandas till fastighetsagaren inom en
vecka fran overlatelsen. Asidoséatter tomtrattshavaren sina forpliktelser enligt denna punkt har
fastighetségaren ratt till vite enligt tomtréttsavtalet.

Vid dverlatelse av tomtratten till tredje man forbinder sig Tomtrattshavaren (Bolaget) att tillse
att forvarvaren, solidariskt med Tomtrattshavaren, iklader sig dtagandena i detta sidoavtal
genom att inta de exakta lydelserna av samtliga paragrafer i detta sidoavtal samt eventuella
tillagg till detsamma, i mellan dem uppréttat sidoavtal. Efter 6verlatelsen av tomtratten
ansvarar Tomtrattshavaren solidariskt med forvarvaren for ratta fullgérandet av atagandena i
samtliga paragrafer i detta sidoavtal.

Sign: Byggherren / Kommunen



ENKOPINGS 303)
KOMMUN Dnr: KS2021/595

8. Inskrivning

Denna 6verenskommelse far inte inskrivas.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Ort och datum Ort och datum

For Enkopings kommun AB INKLD Akersberga

Sign: Byggherren / Kommunen
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