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Detaljplan for Romberga 26:2 och 26:5

Forslag till utskottets beslut
Kommunen ar inte beredd att Iamna positivt planbesked.
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Bilden visar de aktuella fastigheternas ldge i Myran.
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En ans6kan om planbesked har inkommit till kommunen. Sékande anger att
avsikten ar att utveckla fastigheterna Romberga 26:2 och 26:5 med verksamheter,
handel, kontor, service och centrumverksamhet. | anstkan beskrivs att projektet
ska bidra med fler arbetstillfallen och utdka omradets ekonomi. | ansékan beskrivs
ocksa en ambition att uppféra hallbara byggnader med miljécertifiering som gar i
linje med kommunens ambitioner.

Den gallande detaljplanen fér planomradet (Stadsplan 170) medger anvandning
garage med bilservice vilket innebar att en ny detaljplan behdver tas fram for att
den tankta anvandningen ska kunna forverkligas.

Fastigheterna Romberga 26:2 och 26:5 ligger centralt inom verksamhetsomradet
Myran i norra Enkdping. Omradet har ursprungligen planlagts huvudsakligen for
industri och bilservice med inslag av handel. Over tid har flera mindre
planandringar méjliggjort ett 6kat inslag av handel och kontor.

2015 antog kommunen ett utvecklingsprogram som for forsta gangen tog ett nytt
helhetsgrepp 6ver omradet och pekade ut en ny inriktning for verksamhetsomradet
mot just mer handel och kontor och i vissa delar ocksa bostader. | den férdjupade
Oversiktsplanen fran 2018 foljdes utvecklingsprogrammets intentioner upp genom
att Myran klassades som ett utvecklingsomrade med hdg prioritet.

2019 var omradet ett av omradena som Europas unga arkitekter bjods in att tavia
med forslag for i tavlingen Europan. Ett vinnande forslag utsags, "Root city”, vilket
malade upp en bild av omradet som grént och med mer plats fér manniskor. |
kolvattnet pa tavlingen har kommunen tillsammans med markanvisade intressenter
pa norra Myran tagit fram ett Hallbarhetsprogram fér hela omradet.
Hallbarhetsprogrammet ar ett samlingsdokument fér de ambitioner och beslut som
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2015 antog kommunen ett utvecklingsprogram som for forsta gangen tog ett nytt
helhetsgrepp 6ver omradet och pekade ut en ny inriktning for verksamhetsomradet
mot just mer handel och kontor och i vissa delar ocksa bostader. | den fordjupade
oversiktsplanen fran 2018 foljdes utvecklingsprogrammets intentioner upp genom
att Myran klassades som ett utvecklingsomrade med hog prioritet.

2019 var omradet ett av omradena som Europas unga arkitekter bjods in att tavla
med forslag for i tavlingen Europan. Ett vinnande forslag utsags, "Root city”, vilket
malade upp en bild av omradet som gréont och med mer plats fér manniskor. |
kélvattnet pa tavlingen har kommunen tillsammans med markanvisade intressenter
pa norra Myran tagit fram ett Hallbarhetsprogram for hela omradet.
Hallbarhetsprogrammet ar ett samlingsdokument foér de ambitioner och beslut som
finns for omradet och innehaller en vision, mal, stadsbyggnadsprinciper och
atgarder.

Med stdd i hallbarhetsprogrammet pagar for narvarande tva stérre planprojekt i
Myran. Dels for den nordligt belagna och obebyggda tomten Romberga 23:31
(Norra Myran) som kommunen ager. Dels for Sédra Myran, det vill sadga den del
som ligger séder om Mastergatan. | det senare fallet, dar det rér sig om en redan
bebyggd miljo som ska omvandlas inleds planprocessen med ett programskede. |
inget av fallen har fardiga férslag tagits fram och blivit foremal fér samrad annu. |
bada fallen skall hallbarhetsprogrammets principer tillampas och omsattas i ett
konkret planforslag i geografin. | S6dra Myran sker programarbetet i nara
samarbete med de fastighetsagare som finns i omradet. | Norra Myran deltar de
intressenter som markanvisats mark inom kommunens fastighet.

Arendets beredning

Under beredningen har arendet diskuterats i samhallsbyggnadsforvaltningens
beredningsgrupp och synpunkter har ocksa hamtats in fran den sa kallade
startmotesgruppen med representanter fran kommunens samtliga férvaltningar.
Den sammanvagda bedémningen har sedan gjorts av planavdelningen.
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Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning

Ansokan beddms vara i linje med intentionerna i den férdjupade 6versiktsplanen
och utvecklingsprogrammet fér Myran fran 2015. | bade utvecklingsprogrammet
den férdjupade 6versiktsplanen pekas ett centralt omrade i Myran som kallas
knutpunkten ut. | omradet foreslas att servicefunktioner som tex restauranger bor
finnas. Fastigheterna Romberga 26:2 och 26:5 ar beldgen inom
knutpunktsomradet. Straket Akerbygatan-Skalbygatan pekas i programmet ut som
ett viktigt parallellt strak till Salavagen och i h6jd med de tva aktuella fastigheterna
foreslas straket ratas ut for att fa ett battre trafikflode.

Att fastigheterna behdver fa en ny detaljplan for att utvecklas pa det satt som
utvecklingsprogrammet och FOP:en visar bedéms vara ett faktum. Men utifran de
Overgripande fragor som finns att hantera vid omvandling av omradet bedéms det
inte mojligt att hantera utvecklingen genom enskilda detaljplaner for en eller ett par
fastigheter. Samhallsbyggnadsférvaltningen beddémer att arbetet med att utveckla
mellersta Myran behdver ske med ett inledande programskede for en storre
geografi och tillsammans med de olika fastighetsagarna och aktérerna i omradet.
Programmet kravs for att hantera centrala fragor som trafik, dagvatten och
gronstruktur. Programmet behover troligen ocksa titta pa lampliga omlokaliseringar
av verksamheter som idag finns i omradet.

For att paborja arbetet med ett sadant planprogram behéver pagaende processer
for Norra och Sédra Myran landa i antagna planer. Forst nar dessa tva delar har
fatt sitt innehall faststallt kan mellersta delen av Myran haka i och binda ihop de tva
initiala omvandlingsomradena till ett sammanhangande och val fungerande Myran.
Detta ger ocksa mdjlighet att anvanda lardomarna fran det nya sattet att arbeta
som hallbarhetsprogrammet stipulerar, vilket kommer gynna bade processen och
resultatet i den mellersta delen av Myran.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har darfér gjort bedémningen att trots att initiativet
i sig ar positivt och valkommet ar det inte 1ampligt att hantera endast dessa tva
fastigheter i en enskild plan och det ar for tidigt att pabdrja ytterligare ett
planprogram innan pusselbitarna Sédra och Norra Myran fatt ta sin form. Darfor
foreslar samhallsbyggnadsforvaltningen att beskedet till sbkanden i nulaget ar att
positivt planbesked inte ges, men att kommunen valkomnar en ny forfragan nar
planen for Norra Myran ar antagen och nar detaljplanen for Sédra Myrans férsta
etapp ar antagen.

Ekonomiska konsekvenser
Beslut enligt forslag innebar inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.
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Sociala och miljémdéssiga konsekvenser
Beslut enligt forslag bedéms inte innebara nagra miljdmassiga eller sociala
konsekvenser.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-02

Patrik Holm Karin Komstadius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Sokanden
detaljplan@enkoping.se
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